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Loca[itzacié de l'activitat
CAMI CASTELLET, POLIGON 34 PARCEL'LA 86

—

L

DECRET

Identificacio de I'expedient

Expedient sancionador incoat a GOBO RESTAURACIO SL, per les obres de reforma integral i
canvi d'Us d'un cobert agricola a habitatge, a I'immoble ubicat al cami Castellet, poligon 34,
parcel'la 86, de Salou, amb ref. cad. incomplint amb la
normativa.

Tramit: decret inici procediment sancionador.

Fets

1. En data 17-07-2024 s'emet acta de I'Inspector Municipal i informe per part dels Serveis
Tecnics Municipals d’Arquitectura, Llicencies i Disciplina, on es constata la realitzacié
d’'obres de reforma integral i canvi d’Us d’un cobert a habitatge, a I'immoble ubicat al
cami Castellet, poligon 34, parcel‘la 86, de Salou, segons es detalla:

“Acta de la inspeccio

Identificacio de I'expedient
Execucio d’obres a I'ilmmoble existent al Poligon 34 parcel.la 86 de Salou.

Fets

1.

2.

El dia 06-07-2024 l'inspector d’obres sota signant va realitzar visita d’inspeccioé ocular
al lloc a dalt referit.

En la visita dinspecci6 s’ha constatat que les obres que s'‘estan executant
excedeixen I'abast de la comunicacio que consistieix en la reforma del bany i de
la cuina.

S’observa que a més s'esta procedint a:

a) Reforma integral de Iimmoble (fotos 1 a 10).

b) S'esta canviant I'is del cobert passant a ser espai habitable (fotos 7 al 9).
Fotografies

21g7

Ajuntament de Salou - Passeig del 30 d'octubre, 4, 43840, Salou Telf. 977309200\ Fax 977309220\ www.salou.cat




UYnitat / Departament

Unitat Disciplina
RROPO

Codi de verificacio

AJUNTAMENT
DE SALOU

DIS1910006 7 4246/2025 24-03-25 08:56

Ajuntament de Salou: Document signat electrinicament. Pot consultar la seva autenticitat a http:/ww w 2alou. cativalidacio amb el codi:
Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en hitp:/ifwoww.salow. cativalidacio con el codigo:

g 2§7

Ajuntament de Salou - Passeig del 30 d'octubre, 4, 43840, Salou Telf. 977309200\ Fax 977309220\ www.salou.cat



AJUNTAMENT
DE SALOU

Ajuntament de Salou: Document signat electrinicament. Pot consultar la seva autenticitat a http:/ww w 2alou. cativalidacio amb el codi:

Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en hitp:/ifwoww.salow. cativalidacio con el codigo:

UYnitat / Departament

Unitat Disciplina
RROPO

Codi de verificacio

DIS1910006 7 4246/2025 24-03-25 08:56

Foto 10

Informe del técnic

Fonaments de dret

1. DL 1/2010, de 3 d'agost, text refds de la llei d’'urbanisme, TRLUC.

2. POUM, pla d’ordenacid urbanistica municipal.

3. D 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre la proteccid de la legalitat urbanistica
RPLU.

Informe
A la vista de l'informe de I’Acta de la inspeccio:

Situacid urbanistica.-

1. Respecte el POUM: Les obres es desenvolupen en una construccio situada en sol no
urbanitzable, clau 20 sol agricola permanent i clau 30b.,/13 zona de proteccio de
restes arqueologiques (art. 238.2).

L'art. 307 estableix que son sols per a usos agricoles, podent-se destinar les
construccions a usos agricoles. La construccio en la qual es van comunicar les obres
no esta inclosa al Cataleg de masies del POUM.

L'art. 238.2 diu que s’han de realitzar intervencions arqueologiques prévies a la
realitzacio d’obres o moviments de terres.

2. Respecte el TRLUC:

So6n d‘aplicacio les disposicions del sol no urbanitzable que estableix el TRLU i el RPLU
i, en concret, l'art. 47 del TRLU estableix que el propietaris tenen el dret dUs, de
gaudi i de disposicio de llurs propietats dacord amb la naturalesa rustica dels
terrenys (art. 47.6bis).

A més, l'art. 108.7 del TRLU estableix que les construccions a les quals no se’ls pugui
aplicar mesures de restauracio resten en situacio de fora d’ordenacio i també resten
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fora d'ordenacio les implantades il'legalment en sol no urbanitzable. Sent aquest el
cas i, en conseqliéncia, unicament es poden realitzar les obres relacionades a Iart.
108.2 del TRLU i , en concret, no es poden autoritzar obres de consolidacio ni
d'augment de volum i unicament es poden fer les reparacions que exigeix la
salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de dites
construccions i instal’lacions.

Obres que s’estan realitzant.-

D’acord amb |'anterior els treballs de cuina i bany que es van demanar sén autoritzables
pero la resta de obres que s‘estan executant i que afecten la resta de I'immoble com els
canvis de distribucié o canvi d’is d'un cobert a espai habitable (foto 7, 8 i 9) no son
autoritzables ni legalitzables ja que excedeixen les meres reparacions que exigeix la
salubritat publica o la bona conservacio (art. 108.2 TRLU).

En conclusid, el parer de la sotasignat és que s’haurien de paralitzar les obres.

Valoracio.-

D'acord amb l'art. 137 del D. 64/2014, reglament sobre la proteccid de la legalitat
urbanistica, ( Multa= R x VS x G x C) el calcul de la valoracido de la infraccio és el
seglient :

R= 50 (art. 138.1.a, perque és un volum)

Volum aproximat = 350 (140 m2 x 2,5m)

Factor de gravetat = 1 (infraccio lleu, art. 215.b. del TRLU)

Modulacid de responsabilitat = 1 (no concorren causes agreujants o atenuants)
M=50x350x1x1=17.500¢€

Per tant, quant a limport de la sancio s‘estara al que disposa l'art. 141 del D. 64/2014
Reglament sobre la proteccio de la legalitat.”

2. En data 21-03-2025 s’emet informe de la Unitat Técnics d’Urbana, on s'acredita que el

titular cadastral de I'immoble ubicat al cami Castellet, poligon 34, pa,rcel'la 86, amb ref.
cadastral , de Salou, és GOBO RESTAURACIO SL.

3. De l'informe técnic emeés es pot deduir que els fets descrits sdn constitutius d’'una

presumpta infraccid urbanistica lleu, d’acord amb larticle 215 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, relatiu a la
classificacié de les infraccions urbanistiques.

Fonaments de dret

1. Article 4.1.f) de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de regim local i,

I'article 8.1.f) Decret Legislatiu 2/2023, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de
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la Llei municipal i de regim local de Catalunya, reconeixen als municipis la potestat
sancionadora.

. Articles 23 a 31 de la Llei 40/2015, d'1 d'octubre, del régim juridic del sector public pels

quals es regulen els principis aplicables a I'exercici de la potestat sancionadora que
correspon a I’Administracié Publica.

. L'article 222 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos

de la Llei d'urbanisme estableix que I'Organ competent per iniciar i resoldre els
procediments sancionadors és I'Alcalde en cas d'infraccions greus i lleus, i el Ple de
I'ajuntament en cas d’infraccions molt greus.

. Articles 144 a 150 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el Reglament

sobre proteccid de la legalitat urbanistica.

. Articles 63, 64, 85, 89 i 90 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del procediment

administratiu comU de les administracions publiques.

. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei

d’urbanisme, relatiu a la classificacid de les infraccions urbanistiques.

Article 215.b): sén infraccions urbanistiques lleus:
"La vulneracio, en més d'un 10% i fins a un 30%, en sol urba o urbanitzable delimitat,
dels parametres imperatius a que fa referencia l'article 213.c.”

. L'article 227.1 del TRLU preveu que les infraccions urbanistiques lleus prescriuen al cap

de dos anys, i que el termini comenca a comptar el dia en que s’ha comes la infraccid i
el comput de la prescripcié de les infraccions continuades s'inicia en la data en quée
cessen.

. L'article 219 del TRLU disposa que les infraccions urbanistiques tipificades es sancionen

amb les multes segients:
a) Les infraccions urbanistiques lleus, amb una multa de fins a 3.000 €

. Decret d'Alcaldia niUm. 744/2025, de data 17-02-2025, de delegacié de competéencies a

favor del Regidor delegat de Planificacié i Ordenacidé del Territori per a l'inici i resolucid
els expedients administratius per a sancionar les infraccions de I'ordenament juridic de la
matéria delegada.

Resolucio

1. Iniciar expedient sancionador a GOBO RESTAURACIO SL com a titular i responsable de

les obres de reforma integral i canvi d’Us d'un cobert a habitatge, efectuades a I'immoble
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ubicat al cami Castellet, poligon 34, parcel'la 86de Salou, i com a presumpte
responsable de la comissid d’una infraccié tipificada com a lleu en larticle 215.b), del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost, pel qual saprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, d’acord amb els fets i fonaments de dret exposats.

. Nomenar a tal fi Instructora de I'expedient a la funcionaria Ivette Gili Cortillas i

Secretaria del mateix a la funcionaria Montserrat Cobos Avilés.

. Oferir als expedientats la possibilitat de recusar aquests nomenaments en el suposit de

donar-se les circumstancies legals exigibles, d’acord amb el previst als articles 23 i 24 de
la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del sector public, si hi hagués causa
suficient, en qualsevol moment del procediment.

. Comunicar a la Instructora i a la Secretaria el seu nomenament, donant-li trasllat de tota

la documentacié que obra en I'expedient.

. Informar a la interessada que d’acord amb els fets i fonaments de dret exposats, i sens

perjudici del que pugui resultar de la instruccié de I'expedient, la sanci6 corresponent als
fets exposats és la segiient:

e Una sanci6 per import de 3.000 €, per la comissidé d’'una infraccié tipificada com a
infraccio lleu a l'article 215.b), del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, atés linforme tecnic de data
17-07-2024.

. Informar a la interessada que un cop iniciat el procediment sancionador, pot reconeixer

la seva responsabilitat en qualsevol moment anterior a la resolucid i en aquest cas es
resoldra el procediment amb la sancié que pertoqui. Si la sancid procedent només té
caracter pecuniari, es podra acollir al pagament voluntari en qualsevol moment anterior
a la resolucié, i aquest implica la terminacid del procediment, excepte pel que fa
referéncia a la reposicié de la situacié alterada o a la determinacié de la indemnitzacio
pels danys i perjudicis causats per la comissid de la infraccié. Tant el cas del
reconeixement de responsabilitat com el del pagament voluntari comporten una reduccid
del 20% sobre limport de la sancié proposada, cadascuna. Ambdues reduccions son
acumulables entre si, de forma que si l'interessat reconeix voluntariament la seva
responsabilitat en la infraccid i s'acull al pagament voluntari, s'aplica una reduccié del
40% sobre l'import de la sancié. En tot cas, l'efectivitat de la reduccié estara
condicionada al desistiment o rendncia de qualsevol accié o recurs en via administrativa
contra la sancio.

Tanmateix la interessada també es pot acollir a la reduccié contemplada a I'article 142
del TRLUC que preveu el segiient:

a) Del 80%, si porten a terme voluntariament I'execucié i la indemnitzacié corresponents
abans que la resolucié sancionadora sigui ferma en via administrativa.
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b) Del 60%, si porten a terme voluntariament I'execucio i la indemnitzacié corresponents
després que la resolucié sancionadora sigui ferma en via administrativa i abans que
I'organ competent ordeni I'execucid forcosa de la sancid.

En el cas que la restauracié i la indemnitzacié voluntaries siguin només parcials, la
reduccid de la multa és proporcional al grau de restauracio i indemnitzacié assolit.

Per acollir-se a aquesta reduccié s’haura de presentar la sol'licitud corresponent i el
programa de restauracié voluntaria, si s’escau.

7. L'organ competent per a resoldre el present procediment és el Regidor delegat de

Planificacio i Ordenacio del Territori.

. Informar a GOBO RESTAURACIO SL que, als efectes previstos a l'article 202.1 del TRLU,

els procediments de protecci6 de la legalitat urbanistica caduquen si, un cop
transcorregut el termini maxim de 6 mesos per dictar resolucid, aqueta no ha estat
dictada i notificada.

. Atorgar a la interessada un termini de 15 dies habils, comptats a partir del segiient de la

notificacié de la present resolucid, per a formular al*legacions, aportar documents o
informacions que estimi convenients en defensa dels seus drets i interessos, aixi com
proposar la practica de les proves que estimi pertinents, concretant en aquest cas els
mitjans que pretengui valer-se.

En cas de no efectuar al*legacions en el termini atorgat sobre el contingut de I'acord
d'inici, aquest podra ser considerat proposta de resolucid, d'acord amb el previst a
I'article 64.2.f) de la Llei 39/2915 d'1 d’octubre, de procediment administratiu comi de
les administracions publiques.

10. Notificar a GOBO RESTAURACIO SL la present resolucio.

Peu de recurs

La present resolucid no és susceptible de cap recurs per tractar-se d’'un acte de tramit,
sense perjudici del dret que assisteix a l'inculpat quant a la recusacié de I'Instructor el
regim del qual és el previst en els articles 23 i 24 de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, del
regim juridic del sector public.

Ho mana i signa, Déna fe,
Regidor delegat de Secretari General
Planificacio i Enric Ollé Bidé
Ordenacié del 27-03-2025 13:17

Territori
Héctor Maiquez
Forcada
(Decret nim
744/2025 de
Signatura electronica  17/02/2025) 787 Signatura electronica
Firma electrénica 02-04-2025 11:37 Firma electrdnica
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