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VELLA" DE SALOU

L ]

DECRET

Identificacio de I'expedient
Exp. num. 15444/2023, relatiu a la contractacid de les obres ordinaries de conservacio i
millora del conjunt arquitectonic “La Torre Vella” de Salou — Fase 1 -

Tramit: Inici de l'expedient de modificacié del contracte i aprovacio inicial del projecte
modificat de les esmentades obres

Fets

1. Per Decret nim. DEC/3781/2023, de 3 de juliol, del regidor delegat de Serveis Generals
s'aprova inicialment el projecte de les obres ordinaries de conservacié i millora del
conjunt arquitectonic “La Torre Vella” de Salou - Fase 1 -, per un pressupost base de
licitacié de 360.372,91 € i un termini d’execucié de 6 mesos.

En no haver-se presentat al*legacions o reclamacions dins el tramit d’informacié publica,
de conformitat amb la propia resolucié d’aprovacio inicial el projecte ha quedat aprovat
definitivament.

2. Per Decret num. DEC/273/2024, de 17 de gener, del regidor delegat de Serveis Generals
s'aprova l'expedient administratiu de tramitacié ordinaria nim. 15444/2023 per a la
contractacié de les obres ordinaries de conservacid i millora del conjunt arquitectonic “La
Torre Vella” de Salou — Fase 1 -, per procediment obert simplificat, amb un Unic criteri
d’adjudicacid, el preu més baix, i no subjecte a regulacié harmonitzada.

En la mateixa resolucid, s'aprova una despesa maxima per import de 360.372,91 €, amb
carrec a l'aplicacié pressupostaria 02.459.61930 — MILLORA ALTRES EQUIPAMENTS
(TORRE VELLA, TAS I ES) (num. d’operacidé 220230011715, de 18-05-2023, ndm.
d’operacié 220230029035, de 23-10-2023, i nim. d'operacié 220230038949, de 16-01-
2024).
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Aquesta actuacié esta subvencionada amb un import de 180.186,00 €, dins la
convocatoria de concessio de subvencions per a l'execucié d'obres de restauracio i
consolidacio d'immobles de notable valor cultural del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

Per Decret num. DEC/1390/2024, de 15 de marg, del regidor delegat de Serveis
Generals s'adjudica el contracte de les obres licitat a favor de I'empresa RECOP
RESTAURACIONS ARQUITECTONIQUES S.L pel preu de 352.732,99 €, IVA inclos.

El 9 d'abril de 2024, aquesta adjudicacid es formalitza en document administratiu.

El mes de desembre de 2024, el Sr. Joan Mateo Franch, arquitecte col'legiat, redacta el
projecte modificat de les obres de conservacid i millora del conjunt arquitectonic “La
Torre Vella” de Salou - Fase 1 - per un import de 514.599,88 €.

El 8 de gener de 2025, I'arquitecte municipal, Sr. Josep M2 Ferran Mercadé, director
facultatiu de les obres, emet informe referent a I'aprovacié del projecte modificat de les
esmentades obres i a I'ampliacié de contracte amb I'empresa adjudicataria de les obres.

El 13 de gener de 2025, I'arquitecte municipal, Sr. Josep M2 Ferran Mercadé, director
facultatiu de les obres, emet informe favorable de supervisié del projecte modificat.

Fonaments de dret

Informe, de 8 de gener de 2025, de I'arquitecte municipal, Sr. Josep M2 Ferran Mercadé,
director facultatiu de les obres, el qual es transcriu a continuacié de forma literal pel seu
caracter essencial per tal de motivar I'adopcié d'aquest acord:
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INFORME
Identificacio de I'expedient
Expedient nim. 15444/2023 referent a la contractacio de les obres de conservacio i millora
del conjunt arquitectonic de la Torre Vella de Salou, Fase I.

Tramit: Emissio d'informe per I'aprovacio del projecte modificat de Treballs de conservacio i
millora del conjunt arquitectonic de la Torre Vella de Salou (fase 1) i I'ampliacio de contracte
amb l'empresa adjudicataria de les obres Récop.

El projecte inicial de la fase 1 redactat pels STM tenia com a objectius d'obra reduir l'impacte
de les humitats als murs del mas de la Torre Vella, alliberar la segona planta per I'is
expositiu passant els usos d'arxiu al soterrani, facilitar I'accessibilitat amb la installacié d’'un
nou ascensor, habilitar espai per a un bany public i condicionar els espais sota coberta de la
planta tercera de la Torre Vella.

A I'hora d'iniciar els treballs, van aparéixer una série dimponderables que feren necessari el
replanteig de les obres. Aquests imponderables entraven dins els criteris possibles de revisio
de contracte establerts previament al Plec de Clausules Administratives Particulars.
Especificament quedaven inclosos als punts "Diferent estat estructural existent del previst” i
“Edifici catalogat com a bé cultural protegit”.

En detall, iniciada I'excavacio del fosso de I'ascensor aparegué un carreu travat al mur de
tancament que va fer replantejar la situacio de l'ascensor i 'ampliacio de 'excavacio fins el
mur adossat a l'escala. En aquell punt, aparegue tambe l|‘arrencada de un altre mur
transversal que va interessar forca al Servei Territorial d'Arqueologia de la Generalitat donat
que semblava indicar que, en un primer moment historic, el mas tenia una configuracio molt
diferent. Per tal de poder congixer aquests estats historics del mas, el Servei Territorial
d'Arqueologia ens requeri l'aixecament complet de tot el paviment i solera inferior i
I'excavacio fins arribar a la cota superior d'aquest mur per determinar la distribucio inicial del
mas. Aquests treballs suposaven un escreix pressupostari important i sobre tot, una
necessaria ampliacio del termini d’execucio de l'obra.

Ajuntament de Salou: Document signat electronicament. Pot consultar la sewva autenticitat a hitp:/vwww zalou cativalidacio amb el codi
Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en http/www salou.cativalidacio con el codigo:
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Tambeé es replanteja la situacio del bany projectat. Per tal de facilitar 'accessibilitat al servei
de bany es plantejaren dos, un més del previst, plantejant-se un bany a cada planta
dedicada a Us expositiu.

Comencats els treballs de demolicid d'envans i el desmuntatge de l'armari darxiu que
impedien la visio del forjat de planta primera del mas, s‘aprecien importants afeccions de
corco a les bigues de coberta. S'encarrega un estudi d'afeccions per xilofags que determina
que les bigues estan molt afectades, a planta baixa per termita, a planta primera per corco.
Les bigues meés afectades estan situades en la franja de forjat de la porta d'accés des del
pati tenint afeccions de fins el 90% de pérdua de seccio resistent. Son per tant, molt
inestables, suposant un gran perill. Cal reforcar aquest forjat i la coberta per donar prou
garanties de seguretat a I'is public previst per aquestes sales.

Donades aquestes circumstancies es comenca a valorar la repercussio pressupostaria de les
noves partides previstes i dels excessos damidament de partides existents, comprovant-se
que no es poden executar sense la redaccio d'un projecte modificat que pugui assumir els
imports previstos.

El pressupost del projecte inicial és de 360.372,90 € (IVA inclos, 297.828,84 + 62.544,06 ).
L'import d’adjudicacio del contracte, havent-se aplicat una baixa de 2,12%, és de 352.732,90
£ (IVA inclos).

Limport del projecte modificat arriba fins els 514.599,88 € (IVA inclos,
425.289,16+89.310,72), suposant un escreix de limport d‘adjudicacid del contracte del
45,89%.

Donats aquests imponderables apareguts (perilloses afeccions estructurals i requeriment
d‘ampliacio d'excavacio arqueologica pels valors historics i artistics de la Torre Vella i el seu
entorn) sol-licitem sigui aprovat aquest projecte modificat i sigui ampliat el contracte amb la
empresa contractista Récop.

Cap de Servei de
Projectes Urbans,
Infragstructures i
Espais Plblics
Josep Maria Ferran
Mercadé
08-01-202516:19

Signatura electronica
Firma electrénica

2. Informe, 13 de gener de 2025, de l'arquitecte municipal, Sr. Josep M2 Ferran Mercadé,
director facultatiu de les obres, de supervisié del projecte modificat, el qual es transcriu
literalment a continuacio:
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INFORME

Identificacio de |'expedient
Expedient niim. 15444/2023 referent a la contractacio de les obres de conservacio i millora
del conjunt arquitectonic de la Torre Vella de Salou, Fase 1.

Tramit: Informe de supervisio del projecte modificat obres de conservacio i millora del
conjunt arquitectonic de la Torre Vella de Salou, Fase I

Projecte redactat per l'arquitecte Joan Mateo Franch, n® COAC 80474, 689 168 118

Degut als nous requeriments esdevinguts en el curs de les obres i descrits a l'informe
justificatiu de la necessitat de redaccio de projecte modificat de fase 1 de la intervencio a la
Torre Vella, s'encomana a l'arquitecte Joan Mateo Franch la redaccio d'aquest projecte
modificat de la Fase 1.

El projecte es desenvolupa i redacta al llarg de l'estiu de I'any 2024 i es revisa pels Serveis
Técnics Municipals. L'entrega es produeix al desembre de 2024.

El document entregat és un Gnic PDF amb els documents seglients:

1. Memoria
Dades generals
Memoria descriptiva
Normativa aplicable
. Annexos a la memoria
i. Instruccions d'is i manteniment
ii. Informe dinspeccio dels elements de fusta dels sostres
2. Documentacio grafica
3. Plec de condicions
4. Amidaments

a
b.
C.
d

5. Pressupostos

6. Documents complementaris
a. Estudi basic de seguretat i salut
b. Estudi d gestio de residus
c. Pla de control de qualitat
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El projecte una vegada revisat es conclou que conté els documents técnics necessaris per
reprendre |'obra i recull i descriu les partides de les obres a executar i que han fet necessari
la redaccié d’aquest projecte modificat.

Cap de Servei de
Projectes Urbans,
Infraestructures i
Espais Publics
Josep Maria Ferran
Mercadé
13-01-2025 1620

Signatura electronica
Firma electrénica

3. Dacord amb la clausula 26 del plec de clausules administratives particulars (en

endavant, PCAP) que regula el contracte d'obres, I'Ajuntament designara, en l'acord
d‘adjudicacio del contracte, un director facultatiu de I'obra, amb titulacié adequada i
suficient, entre el personal tecnic de la Corporacio o alié, especialment contractat a
través de l'oportu procediment de seleccid. Sense perjudici de les facultats propies
corresponents al director facultatiu, aquest exercira també, de conformitat amb el que
disposen els articles 237 a 246 de la LCSP, les facultats que corresponen al responsable
del contracte que s’indiquen en la clausula segtient.

La clausula 27 lletra 1) del PCAP disposa que s‘atribueix al responsable del contracte la
facultat de proposar les modificacions que convingui introduir en les obres per al bon fi
d'aquestes.

D’acord amb la clausula 30 del PCAP, un cop perfeccionat, el contracte només podra
modificar-se per raons d'interés public en els casos i en la forma que preveu aquesta
clausula, de conformitat amb larticle 204 de la LCSP, i d'acord amb el procediment que
regula i son obligatories pel contractista.

Els suposits de modificacid previstos en aquesta clausula son els segiients:

= Existencia d'instal’lacions existents no conegudes:
Es tracta d’'un edifici existent, d‘antiguitat reconeguda, sobre el qual no es té ple
coneixement sobre el tracat de les instal*lacions existents. Aixo pot suposar trobar
instal*lacions ocultes en fonamentacio i/o interior de parets, no previstes.

= Diferent estat estructural existent del previst:
Les actuacions sobre ['estructura existent seccionaran parets per comunicar amb el
nou forat dascensor a fer. En aquest moment es veura linterior de parets de

tancament i juntes amb pilars i fonaments existents. La realitat pot ser diferent dels
suposits previstos en el projecte.

6§10
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= Edifici catalogat com a bé cultural protegit:

L'antiguitat i sistema constructiu protegit pot suposar que, un cop realitzades
operacions en que es vegi linterior (de l'estructural, del terreny, o de parts
revestides) surtin aspectes no previstos (resultat de la construccio d’origen o
d‘actuacions posteriors) que requereixin canvis, necessaris estructuralment o
imperatius pel valor restaurador sobre un bé protegit.

= Modificacions en coberta:

El sistema constructiu de coberta és suposat, en base als materials observats. Un
cop sactui i es talli la part de coberta implicada pot resultar que el sistema
constructiu sigui diferent i per tant hi hagin diferéncies amb les previsions de
projecte

Les modificacions no podran excedir, aillada o conjuntament, el 20 per cent del preu
inicial del contracte, IVA exclos. La modificacié no pot suposar l'establiment de nous
preus unitaris no previstos en el contracte.

Ates que l'arquitecte municipal, Sr. Josep M@ Ferran Mercadé, director facultatiu de les
obres, ha presentat una proposta tecnica de modificacid del contracte per les raons
exposades en el seu informe de 8 de gener de 2025, es proposa iniciar un expedient de
modificacié de I'esmentat contracte d’obres amb les actuacions previstes en el punt 4 de
I'article 242 de la LCSP.

Aquest article disposa que

Quan el director facultatiu de I'obra consideri necessaria una modificacio del projecte i es
compleixin els requisits que a aquest efecte regula aquesta Llei, ha de sol'licitar a
I'organ de contractacio autoritzacio per iniciar I'expedient corresponent, que s’ha de
substanciar amb les actuacions seglients:

a) Redaccio de la modificacio del projecte i aprovacio técnica d'aquesta.

b) Audiencia del contractista i del redactor del projecte, per un termini minim de tres
dies.

c) Aprovacio de l'expedient per I'organ de contractacio, aixi com de les despeses
complementaris necessaries.

Per la seva banda, el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament
d'obres, activitats i serveis dels ens locals (ROAS) conté la segiient regulacio:

= Art. 42: Objecte: Només es poden introduir modificacions en el projecte d’obres
aprovat quan siguin conseqliéncia de necessitats noves o de causes tecniques

7810
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imprevistes al temps d’elaborar aquell, sempre que no comportin alteracio substancial
de l'objecte o de les caracteristiques basiques.

7. El Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament general de la
Llei de contractes de les Administracions Publiques, disposa amb caracter general per a
tots els contractes:

Article 102. Procediment per a les modificacions. Quan sigui necessari introduir alguna
modificacio en el contracte, s'ha de redactar l'oportuna proposta integrada pels
documents que justifiquin, descriguin i valorin la modificacio. L'aprovacio per I'organ de
contractacio requereix I'audiéncia previa del contractista i la fiscalitzacio de la despesa
corresponent.

S’ha de tenir en compte també la regulacié continguda en els articles 158 i seglients
d'aquest reglament.

8. Per tot I'exposat, i atés que el projecte modificat de les obres ordinaries de conservacio i
millora del conjunt arquitectonic “La Torre Vella” de Salou — Fase 1 -, ja ha estat
redactat pel Sr. Joan Mateo Franch, arquitecte collegiat, els segiients tramits a realitzar
en el procediment seran, en primer lloc, I'aprovacid inicial del projecte modificat i,
paral‘lelament, I'atorgament de tramit d'audiéncia a I'empresa contractista i al redactor
del projecte. Aquest sera per un termini de 3 dies habils, d'acord amb I'art. 242.4 de la
LCSP.

Degut als greus perjudicis que pot causar per a l'interés public la suspensié temporal
total de I'execucioé de les obres, es proposa la continuacié de les obres mentre es tramita
i aprova aquesta modificacioé contractual.

La Disposicid final quarta de la LCSP - Normes aplicables als procediments que regula
aquesta Llei i als mitjans propis personificats -, disposa el segtient:

1. Els procediments que regula aquesta Llei es regeixen, en primer terme, pels
preceptes que contenen la Llei esmentada i les seves normes de desplegament i,
subsidiariament, pels que estableixen la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu  comd de les administracions publiques i les seves normes
complementaries.

10. Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques:

Article 33. Tramitacio d’urgéncia.

1. Quan raons d’interés public ho aconsellin, es pot acordar, dofici o a peticio de
l'interessat, l'aplicacio al procediment de la tramitacid durgéncia, per la qual es
redueixen a la meitat els terminis establerts per al procediment ordinari, tret dels
relatius a la presentacio de sol"licituds i recursos.

Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en http/www salou.cativalidacio con el codigo:
O

8810

Ajuntament de Salou - Passeiqg del 30 d'octubre, 4, 43840, Salou Telf. 977309200\ Fax 977309220\ www.salou.cat



Ajuntament de Salou: Document signat electronicament. Pot consultar la seva autenticitat a hitp:/'www zalou.cativalidacio amb el codi:

Ajuntament
de Salou

Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en http/www salou.cativalidacio con el codigo:

11.

Unitat / Departament

Unitat De Contractacio

PLAPE

Codi de verificacid

Codi de document Ndm. d'expedient 13-02-25 13:19
COP1910121 15444/2023

2. No es pot interposar cap recurs contra l'acord que declari I'aplicacié de la tramitacio
d'urgéncia al procediment, sense perjudici del que sigui procedent contra la resolucio
que posi fi al procediment.

D’acord amb l'informe emeés el 8 de gener de 2025 pel director facultatiu de les obres,
una de les causes de modificacid del projecte son les “importants afeccions de corco a
les bigues de coberta”. D'acord amb I'estudi d’afeccions per xilofags que els STM van
encarregar, “les bigues estan molt afectades, a planta baixa per termita, a planta
primera per corco. Les bigues més afectades estan situades en la franja de forjat de la
porta d'accés des del pati tenint afeccions de fins el 90% de pérdua de seccio resistent.
Son, per tant, molt inestables, suposant un gran perill. Cal reforcar aquest forjat i la
coberta per donar prou garanties de seguretat a I'Us public previst per aquestes sales”,

Per aquest motiu, es creu necessari declarar el caracter d’'urgéncia de la tramitacio del
procediment de modificacid del contracte i del procediment d’aprovacié del projecte
modificat de les obres indicades.

En el present expedient la competéncia per aprovar la modificacié del projecte d'obres
correspon al regidor delegat de la Subarea de contractes i concessions per delegacié de
I'alcalde realitzada per resolucié nim. DEC/744/2025, de 17 de febrer.

Resolucio

1.

Iniciar un expedient administratiu de modificacié del contracte de les obres ordinaries de
conservacié i millora del conjunt arquitectonic “La Torre Vella” de Salou - Fase 1 -,
formalitzat amb I'empresa RECOP RESTAURACIONS ARQUITECTONIQUES S.L.Aprovar
inicialment el projecte modificat de les obres ordinaries de conservacié i millora del
conjunt arquitectonic “La Torre Vella” de Salou - Fase 1 -, per un import de 514.599,88
€.

Declarar el caracter d'urgéncia de la tramitacié del procediment de modificacié del
contracte i del procediment d’aprovacié del projecte modificat de les obres indicades,
d'acord amb el previst a l'art. 33 de la Llei 39/2015, d’'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.

Exposar I'indicat projecte modificat a informacié publica per un termini de 15 dies habils,
al tractar-se d'una tramitacid de caracter urgent, tot procedint a la publicacié del
corresponent edicte en el DOGC, aixi com inserir-lo al tauler d'anuncis de la Corporacid.
Atorgar tramit d'audiencia a I'empresa contractista RECOP RESTAURACIONS
ARQUITECTONIQUES S.L. i a l'arquitecte col‘legiat, Sr. Joan Mateo Franch, redactor del
projecte, per un termini de 3 dies habils, a comptar des del dia segiient de la seva
notificacid.

Ordenar a I'empresa RECOP RESTAURACIONS ARQUITECTONIQUES S.L. la continuacid

de I'execucié de les obres adjudicades degut als greus perjudicis que pot causar per a
I'interés public la suspensié temporal de les mateixes.
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7. Notificar el present acord a I'empresa RECOP RESTAURACIONS ARQUITECTONIQUES
S.L.TECNOLOGIA DE FIRMES S.A., i al Sr. Joan Mateo Franch, i donar el trasllat del
mateix als STM i a la Intervencio de fons, a efectes del seu coneixement.

Peu de recurs

Contra el present acord no procedeix la interposicié de cap recurs, al tractar-se d'un acte
administratiu de tramit no qualificat.

Contra l'acord que declara I'aplicacié de la tramitacié d’urgencia al procediment no es pot
interposar cap recurs.

Regidor delegat de Secretari General
Control de Enric Ollé Bido
Concessions i 18-02-2025 15:19
Contractes
Marc Montagut
Prats
(Decret nim
744/2025 de

Signatura electronica 17/02/2025) Signatura electronica

Firma electrénica 19-02-2025 12:01 Firma electrénica
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