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Ajuntament de Salou

Data 11-10-2023
Nuamero DEC/5445/2023

%teressat de l'expedient

ACTIVIDADES MAR Y MONTANA SL

Localitzacio de l'activitat

CARRER ARAGO (D') 6 SALOU (TARRAGONA)

L

Identificacio de I'expedient:

Assumpte

OBRA MAIJOR-

B

CONSTRUCCIO  EDIFICI

PLURIFAMILIAR DE 3 HABITT

L

DECRET

.

Expedient d'obra major nim. 5414/2023 per la construccié d'un edifici plurifamiliar de tres
habitatges al carrer Aragd 6 de Salou, a nom de I'entitat ACTIVIDADES MAR I MONTANA SL

Tramit: Decaure el tramit per no aportar documentacié requerida.

Fets

1. En data 17-04-2023 I'entitat ACTIVIDAES MAR I MONTANA SA presenta instancia en qué
solicita la llicencia d’obra major per la construccid d'un edifici plurifamiliar de tres
habitatges al carrer Aragd 6 de Salou.

2. Per ofici de data 22-08-2023 (i notificat el 24-08-2023) es requereix I'entitat ACTIVIDADES
MAR I MONTANA SA que en un termini de 10 dies aporti la documentacidé segiient, tal i
com s'indica en l'informe dels STM d’Arquitectura de data 30-05-2023:

Identificacio de I'expedient

Exp. 5414/2023 construccio d‘edifici plurifamiliar de 3 habitatges.

Tramit: Informe tecnic.

Fonaments de dret
1. Pla dOrdenacio Urbanistica Municipal aprovat definitivament (1/10/03) i
publicat al DOGC (19/12/03).

2. DL 1/2010, text refos de la llei durbanisme, TRLU.

Informe tecnic

Promotor: Actividades mar y montana, SL
Visat col'legial del projecte : 2022601562
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Situacio de la finca: C/ Arago num. 6
Referéncia cadastral

Arquitecte autor: Olga Twose Gomez
Arquitecte director: Olga Twose Gomez
Arquitecte tecnic director de l'execucio. ---

I.  Justificacio de la classificacio de sol urba consolidat

1.-  La finca que es pretén edificar té les seglients circumstancies:
SI Afronta a una via publica que, a més de connectar amb la trama viaria

basica municipal, compta amb €ls serveis urbanistics.

SI Té xarxa municipal daigua potable i de clavegueram

ST 7€ xarxa de subministrament d'energia eléctrica

ST 7€ enllumenat public

SI TE pavimentacio complerta inclosa la corresponent a la zona de pas de
vianants.

SI Té alineacions i rasants aprovades.

2.-  La finca no esta inclosa a lambit de cap planejament derivat ni de cap poligon
dactuacio.
NO
3.- La finca no es troba afectada per cap cessio de terrenys.
NO
4.- Tampoc esta afectada per cap sistema.
NO

EN CONSEQUENCIA: Ia finca que es pretén edificar es troba en el cas 1) segiient:
1.-  Es tracta dun solar edificable, i per tant de sol urba consolidat donat que
reuneix tots els requisits exigits per l'art. 29 del DL 1/2010.

2.- Es tracta d'una finca que pot arribar a tenir la consideracio de solar edificable
sempre i guan el promotor assumeixi i garanteixi el compliment dels segiients
compromisos d’urbanitzacio simultania.

Cessions de sol a realitzar a IAjuntament: ----
Obres d'urbanitzacio a realitzar: ----

II. OQualificacio i circumstancies urbanistiques de la finca

1.- La seva qualificacio urbanistica a nivell del Pla dOrdenacio Urbanistica
Municipal és:
2Zona d’edificacio plurifamiliar aillada, clau 11k.
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2.- Si esta afectada per un planejament urbanistic derivat, grau de
desenvolupament, aprovacio definitiva en el seu cas i qualificacio que sen
deriva:
NO
3.- Existeix parcel*lacio aprovada a nivell dilla amb posterioritat a l'esmentat
planejament?
NO
4.- En qualsevol cas: resulta necessaria la reparcel*lacio dels terrenys a fi de
regularitzar la forma | dimensions dels solars de lilla o per repartir
equitativament les carregues que es generen en aplicacio de [ordenacio
urbanistica aplicable?
Veure observacions
5.- Existeixen sobre la finca afectacions o servituds publigues incompatibles amb
el projecte examinat?
NO
6.-  Existeix sobre la finca vegetacio o altres elements historics o arqueologics a
protegir?
NO
/.- La volumetria edificable que correspon a aquesta finca ha estat absorbida per

edificacions confrontants?
NO

III. Anadlisi de les obres i instal-lacions projectades segons la qualificacio i

circumstancies de la finca

FINALITAT:

Les obres i instal‘lacions a realitzar segons el projecte coincideixen amb les
anunciades a la sol"licitud de llicencia?

SI

Es despren del projecte el desti de dites obres i instal*lacions a un us industrial
concret?

NO

EDIFICACIONS I INSTAL -LACIONS PREEXISTENTS:
Les obres i instal'lacions es refereixen a una edificacio o instal‘lacio
preexistent al solar?

En cas afirmatiu , es troben en situacio de fora dordenacio o amb volum
dedificacio disconforme?

En qualsevol daquests suposits, es compleixen les limitacions de lart. 108 del
DL 1/2010?
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o) COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE I DE LES

ORDENANCES DE ZONA.
1.- NO Compleix la superficie minima i altres circumstancies exigides pels solars.
Sup: 353,50 m2. Veure observacions
2.- NO Compleix lamplada minima exigida per la facana del solar.
L= 14,10 m. Veure observacions
3.- SI Compleix la tipologia de les edificacions.
-
ﬁ’ 4.- SI Compleix l'edificabilitat maxima del solar.
; Art. 150
B e 5- SI Compleix l'ocupacio maxima del solar.
o2 Art. 150
2= 6.- SI Compleix l'algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes.
g Art. 150
= & 7.- NO Compleix quant a construccions per damunt de la A.R.M.
® 3 Art. 50.5 en relacio al badalot d’escala
w0 8- SI Compleix les algades de planta baixa I pis.
-
Bz
9 2 9.- SI Compleix les reculades de l'edificacio a fagcana i partions.
Za
zE NP , "
- 10.- SI Compleix la longitud maxima i el perimetre maxim dels blocs.
£R
= :E 11.- SI Compleix quant a places daparcament en nombre, situacio i altres condicions.
m =
= i
s
gD 12.- SI Compleix les normes sobre soterranis i semisoterranis.
=
m
m
% 3 13- SI Compleix quant a usos previstos per a l'edificacio.
=23
= 3 14.- SI Compleix quant als espais enjardinats.
2 7
8 g 15.- SI Compleix quant a rebaixos, desmunts i aplanaments.
(=T
o E
E § 16.- SI Compleix quant a cossos i elements sortints i vols.
=]
il
5 0 17.- SI Compleixen els habitatges la superficie minima (art. 57 POUM)
2 ﬁ L’habitatge Baixos té una superficie itil de 66,10 m2
; E L’habitatge P1 té una superficie util de 68,20 m2
B g L’habitatge P2 té una superficie util de 68,20 m2
[ =)
E O
==
s =
[ |
5 o
4 2
E
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1V. Anadlisi d‘altres aspectes

1.- Termini maxim necessari per la total execucio de les obres tenint en compte una

diligencia normal de promotor i constructor:
18 mesos

2.- Té que exigir-se una fianca de 3.000 € en previsio de danys als segiients
serveis municipals existents a les immediacions: els existents

3.-Es considera necessari imposar les seglients mesures especials de seguretat
durant les obres:

Les que dicti el projecte de seguretat redactat per l'arquitecta Olga
Twose.

4.- Complimenten el Decret 89/2010 i RD 105/2008 Reguladors dels enderrocs i
altres residus de la construccio modificat pel RD 210/2018, pel qual saprova el
Programa de Prevencio i Gestio de Residus i Recursos de Catalunya.

Hauran de portar document d‘acceptacio de residus signat per gestor de

residus autoritzat.

V.

1.

Observacions finals que el técnic informant estima procedents:
Dacord amb el que disposa el RD 314/2006, Codi técnic de

l'edificacio i RD 1000/2010 sobre el visat col'legial obligatori, es porta Projecte
Basic a efectes de la seva tramitacio administrativa.

El solar no té ni la superficie minima ni la longitud minima de facana.
Dacord amb lart. 149.4 del POUM les parcel'les amb superficie o facana
inferior a la minima son edificables segons les disposicions de lart, 150 quan es
donen alhora tres condicions les quals no estan justificades.

El sol'licitant, a linici de les obres, haura de demanar i tramitar
convenientment les connexions provisionals a les xarxes municipals de
clavegueram i pluvials | procedir al seu replanteig dacord amb les indicacions
del Servei Tecnic d’Enginyeria daquest Ajuntament,

Caldra dijpositar una fianga de 1.500 € per a l'execucio de gual.

Respecte el parquing, junt amb el final dobra shaura de portar e/
certificat d’ instal*lacio electrica de baixa tensio segons RD 842/2002.

Abans de la posada en funcionament de [aparcament el
titular/titulars de la instal*lacio haura de disposar de contracte de manteniment
de les instal'lacions contra incendi i certificat de connexio de les bogues
d’incendi a la xarxa dabastament.

L'eficacia de la llicencia municipal estara subjecte a la presentacio de la segiient
documentacio:
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7. No es poden iniciar les obres si no sha presentat i autoritzat

préviament el corresponent projecte executiu, la documentacio técnica
requerida per la normativa sectorial, el projecte de telecomunicacions i si no
sha fet el nomenament de la direccio facultativa de /obra.

8 Shaura de presentar certificat conforme el projecte executiu sajusta
al projecte basic autoritzat.

Cal justificar el compliment de la normativa:

9. Incompleixen lart. 343.1 en relacio al vestibul daccés a l'edific,
10. Incompleixen lart. 50.5 en relacio al badalot d'escala.
11. Han de revisar les superficies de la cuina del menjador-estar per

posar en concordanca totes les plantes.

Conclusio
Informo DESFAVORABLEMENT.

3. Vist que s'ha fet cas omis, a I'escrit de data 22-08-2023 en el que es concedia un termini
de 10 dies per a presentar la documentacié requerida.

Fonaments de dret

1. Vist l'article 73 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comi de
les Administracions publiques, disposa que en cas que en cas que l'interessat que no esmena
les deficiencies requerides, se li podra declarat decaigut el seu dret al tramit corresponent i
s'arxivara I'expedient.

2. En exercici de les competéncies que m’'han estat conferides en virtut de la delegacié
efectuada per I'Alcaldia d'aquest ajuntament, mitjangant Decret nim. 4270/2023 de data 09-
08-2023.

Resolucio

1. Declarar DECAIGUT l'esmentada peticid de llicencia d’obra major nim. 5414/2023 per la
construccid d'un edifici plurifamiliar de tres habitatges al carrer Aragé 6 de Salou, en
compliment del previst a l'art 73 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les Administracions publiques.

2. Advertir a l'entitat interessada de que no es podran executar les obres en no haver

obtingut la corresponent llicencia, i que en cas contrari, es podra incoar expedient
d'infraccié urbanistica i sancionador
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Peu de recurs

Si es vol impugnar la present resolucid, que posa fi a la vi a administrativa, procedeix
interposar  recurs contencids administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de
Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la seva notificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicid davant el
mateix organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar de I'endema de la seva
notificacio.

Ho mana i signa
En dona fe,

Regidor delegat de Secretari General
Planificacio i Enric Ollé Bidé
Ordenacio del 10-10-2023 10:22
Territori
Héctor Maiquez
Forcada
(Decret nim
4270/2023 de

Signatura electronica 09/08/2023) Signatura electronica

Firma electrénica  11-10-2023 09:23 Firma electrénica
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