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DECRET
Identificacio de I'expedient

Expedient administratiu de llicencia de primera ocupacié

FRR O I e Salou.

Tramit:  Donar per no comunicada la primera ocupacio

Fets

B de Salou.

amb la documentaci6 preceptiva necessaria a I'efecte.

un termini de deu dies aporti la segiient documentacio:

A\

- Justificar, haver obtingut [loportuna llicencia de
clavegueram i pluvials de l'edificacio.”
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IA, UBICAT A

L ]
AR [ I DE sALou.

nim. 13096/2022 a instancia de

ALANNIA SALOU SL, comunicant la finalitzacid de les obres de construccid d’'un hotel a

1. En data 20-05-2022 l'entitat ALANNIA SALOU SL presenta instancia geneérica en qué
comunica la finalitzaci6 de les obres de construccié d’un hotel a i ﬁ

2. Per ofici de data 10-10-2023 es requereix a l'entitat ALANNIA SALOU SL que en un
termini d'un mes aporti el formulari normalitzat per sol'licitar la primera ocupacié junt

En data 13-10-2022 I'entitat ALANNIA SALOU SL aporta documentacio al respecte.

4. Per ofici de data 25-10-2022 es requereix a l'entitat ALANNIA SALOU SL que en

- Model normalitzat de regim de comunicacio de primera ocupacio.

connexio a la xarxa de
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5. En data 07-11-2022 l'interessat aporta el model normalitzat d'instancia de comunicacié

de primera ocupacio.

Els Serveis Técnics Municipals d’Arquitectura, en data 04-07-2023 emeten el segiient
informe desfavorable:

" Identificacio de I'expedient

Expedient 13096/2022 de finalitzacio dobres i devolucio de la fianca de la fianca per les
obres de construccio d'un hotel a i

Tramit: Emissio d’informe técnic

Informe

En instancies de 20/05/2022 i 13/10/2022 aporten documentacio i solliciten la primera
ocupacio i devolucio de les fiances dipositades.

I Respecte la documentacio final d'obra modificada aportada.-

Porten memoria visada 1'11/05/2022 en la qual detallen les modificacions que han
realitzat respecte el projecte que va obtenir llicencia.

1. Urbanitzacio
Incorporen nous murs de contencio, varien lleugerament la posicio de laccés
peatonal, fan petites variacions en la zona de la piscina, fan ajustaments en camins
interiors i espais enjardinats.

Les modificacions mantenen el compliment de la normativa del POUM.

2. Edificacions
a) Edifici de serveis

Varien la distribucio de l'edifici, en concret:

- Planta soterrani:
Suprimeixen la sala de quimics, la qual cosa dacord amb lart. 36.5 de
l'ordenanca de piscines d'Us public no és correcte.
Varien la distribucio de les cameres de refrigeracio i congelacio, sent
conforme.

- Planta baixa: Varien la distribucio del menjador, suprimeixen el lobby bar i hi
instal*len un magatzem de la cuina.

- Planta primera: Varien la distribucio de la planta i incorporen el junior club.
Hauran de justificar si les modificacions son significatives dacord amb el que
estableix la llei 3/2010 (DT 17).

b) Kiosc

Mantenen els mateixos espais, si bé els situen de forma simétrica a la prevista
Inicialment.
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c) Miniclub

Varien la distribucio en planta baixa, eliminen l'ascensor i diuen que l'espai en

planta primera no té us.

Els espais dels establiments han de concretar |Us al qual es destinen i que aquest
nou uUs no requereix dascensor. A la vista ocular he comprovat que es destina a
sala de jocs, i per tant, a un us public per la qual cosa no és conforme lanul*lacio

de lascensor.

d) Moaduls d'habitacions

Incorporen dos nous moduls anomenats familiars, un dels quals és accessible. La
realitzacio daquests moduls no suposa lincrement de sostre o de nombre de
moduls, ja que el que fan és el canvi de tipologia.

Conclusio: Han de justificar els aspectes relacionats als apartat precedents.

II. Documentacio _necessaria _dacord amb les condicions particulars de la llicencia

1122/2020.-

Condicio c). No aporten justificacio que una ECA ha comprovat les
mesures de seguretat contra incendis:

- Els recorreguts d'evacuacio dels locals de risc especial no podran sobrepassar,
en cap cas, els 25 metres.

- Levacuacio de les terrasses de la planta primera de ledifici de serveis
Sefectuara mitjiancant les dues escales exteriors projectades i l'ocupacio no
excedira, en cap cas, de les 221 persones.

- Els hidrants per a IUs

exclusiu dels bombers mantindran les condicions

establertes a la ITC SP 120.2010.

Condicio d) No aporten I'acte de comprovacio.

117, Altre documentacio necessaria. -

- Han de portar la legalitzacio de la instal*lacio dels ascensors, de la baixa tensio,
del clima, del gas, del generador i del grup de pressio contra incendis.

- Certificacio dels nivells acustics obtinguts en mesures reals i que aquestes

sadegqlien a l'estudi aprovat.

- Han de presentar Certificat de la instal*lacio i funcionament dels jocs aquatics, on
es justifiqui el compliment de les normes UNE-EN 1069-1 i UNE-EN 1069-2. Pla
dautocontrol de les piscines i jocs aquatics.
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- Han de presentar certificat que el paviment de la platia compleix l'art.10.3 de 'OP
ilart, 1.3 SUA-6.

- Han de justificar mitjangant el corresponent certificat que el materia instal*lat al
fons de la piscina és classe 3.

- Han aportat la implantacio de l'edifici o conjunt dedificis dintre la parcella, sent
conforme.

1V. Informe de primera ocupacio.-

El Técnic que subscriu, una vegada efectuada l'oportuna inspeccio de l'obra a dalt indicada,
informa el seglient:

1) Referent al correcte acabament de les obres esmentades dacord amb el que
autoritzava la llicencia:
a. No han minimitzat limpacte visual del Centre de transformacio. (Art. 131.4)

Y = s

b. A [ledifici del miniclub han habilitat la planta primera per a destinar-la a "Game-
room”, es tracta d'un espai obert al public no accessible, incomplint la normativa
daccessibilitat.

& ‘_;:_‘ |
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= 28/06/2023 12:14 PM
¢. Al kiosk Ii manca la recollida dolis.

d. La piscina no compleix 'ordenanca municipal de piscines. El cantells incompleixen
lart, 17.4, falten escales daccés al vas (art. 22), accés de minusvalids.

e. Les pluvials no s’han executat com en el projecte, en qué es deia que anaven a
aljub. Sha de revisar labocament.

c8/06/2023 1144 HM

f. A ledifici de serveis en p/ant soterrani:
- Han eliminat la sala de quimics de la piscina, incomplint lart. 36.5 de I'OP. Els
producte estan al vestibul d’independencia, no sent correcte.
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- Han realitzat un enva tancant la placa num. 54 de manera que l'espai s'utilitza d’
emmagatzemen. En general laparcament esta ocupat per estris emmagatzemats
de manera que no es destina a Us autoritzat.

28/06/2023 11:42 AM

- Hi ha places amb una alcada lliure inferior a 2,30 m, incomplint /art. 78.4 del
POUM.

- Han obert una ventilacio natural a la bugaderia no contemplada en projecte.

- Han instal"lat una escala que permet laccés a una porta lateral sobre Iaparcament
municipal. L'escala redueix lamplada del recorregut de laccés de bombers. Sha de
retirar l'escala i anul“lar la porta.

28/06/2023  [IIE:Hil- AM

- El volum d’ emmagatzemen dé‘f'gda pels hidrants exteriors és unicament de 10.000
litres inferior al minim necessari,

2 6810
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g. La planta baixa i primera de l'edifici de serveis és com el projecte modificat que
informo a l'apartat I daquest informe.

2) Referent a possibles perjudicis a serveis i obres de ['Ajuntament a la zona, amb motiu

de les obres:
a. No han retirat una caseta situada a la zona blava daparcament public.

3) Referent a si les obres han estat acabades dins el termini concedit per la llicencia. En

cas contrari caldra indicar el valor de les obres corresponents a la llicencia concedida
que s'han fet, un cop finalitzada aquesta vigencia :

Si, porten certificat final dobra visat pels técnics de la direccio facultativa segons el
qual I'obra va finalitzar el 6 de maig de 2022.

4) Referent a si s'han complert correctament els compromisos d'urbanitzacio simultania:

Hi ha un aval dijpositat per un import de 134.594,59 € corresponent a 'execucio de la
vorera i del carril bici, En NRI de 17/06/2022 (APL161001P) el Cap de Servei diu que
sha portat a terme la vorera i que €l carril bici, per coheréncia constructiva, shauria
dexecutar junt amb la resta de carril bici de [Av. _Aquestes obres de
carril bici estan subvencionades per fons Next Generation i shan de portar a terme els
anys 2023-2024. Proposa, que en cas de retornar-se laval, singressi el cost pendent
d'execucio que és de 17.414,80€,

87810
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Caldra que l'enginyera municipal informi respecte la correcta execucio de la vorera i
recepcio de la mateixa.

5) Referent a si s’ha observat la realitzacio dobres no emparades per la llicencia
concedida, indicant-se classe, legalitat i guantia economica:
a. Sha instal*lat un tendal afrontant a l'edifici de serveis de superficie 237,7m2. Per a
la legalitzacio s'ha de donar compliment a l'ordenanga de tendals. Limport estimat
és de 28.000€.

b. A la zona lindant al kiosk s’han construit un camerinos (vestidors) i un escenari. La
superficie de l'escenari €s d'uns 94 m2 i la dels vestidors duns 33 m2. L'escenari
disposa daltaveus enfocats a l'edlfici de servei i Av

Per a la legalitzacio es necessita projecte justificant el compliment de la normativa
urbanistica art. 253 del POUM, la normativa sectorial i 'ordenanca de sorolls de
Salou.

El pressupost s'estima en 33.900€.

¢ Shan installat tres guinguetes que incompleixen lart. 354.19 del POUM. Essent
una caravana, una barra de begudes i un quiosc de gelats.

8810
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6) Segons la seva opinio, pel que fa a les qgiestions tecniques considera procedent
latorgament de la llicencia de primera ocupacio:

No

7) Referent a qualsevol aspecte que hom considera d'interés en relacio a la cancel*lacio
esmentada.
Hauran d’informar els enginyers a la correcta realitzacio de les escomeses a les
xarxes de clavegueram i abastament daigua.”

D'acord amb l'art. 187 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme (TRLU), modificat per I'art. 64.4 de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, estan subjectes al régim de comunicacid prévia a l'ajuntament, la primera
utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us dels edificis i de les instal*lacions.

En exercici de les competéncies que m'han estat conferides en virtut de la delegaci6
efectuada per I'Alcaldia d'aquest Ajuntament, mitjancant Decret nim. 3554/2023, de

data 21 de juny de 2023.
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1. Tenir per no comunicada a I'entitat ALANNIA SALOU LS la primera ocupaci6 de les obres

de construccié d’un hotel a
abans transcrits.

D I dracord amb I'exposicid dels fets

2. Advertir a l'entitat interessada que s’haura de comunicar novament la primera ocupacio,
donant compliment a l'informe técnic de data 04-07-2023 abans transcrit.

3. Advertir a l'entitat interessada que en el suposit de no comunicar correctament la primera
ocupacié es procedira a incoar el corresponent expedient de proteccié de la legalitat
urbanistica, podent-se ordenar la prohibicié de la utilitzacié de la construccio.

4. Notificar aquest Decret a I'entitat interessada.

Peu de recurs

Si es vol impugnar la present resolucid, que posa fi a la via administrativa, procedeix
interposar recurs contenciés administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de
Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar des del dia seglient de la seva notificacio.
Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicié davant el mateix
organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar des del dia segient de la seva

notificacio.

Ho mana i signa,

Regidor delegat de
Planificacio i
Ordenacio del
Territori

Hector Maiquez
Forcada

(Decret num
4002/2023 de

Signatura electronica 20/07/2023)
Firma electrénica 08-08-2023 13:11

10§10

En dona fe

Secretari General
Enric Ollé Bido
03-08-2023 11:53

Signatura electronica
Firma electrénica
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