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%teressat de l'expedient Assumpte
PERU BRASS SLU Denegacio de la lliceéncia

Loca[/tzacio’ de /activitat
CAMI CASTELLOTS, POLIGON 33, PARCEL'LA 46

L 1

DECRET
Identificacio de I'expedient

Llicencia urbanistica per les obres de rehabilitacié consistents en la reparacié de I'estructura,
millores de salubritat i accessibilitat de I'habitatge existent al Poligon 33, parcel-la 46, de
Salou.

Expedient: 1053/2023

Sol*licitant: PERU BRASS SLU

Data registre entrada 18-01-2023 num. 1477

Emplacament: Poligon 33, parcel‘la 46
Ref. Cadastral [N SRS S
Tramit: Denegar llicéncia obra major
Fets

1. La mercantil PERU BRASS SLU, en data 18-01-2023, ha sol"licitat la llicéncia urbanistica
acompanyada de la corresponent documentacié técnica.

2. El Servei Tecnic d’Arquitectura — Unitat Llicencies, en data 08-05-2023, ha emés informe
DESFAVORABLE del que es transcriu tot seguit:

"Identificacio de I'expedient
Exp. 1053/2023 d'obres majors de reparacio de lestructura, millores de salubritat i
accessibilitat de I'habitatge existent al Pol. 33, parc. 46. Ref. C(Cadastral

Tramit: Informe tecnic

Fets
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Aporten projecte basic i estudi de seguretat i salut redactats per l'arquitecte Jorge
Eduardo Zamora Salas amb visat de 2022601747 de 17/01/2023.

En data 25/04/2023 realitzo visita dinspeccio a ledifici existent i prenc les
segtients fotografies:
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Fonaments de dret
1. POUM, Pla d'ordenacio urbanistica municipal aprovat I’ u d’octubre de 2003.
2. DL 1/2010, de 3 dagost, text refds de la llei durbanisme, TRLU.
3. D. 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre la proteccio de la legalitat
urbanistica RPLU.

Informe

L. Qualificacio i circumstancies urbanistiques de la finca.
La parcel'la en la qual es desenvolupa el projecte esta qualificada de Sol no
urbanitzable, clau 20 sol agricola permanent. D'acord amb lart. 307. 2.b del POUM,
sadmeten els habitatges familiars, les condicions dels quals estan limitats pel quée
disposa lart. 303. La construccio que es vol rehabilitar (masia) no esta inclosa al
Cataleg del POUM.

A més de lanterior son daplicacio les disposicions del Sol no urbanitzable que
estableixen el TRLU i el RPLU |, en concret, lart. 47 del TRLU estableix que els
propietaris tenen el dret d's, de gaudi i de disposicio de llurs propietats, dacord amb
la naturalesa rustica dels terrenys.

La finca en la qual es demanen les obres (pl. SU-01) no coincideix amb la finca
cadastra _ a que es tracta d'una part de la mateixa.

II. Caracteristiques del projecte.
Dacord amb el projecte aportat les obres que demanen consisteixen en la reforma
interior d'una construccio existent, la intervencio estructural, la substitucio de les
fusteries, la realitzacio de rampa dacces, les millores de les instal‘lacions i /a

instal*lacio de telecomunicacions (memoria del projecte MG1) per a destinar-ho a
habitatge.

A lapartat MD1 del projecte incorporen justificacio que les obres sajusten a lart.
108.4 del TRLU, edificacions en volum disconforme, justificacio que shauria d’
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analitzar juridicament i en concordanca amb el que estableix lart, 47 i ss. del TRLU,
régim d'Us del sol no urbanitzable per a la concrecio precisa de la norma aplicable.

1. Estat de l'edifici existent.
En la visita dinspeccio he pogut observar que ['edifici pateix danys estructurals amb
enfonsament del paviment i esquerdes, les instal*lacions no funcionen i la cuina esta
buida. L'espai en la situacio actual no s habitable.

Comparant els planols destat actual del projecte amb la realitat observada en la visita
(fotos 1 a 9) observo que la _distribucid no coincideix ja que la cuina se situa on
senyalen el menjador, on senyalen la cuina és una estanca i on senyalen una sala
polivalent és un garatge/magatzem sense us habitable (fotos 5 i 6). A més, a
l'exterior hi ha un cobert de fibrociment que no se senyala.

2. Caracteristiques del projecte.
A la vista del planols aportats les obres a realitzar es poden considerar com una gran
rehabilitacio ja que de I'edifici original unicament es conserva I’ envolvent, A linterior
senderroquen les parets de carrega i se substitueixen per una estructura de pilars, es
reforcen fonaments, es realitzen totes les instal*lacions a nou aixi com tots els
acabats interiors.

L'espai del garatge el transformen en I'habitacio 2, la qual cosa no és correcta ja que
a l'estat inicial és un espai no habitable, a més, dacord amb lart, 108 del TRLU es
poden retirar els elements perillosos per a la salut publica, si bé substituint-los per
altres de condicions funcionals similars i una habitacio necessita funcionalitats
diferents per a poder complir les normatives d'habitabilitat i aillament termic.

3. Contingut del projecte
- Manca justificar la normativa d'habitabilitat.
- Al planol PINST-03 assenyalen el sanejament, hauran d’indicar on aboquen i
seguir les indicacions dels Serveis tecnics per si sescau el seu replanteig.
- La tanca no compleix lart. 298.1.a.

III. Observacions finals
- Dacord amb el que disposa el RD 314/2006, Codi técnic de [edificacio i RD
1000/2010 sobre el visat col*legial obligatori, es porta Projecte Basic a efectes de la
seva tramitacio administrativa.
- No aporten document de gestio de residus.

Conclusions
Informo DESFAVORABLEMENT.”
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3. En data 20-06-2023 la tecnic de llicencies del SAT emet informe desfavorable del qual es

despren la seglient valoracié juridica:

"Ens trobem en un cas de sol"licitud d'una llicencia d'obra major per la gran rehabilitacio
amb afectacio estructural d’un habitatge existent en un sol no urbanitzable.

A l'apartat "II. Caracteristiques del projecte” de linforme tecnic de data 08-05-2023 emes
per [Arquitecta Municipal, preveu que a lapartat MD1 del projecte els interessats
incorporen justificacio de que les obres sajusten a l'art. 108.4 del TRLUC, edificacions en
volum disconforme, justificacio que s'hauria danalitzar juridicament i en concordanca amb
el que estableix lart. 47 i segiients del TRLUC, régim d'Us del sol no urbanitzable per a la
concrecio precisa de la norma aplicable.

Pel que fa a la construccid, al tractar-se d’un volum disconforme, és daplicacio lart, 108.4
gpartats a) i c) del TRLUC, que preveu que les construccions i les instal’lacions que
tinguin un volum d'edificacio disconforme amb els parametres imperatius d'un nou
planejament urbanistic, pero que no quedin fora d'ordenacio, s'hi han dautoritzar obres
de consolidacio i obres de rehabilitacio, incloses les de gran rehabilitacid, sempre que el
planejament urbanistic no les limiti dacord amb el que estableix la lletra c.

Lapartat c) preveu que en tots els casos es poden limitar les obres de rehabilitacio
autoritzables, i subjectar l'autoritzacio de les obres de gran rehabilitacio a l'adequacio de
l'edifici a la totalitat o algunes de les determinacions del planejament.

Si acudim al planejament, lart. 307 del POUM preveu que ['habitatge familiar, es un uUs
permes en el sol no urbanitzable.

No obstant lanterior, per finalitzar lanalisi juridic de la normativa daplicacio i poder
concloure si es pot atorgar o no les obres sol'licitades, hem dacudir a la normativa
especifica que regula el réegim de I'Us del sol no urbanitzable, en concret lart. 47 del
TRLUC.

Aquest article preveu en el seu apartat 3.a) que esta permeés, en el sol no urbanitzable,
amb els requisits fixats pels articles 50, 50 bis i 51 la reconstruccio i rehabilitacio de
masies | cases rurals que sigui necessari preservar | recuperar — per raons
arquitectonigues, historigues, ambientals, paisatgistiques o socials.

Tanmateix, /apartat 3 bis del mateix precepte preveu que les construccions a les que es
refereix lapartat 3 han d'haver estat incloses pel planejament urbanistic al cataleg.

En la documentacio aportada per linteressat no es justifica la necessitat de preservar per
les raons anteriorment citades ni que la citada construccio es trobi catalogada.
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LArquitecta Municipal, en el seu informe citat anteriorment conclou que la construccio
que és vol rehabilitar no esta inclosa al Cataleg del POUM,

Per tot l'anterior, i en aplicacio de la normativa citada, tot i trobar-se les obres emparades
a lart. 108.4 del TRLUC pel gque fa a la construccio en trobar-se el volumetria
disconforme, el planejament urbanistic conte un cataleg especific que identifica les
construccions que poden ser reconstruides o rehabilitades, i aquesta construccio no es
troba inclosa en aquest, per tant en aplicacio de lart. 47.3 i 3bis del TRLUC procedeix
denegar la llicencia d'obres sol"licitada.”

4. La tecnica de llicéncies del SAT en data 29-06-2023 ha emés informe desfavorable.
Fonaments de dret

1. Ates el que preveu l'art. 84 de la Llei 7/1985, de 2 d‘abril, reguladora de les bases de
regim local, aixi com lart. 236 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d‘abril, pel qual
s'aprova el text refds de la Llei Municipal i de Régim Local a Catalunya, que estableix la
potestat dels ens locals en intervenir I'activitat dels ciutadans mitjancant la submissio a
llicencia i actes de control preventiu.

2. Atés l'establert a I'art. 187 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
text refés de la llei d'urbanisme, que diu:

"Estan subjectes a la llicencia urbanistica previa en els termes establerts per aquesta Llei,
pel planejament urbanistic i per les ordenances municipals, tots els actes de transformacio
0 utilitzacio del sol.”

3. Atés, tanmateix, que l'art. 188 de la mateixa Llei determina que les llicencies
urbanistiques s’han d‘atorgar amb el que estableixen aquesta Llei, el planejament
urbanistic i les ordenances municipals.

4. Article 39.2 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre la
proteccid de la legalitat urbanistica.

5. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM).

6. Article 47 i seglients, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme.

7. Article 108.4, del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'urbanisme.

8. En virtut de les competencies que m’atorga l'art. 21.1.q) de la Llei 7/1985, de 2 d‘abril,
reguladora de les bases de régim local, l'article 53.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
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d’abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, i
I'art. 72 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel que s’aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals.

Resolucio

1. Denegar a PERU BRASS SLU la llicencia urbanistica d’obres majors consistents en la
reparacio de l'estructura, millores de salubritat i accessibilitat de I'habitatge existent al
Poligon 33, parcel'la 46, de Salou, pels fets i fonaments de dret esmentats a la part
expositiva d'aquest decret, tramitat en I'expedient administratiu num. 1053/2023.

2. Advertir expressament a l'interessat que, en el suposit de procedir a I'execucié de les
obres, es podra incoar un expedient de proteccié de la legalitat urbanistica i sancionador
que pot comportar la suspensié de l'execucié de les obres, la imposicid de sancid
pecuniaria i I'enderroc de les obres il*legals.

3. Traslladar el present decret a l'interessat pel seu coneixement.

Peu de recurs:

Contra la present resolucié podeu interposar recurs contenciés administratiu davant del
Jutjat Contencids Administratiu de Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar des de
la notificacié d'aquest acord o resolucid.

Alternativament, i de forma potestativa, podeu interposar recurs de reposicid davant el

mateix organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar des de la seva notificacio.
Igualment podeu interposar qualsevol altre recurs que estimeu procedent.

Ho mana i signa,

En dona fe
Alcalde Secretari General
Pere Granados Enric Ollé Bido
Carrillo 29-06-2023 19:38

30-06-2023 09:38

Signatura electronica Signatura electronica
Firma electrdnica Firma electrénica
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