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Waressat de l'expedient Assumpte
AMSAMAR SA Decret

Localitzacié de l'activitat

C/

| L

DECRET
Identificacio de I'expedient

Expedient de restauracid de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic vulnerat incoat contra
AMSAMAR SA, per executar obres a I'immoble ubicat al carrer msssss—s——————— de
construccié d'edifici d'apartaments turistics, incomplint amb les condicions particulars de la
llicencia d’obres 4104/2021.

Tramit: desestimar parcialment les al*legacions
Fets

1. En data 05-06-2023, mitjancant informe dels Serveis Tecnics d’Arquitectura, es dona
compte de I'execucié de les obres de construccid d'un edifici d'apartaments turistics al
carrer m——  incomplint amb les condicions particulars de la
llicencia d'obres 4104/2021.

2. Per Decret de data 09-06-2023 s’'ordena la suspensid provisional i immediata de les obres
en curs d’execucio i s'incoa procediment de restauracié de la realitat fisica alterada i de
I'ordre juridic vulnerat, tot atorgant un termini d’audiéncia de 15 dies. Notificat en data
12-06-2023.

3. Dins el termini atorgat a l'efecte, el Sr. e ————————————————— €N representacio
d’AMSAMAR SA formula al*legacions contra I'expedient d'obres 4104/2021, Policia Local i
contra la incoacid de I'expedient de restauracid de la legalitat urbanistica, en data 14-06-
2023, amb registre general d’entrada 16305, 16306 i 16309 respectivament, manifestant
en tots tres escrits el seglient:

a) Es sol'licita la suspensié immediata del contingut del Decret de paralitzacié en base a:
1. Que les condicions de la llicencia que detalla el decret de paralitzacié sén unes

condicions que actualment estan impugnades judicialment al recurs ordinari
253/2022 davant el Jutjat Contenciés Administratiu 2 de Tarragona.
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2. Que la resolucid es dicta per evitar un treballs futurs d’excavacié del subterrani
que actualment no s’estan duent a terme.

3. Que el contingut del decret infringeix I'ordenacié urbanistica i inclos el principi de
proporcionalitat.

4. Quant a l'adopci6 de mesures per garantir la seguretat durant la suspensid
provisional i donada I'envergadura de I'obra, és del tot necessari dur a terme uns
treballs indispensables.

5. Es procedira a presentar al'legacions contra el contingut del Decret de
paralitzacio aixi com I'exigéncia de responsabilitat.

6. Es sollicita copia integra del contingut de I'expedient del decret de paralitzacio.

4. En data 15-06-2023, s'emet informe per part dels Serveis Tecnics Municipals
d’Arquitectura, Llicencies i Disciplina, que es transcriu a continuacio:

"Identificacio de I'expedient
Exp. 4104/2021 construccio d'edifici dapartaments turistics, C/ nmmmmmmm

Tramit: Informe tecnic de les al*legacions

Fets

1. El 5/06/2023 realitzo informe técnic en relacio a laplicacio de les condicions
particulars 1.d) i I.f) de la llicencia 4104/2021.

2. En data 9/06/2023 mitjancant Decret DEC/3345/2023 s‘ordena la paralitzacio de les
obres.

3. En data 14/06/2023 aporten escrit dal*legacions.

4. En data 15/06/2023 realitzo inspeccio ocular per a comprovar lestat actual de

lobra, i observo:

Foto 1

Ajuntament de Salou: Document signat electronicament. Pot consultar la seva autenticitat a hitp:/'www zalou. cativalidacio amb el codi:
Ayuntamiento de Salou. Documento firmado electronicamente. Puede consultar su autenticidad en httpoiwww 2alou. cativalidacio con el codigo:

2g7

Ajuntament de Salou - Passeig del 30 d'octubre, 4, 43840, Salou Telf. 977309200\ Fax 977309220\ www.salou.cat



Unitat / Departament
Unitat Disciplina
MCOAV
Codi de verificacié
AJUNTAMENT
DE SALOU
DIS17101CB 7 7464/2023 22-06-23 7:30

I5/06/2083  11:22 ~AM

En el moment de fer la inspeccio:

1. Estant realitzant l'excavacio de l'Ultima pantalla perimetral ara es troba a 22m de
profunditat, la profunditat final de les pantalles és de 26m, falta executar 4m. ( Foto
1/3)

2. Estant realitzant el mur de coronament de les pantalles. (Foto 2)

Informe

L. A la vista de I’ escrit dal*legacions, en relacio als aspectes técnics puc informar:

Les obres citades a linforme de 5/06/2023 son lexecucio de les pantalles
perimetrals del solar, es tracta d'obres estructurals en el subsol, limiten el perimetre
de les plantes soterrani i formen part essencial de l'estructura del soterrani, Son
obres a cel obert i el pas previ per a I'excavacio del solar.

Per tant, s‘estan realitzant obres d'execucio de plantes soterrani a l'exterior (a cel

obert) i, conseglientment, sincompleixen les condicions particulars 1.d) i Lf) de la
llicéncia.
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II. A la vista de l'escrit técnic que acompanya les al*legacions:

El Decret de paralitzacio estableix que "En el moment de la paralitzacio shauran
dadoptar totes les mesures necessaries de caracter provisional per a garantir la
seguretat de les persones.” Al respecte el project manager de l'obra, José Manuel
Castafier, relaciona un seguit dactuacions que considera indispensables per raons
de seguretat, les quals procedeixo a analitzar:

1.

Demanen finalitzar les pantalles per poder tancar el perimetre i garantir
l'estabilitat del conjunt de pantalles.

En aquest moment tenen excavat fins a 22m de profunditat de la ultima pantalla,
és necessaria la seva finalitzacio per a poder garantir I'estabilitat del conjunt de
pantalles. El termini necessari per a la finalitzacio s‘estima en 4 dies.

. Demanen desmantellar la planta de llots bentonitics per evitar riscs de fugues i

vessaments (foto 5).

Es recomanable desmuntar aquest diposit ja que una fuga o imprevist amb 'obra
parada podria suposar un problema a l'entorn, més si tenim en compte que el
solar esta en un lloc molt centric i que hi ha diversos establiments turistics. Per
tant, s’ha de realitzar.

. Demanen finalitzar la biga de coronacio de les pantalles per quée estiguin lligades

/ garantir l'estabilitat.
Es recomanable finalitzar-la a efectes estructurals, pero no queda acreditat a
l'escrit que no realitzar-ho suposi un perill per a la seguretat de les persones.

. Demanen finalitzar el projectat del morter hidrofug per evitar humitats a la planta

baixa de I'edifici ver.

Es recomanable a fi i efecte d'evitar humitats a I'edifici vei, pero no realitzar-ho
no suposa un perill per a la seguretat de les persones ara bé la no realitzacio no
garanteix la seguretat dels bens, en concret davant a possibles afectacions a la
planta baixa de l'edifici ver.

. Demanen protegir les esperes de [armadura.

Han de realitzar-ho ja que les esperes han de quedar protegides a fi i efecte de
garantir la seguretat.

. Demanen tapar i reomplir €l forats i rases per evitar perill en cas d’intrusions.

Han de realitzar-ho per evitar perill en cas d’intrusions.

. Demanen retirar els grups electrogens i els seus diposits de combustible perque

deixar-los a l'obra pot suposar un risc daccident.
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Han de retirar-los perqué mantenir-los amb ['obra parada podria arribar, en cas
d’incidencia, a suposar un perill.

III.  Altres aspectes.
A més de lanterior en la visita ocular realitzada he pogut observar que per
garantir la seguretat de les persones han de:

8. A nivell del carrer N han dinstal*lar una tanca opaca com a la
resta de solar per tal de garantir que l'obra durant els mesos dinactivitat quedi
completament tancada de manera segura.

9. Han de retirar la maquinaria (foto 1 i foto 4).

Conclusio

Per tal que 'obra durant els mesos d’inactivitat reuneixi les condicions de seguretat per
a les persones i bens s’ haurien de fer les accions que anomeno als apartats 1), 2), 4),
5),6)7), 8i9).

El termini maxim per a l'execucio de totes les accions s‘estima en 8 dies laborables.

Fonaments juridics

1. Pel que fa a les al*legacions dels punts primer, segon i tercer, i on es sol*licita al respecte
que es procedeixi a la suspensio immediata del contingut del Decret, cal desestimar-les
integrament atés que:

a)

b)

Aquesta corporacid no te coneixement de l'existéncia de la mesura cautelar de la
suspensid de la llicencia d'obres, si bé aquesta és executiva les seves condicions
també.

S'incompleix la condicié particular 1.d) que preveu que les obres s’hauran
d’interrompre necessariament durant la temporada estival en el periode comprés
entre I'l de juny i el 15 de setembre, podent-se realitzar Unicament treballs interiors
gue no comportin soroll ni pertorbin el transit, i la propia condicié preveu la
paralitzacié de les obres en cas d'incompliment, com es el cas, atés que les obres que
s’estan realitzant son a cel obert. Tanmateix sincompleix la condicié I1.f) en no haver-
se executat la planta soterrani en el periode compres entre I'1d’octubre del 2022 i el
31 de maig de 2023.
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Pel que fa a la resta de les al'legacions, s’han de desestimar parcialment en base a
I'informe técnic de data 15-06-2023.

L'article 199 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d‘agost, pel qual s'aprova el Text Refos de
la Llei d'urbanisme (TRLU) indica que la potestat de proteccié de la legalitat urbanistica és
d’exercici preceptiu. L'exercici d'aquesta potestat dona lloc a la instruccid i la resolucio
d’un procediment o de més d'un que tenen per objecte, conjuntament o separadament,
I'adopcid de les mesures segiients:

a) La restauracié de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic vulnerat.
b) La imposicié de sancions.
c) La determinacid dels danys i dels perjudicis causats.

Articles 205 a 210 del TRLUC i articles 115 a 133 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel
qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, i estableixen que en
cas que les obres objecte daquests procediments estiguin en curs d'execucid, s’ha
d’ordenar la suspensid provisional i immediata de les mateixes que s’haura de ratificar o
revocar en el termini de 15 dies posteriors a la finalitzacié del tramit d'audiencia.

. D’acord amb l'article 113 del mateix reglament i d'acord amb la legislacié aplicable en

materia d'inscripcié d’actes en el Registre de la propietat, la resolucié d'iniciacid del
procediment de protecci6 de la legalitat urbanistica és inscriptible en el Registre esmentat.
S'ha de promoure obligatoriament aquesta inscripcid quan la resolucié d'iniciacié faci
referencia a actes que comportin la creacié de noves finques registrals, ja siguin de
parcel*lacid, reparcel*lacid, obra nova o constitucié d’un regim de propietat horitzontal. En
el cas que s'hagi inscrit la resolucid d'iniciacid s’ha de comunicar al Registre de la
Propietat la resolucié ferma en via administrativa que posi fi al procediment, a I'efecte
pertinent de conformitat amb la seva legislacié reguladora.

Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal de Salou (en endavant POUM).

Article 122 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s‘aprova el Reglament sobre
proteccid de la legalitat urbanistica, pel qual s’indica que sdn persones obligades a complir
les ordres de restauracid les persones fisiques o juridiques propietaries del sol i les obres
afectats, llevat que, d'acord amb la naturalesa propia de les mesures adoptades, el seu
compliment correspongui a les persones usuaries no propietaries, les companyies
subministradores de serveis o0 altres subjectes.

Vist I'informe-proposta formulat per la Cap dels Serveis Administratius Territorials en data
21-06-2023.

. En virtut de les competéncies que m‘atorga l'article 21 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,

Reguladora de les Bases de Régim Local i I'article 53.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d‘abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya.
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Resolucio

1. Desestimar parcialment les al*legacions presentades en data 14-06-2023, amb registre
general d'entrada 16305, 16306 i 16309, per Oscar Aurelio Bru Magarolas, en
representacié d’AMSAMAR SA, en base als fets i fonaments juridics exposats.

2. Suspendre pel termini de 8 dies habils I'executivitat del Decret de data 09-06-2023, que
ordenava la suspensid provisional i immediata de les obres en curs d’execucié i s'incoa
procediment de restauracio de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic vulnerat, a fi de
poder efectuar les actuacions indicades a l'informe técnic de data 15-06-2023, apartats
1), 2), 4), 5) 6), 7), 8) i 9), per tal que l'obra durant els mesos d’inactivitat reuneixi les
condicions de seguretat per a les persones i els bens.

3. Advertir a linteressat que, transcorregut el termini de 8 dies habils, s‘aixecara
automaticament la suspensié de I'executivitat del Decret de data 09-06-2023, havent de
restar I'obra paralitzada pel periode estival que compren de I'1 de juny al 15 de setembre
de 2023.

4. Donar accés a l'expedient administratiu 7464/2023, de restauracid de la realitat fisica
alterada i de l'ordre juridic vulnerat amb obres en curs, durant el termini de 10 dies
habils, a comptar des de la data de notificacié d’aquesta resolucio.

5. Notificar la present resolucid a l'interessat.

Peu de recurs

Si es vol impugnar la present resolucid, que posa fi a la via administrativa, procedeix
interposar recurs contencidés administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de
Tarragona, en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la seva natificacio.

Alternativament i de forma potestativa, es pot interposar recurs de reposicid davant el

mateix organ que I'ha dictat, en el termini d'un mes a comptar de I'endema de la seva
notificacio.

Ho mana i signa,

En dona fe,
Alcalde Secretari General
Pere Granados Enric Ollé Bido
Carrillo 23-06-2023 09:10

23-06-2023 10:45

Signatura electronica Signatura electronica
Firma electrdnica Firma electrénica
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