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TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Capitol 1. Naturalesa i abast del Pla director

Article 1. Definicid i objectius del Pla director urbanistic

1. Aquestes normes juntament amb la resta dels documents que formen part d’aquest pla d’acord amb el que
estableix I'article 56.2 del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (en
endavant TRLU), constitueixen el Pla director urbanistic (en endavant PDU) de reordenacié de I'ambit del Centre
Recreatiu Turistic de Vila-seca i Salou, el qual té per objecte establir les determinacions i mesures necessaries per
aconseguir els objectius del Pla definits a I'apartat 3 d’aquest article.

2. El Centre Recreatiu Turistic (en endavant CRT), de Vila-seca i Salou constitueix una actuacié d’interes
supramunicipal d’especial rellevancia economica i social que va ser ordenada pel planejament urbanistic dels
municipis afectats en compliment del Decret 152/1989, de 23 de juny, pel qual s'aprova la instal-lacié del centre a
I'empara de la Llei 2/1989, de 16 de febrer, sobre centres recreatius turistics. Mitjangant aquest PDU s’estableix la
reordenacio urbanistica de I'ambit del centre, tal com preveu la disposicié addicional segona de la Llei 6/2014, de
10 de juny, de modificacié de la Llei 2/1989, de 16 de febrer, sobre centres recreatius turistics.

3. El PDU, d’acord amb els objectius de la Llei 6/2014, d'impulsar I'oferta turistica a Catalunya i afavorir nous
projectes d'inversié que s'adaptin a les demandes del mercat turistic, estableix a 'ambit del CRT de Vila-seca i
Salou una nova ordenaci6 dels usos del sol i dels aprofitaments, a I'efecte de:

a) Facilitar la implantacié6 de noves activitats relacionades amb el turisme de negocis, combinant espais
destinats a l'organitzacié de seminaris, congressos, convencions i exposicions, amb espais destinats a
activitats de lleure associades, com ara restaurants, comergos, locals d’espectacles i jocs i apostes, i amb
espais destinats a I'allotjiament dels turistes

b) Ajustar els parametres dels soOls ja ordenats per tal de completar la tipologia de l'oferta per a activitat
turistica.

c) Definir els criteris ambientals i de preservacid per als sols que no han de ser objecte de transformacid.
d) Mantenir els usos existents al parc tematic i regular les possibilitats de la seva ampliaci6.

e) Definir la zonificaci6 de la resta de sols.

Article 2. Ambit territorial

L’ambit territorial del PDU coincideix amb el comprés dins el perimetre del CRT de Vila-seca i Salou delimitat pel
Decret 152/1989, de 23 de juny, pel qual s’aprova la instal-lacié del centre. D’acord amb la medicié efectuada
sobre cartografia actualitzada, I'ambit té una superficie de 816,3 ha.

Article 3. Marc legal de referéncia

1. ElI PDU es formula a 'empara del que preveu la disposicié addicional segona de la Llei 2/1989 introduida per la
Llei 6/2014 i, en general, d’acord amb el que estableixen els articles 56.1.a, 56.1.9), 56.6 i 157bis TRLU i I'article
63 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant RLU).

2. El PDU s’emmarca en la resta de determinacions legals que, per aquest centre, resulten de la Llei 2/1989,
arran de la modificacié operada per la Llei 6/2014 i en el no previst per aquesta llei, en les determinacions de la
legislacié urbanistica, constituida pel TRLU i els reglaments que la desenvolupen, aprovats pels Decrets 305/2006,
de 18 de juliol i 64/2014, de 13 de maig. Aixi mateix, aquest Pla s’ha redactat d’acord amb la legislacié sectorial
vigent, aixi com amb la resta de disposicions legals que li s6n d'aplicacid.

3. De conformitat amb alld establert a I'article 13 del TRLU, aquest Pla, en tant que instrument urbanistic, s’ha
formulat en coheréncia amb les determinacions del Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la Llei 1/1995,
de 16 de marc, i del Pla territorial parcial del Camp de Tarragona, aprovat per acord de Govern de 12 de gener de
2010.

4. Aixi mateix, aquest Pla ha estat redactat d’acord amb la legislacid sectorial vigent i amb la resta de disposicions
legals que li s6n d'aplicacié. De conformitat amb el que estableix la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié
ambiental i la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d'avaluacié de plans i programes, pel que fa als preceptes no considerats
basics per la legislacio estatal. La legislacié urbanistica i sectorial aplicada i a la que es fa menci6 en aquest Pla,

s’ha d'entendre aplicable en tant que sigui vigent, i s’entendra substituida per la legislacié posterior que es
promulgui i la derogui.

Article 4. Obligatorietat
1. Les administracions publiques, les entitats que en depenen i els particulars estan obligats a complir les
determinacions i les disposicions que estableix aquest Pla.

2. La regulacié continguda en el PDU constitueix un conjunt de determinacions d'obligat compliment per part del
planejament urbanistic municipal, aixi com pels instruments de gestio i edificacid que el desenvolupin en I'ambit
territorial que abasta.

Article 5. Vigéncia

El PDU té vigéncia indefinida, sens perjudici de la possibilitat que sigui modificat o revisat, d’acord amb el que
estableixen els articles seguients.

Article 6. Revisi6

Correspon la revisié del Pla si es constata que la regulacié urbanistica proposada no és efica¢ en la consecucio
dels objectius del Pla i calgui adoptar nous criteris respecte de l'estructura general i organica, o el model
d'ordenacio6 o de classificacié del sol establerta.

Article 7. Modificaci6

1. Correspon la modificacié del Pla quan s’hagin d'adequar les seves determinacions a circumstancies no
previstes o que es detectin en el seu seguiment o0 execuciod, sense que suposin I'adopcié de nous criteris respecte
els elements a qué fa referencia I'article 1.

2. El projecte de modificacié del Pla que es redacti, ha de tenir les determinacions i el grau de precisié propi d’'un
PDU i a la memoria s’ha de justificar la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacié general establerta
en aquest Pla, la seva adaptacio als seus criteris i objectius i els efectes sobre el planejament urbanistic i sectorial.

3. No tenen la consideracié de modificacio la variacié dels limits dels ambits d’actuacio urbanistica delimitats en
aquest Pla, sempre que persegueixin un millor desenvolupament del sector i que la variaci6 no suposi un
increment o disminucié de la superficie dels ambits delimitats superior al 5% respecte de la superficie original.

4. A l'efecte de la tramitacié de possibles modificacions del PDU, d'acord amb el que preveu l'article 96.d) del
TRLU, son determinacions propies de planejament general les contingudes a l'article 14. Les determinacions
propies de planejament derivat sén les seglents:

a) L'ordenaci6 detallada dels sectors de sol urba i dels sectors de sol urbanitzable.

b) L'ordenacié detallada del sol urba provinent de planejaments anteriors, corresponents a l'area de la Rambla
del Parc i a l'area Sud.

c) La fixacio de terminis per executar les obres d’'urbanitzacié.
d) L'assenyalament d’alineacions i rasants.

5. La delimitacié dels poligons d'actuacié urbanistica i del sistema d’actuacié es poden modificar per part de
'administracié actuant mitjancant el procediment que preveu l'article 119 del TRLU.

Article 8. Adaptacid del planejament urbanistic general municipal
1. El PDU és aplicable immediatament des de la seva entrada en vigor sense necessitat d’adaptacio previa del
planejament urbanistic municipal.

2. El planejament urbanistic general municipal de Vila-seca i Salou s’ha d’adaptar a les determinacions d’aquest
PDU amb motiu de la seva revisid6 o modificacié, i com a maxim, en el termini de dos anys des de I'entrada en
vigor del PDU.

Article 9. Desenvolupament del Pla mitjancant planejament derivat

A banda dels sectors delimitats i ordenats per aquest PDU, s’identifiquen quins ambits poden desenvolupar les
seves determinacions mitjancant un pla especial urbanistic.
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Article 10. Contingut documental

1. Aguest PDU, de conformitat amb I'article 56.2 del TRLU, conté la documentacié segiient:

a) Document comprensiu.

b) Memoria d'informacio i d'ordenacio.

¢) Normativa urbanistica.

d) Planols d’'informaci6 i d’'ordenacio.

e) Estudi ambiental estratégic.

f) Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada i Estudi de transit.

g) Avaluacié econodmica i financera i Informe de sostenibilitat econdmica.

h) Annexos:

1 Estudi del riscos geologics i geotécnics

2 Estudi d’inundabilitat

3 Pla d’adaptacié al canvi climatic

4 Informes

5 Dades registrals

6 Estudi hidrologic sectors Nord i CTI

7 Estudi d'integraci6 paisatgistica

8 Estudi d'impacte econdmic i turistic sobre el territori

i) Informe de participacio.

2. Llista de planols:

Planols d’informacio

i.01
i.02
i.03
i.04.1
i.04.2
i.05
i.06
i.07
i.08
i.09
i.10
i.11
i.12
i.13
i.14
i.15
i.16
i.17
i.18

Marc territorial i ambit del PDU

Ortofotomapa

Topografic

Hipsomeétric

Modelitzacio

Pendents

Xarxa de comunicacions existents

PTPCT. Espais oberts, estratégies d’assentaments i actuacions d'infraestructures
PDUSC i PDU activitats industrials i turistiques del Camp de Tarragona
Context urbanistic (Mapa urbanistic de Catalunya)

Planejament vigent. Classificacié del sol

Planejament vigent. Qualificacio del sol

Arees de risc

Afectacions

Estructura de la propietat

Analisi dels valors paisatgistics

Cobertes del sol

Sensibilitat ambiental

Estratégies ambientals

Planols d’ordenacié

0.00

0.01

0.02.1
0.02.2
0.03.1
0.03.2
0.04.1
0.04.2
0.04.3
0.04.4
0.04.5
0.04.6
0.04.7
0.04.8
0.04.9
0.05.1
0.05.2
0.06.1
0.06.2
0.06.3
0.06.4
0.06.5
0.06.6

Suspensié de llicencies

Estructura general i organica del territori

Classificacio del sol. Delimitacié del sol

Classificaci6 del sol. Sectors

Qualificacio del sol. Ambit global CRT

Qualificacio del sol. Sectors

Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacié
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacio
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacio
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacié
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacio
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacio
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacié
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacio
Qualificacio del sol. Condicions d’ordenacié de I'edificacio

Xarxa viaria proposada. Planta

Xarxa viaria proposada. Seccions

Esquema de xarxes de serveis existents i proposats. Aiglies potables
Esquema de xarxes de serveis existents i proposats. Aiglles residuals
Esquema de xarxes de serveis existents i proposats. Aiglies pluvials
Esquema de xarxes de serveis existents i proposats. Eléctrica
Esquema de xarxes de serveis existents i proposats. Telecomunicacions
Esquema de xarxes de serveis existents i proposats. Gas

ODODODDDDODDDDDDD®DD®DMDOD

COOOOOOOOODOOPOOODDDPDD DD

. 1/50.000
. 1/10.000
. 1/10.000
. 1/10.000

1/10.000

. 1/10.000
. 1/20.000
. 1/50.000
. 1/20.000
. 1/10.000
. 1/8.000
. 1/8.000
. 1/20.000
. 1/8.000
. 1/10.000
. 1/10.000
. 1/8.000
. 1/10.000
. 1/8.000

. 1/8.000
. 1/10.000
. 1/8.000

1/8.000
1/8.000

. 1/4.000
. 1/2.000

1/2.000
1/2.000

. 1/2.000

1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000
1/3.000
1/250

1/6.000
1/6.000
1/6.000

. 1/6.000
. 1/6.000
. 1/6.000

0.07.1 Ordenacié indicativa (no vinculant) e. 1/4.000
0.07.2 Imatges de conjunt indicatives sle

0.07.3 Imatges de conjunt indicatives sle
0.07.4 Imatges de conjunt indicatives sle

0.07.5 Imatges de conjunt indicatives sle

0.07.6 Seccions generals indicatives e. 1/200
0.08  Actuacions singulars e. 1/8.000

3. Aguestes normes, juntament amb els planols d’ordenacié normatius, constitueixen un cos normatiu especific en
matéria urbanistica. En alld no previst per aguestes normes s'estara a la legislacié urbanistica, d’ordenaci6 del
territori i sectorial, aplicable en cada cas.

4. EIl contingut de la memoria d’aquest PDU, té caracter descriptiu i justificatiu de les directrius, determinacions i
delimitacions de reserves de sol que s’estableixen en aquest PDU. Els estudis complementaris que acompanyen
aquest PDU, també formen part de la memoria, pel seu caracter d’'estudis especifics que avalen i justifiquen
sectorialment les determinacions i directrius que aquest PDU estableix. La interpretacié d’aquesta normativa s’ha
de fer d’acord als continguts de la memoria.

5. Els documents d'informacid, entre ells, els planols indicatius, tenen caracter informatiu i justificatiu.

Article 11. Interpretacié

1. Les determinacions del PDU ¢s'interpreten atenent al contingut d'aquestes normes i les determinacions
establertes en els planols d’'ordenacid, de conformitat amb els objectius definits a I'article 1 d’aquestes normes
urbanistiques i explicitats a la memoria.

2. En cas de dubte o contradiccio en la interpretacié dels documents, prevalen les determinacions expressades de
manera meés precisa en la documentacié grafica o en les normes urbanistiques, a la llum dels objectius del PDU o,
en tot cas, d’aquelles determinacions que millor garanteixin 'adequada regulacié amb els objectius pretesos.

3. En tot cas, son d'aplicacio les regles d'interpretacié del planejament urbanistic que estableix I'article 10 del
TRLU.

Capitol 2. Desenvolupament i execuci6 del PDU

Article 12. Reconeixement i regulaci6 de les preexisténcies
1. EI PDU reconeix com a sol urba consolidat:

a) Els terrenys de la rambla del Parc, que formaven part del subsector 1 del sector originari del CRT.

b) Del subsector 2 del sector originari del CRT, els sols d’aprofitament privat situats al sud de I'autovia C-31b,
els sols de sistemes i els corresponents a la cessié del 10% de I'aprofitament mitja, obtinguts per execucio
del planejament.

2. EI PDU manté la classificacié com a sol no urbanitzable de:
a) Els camps de golf executats en I'ambit del CRT.
b) L'espai PEIN de la Sequia Major.
c) Elbeach club.

d) El parc tematic de Port Aventura, al qual li reconeix els usos existents en el moment de I'entrada en vigor de
la Llei 6/2014, del 10 de juny, de modificacié de la Llei 2/1989, del 16 de febrer, sobre centres recreatius
turistics, i d’establiments de normes en matéria de tributacié, comerg i joc.

Ateses les seves caracteristiques i origen, aquests sols es qualifiquen de sistema general d’equipaments
comunitaris.

Article 13. Desenvolupament en relacié amb la classificacié del sol urba no consolidat

1. El PDU delimita i ordena 2 sectors en sol urba no consolidat, segons consta a la delimitacié dels planols
d'ordenacid, amb els parametres basics d’'obligat compliment seglents:

a) Sector 2 Nord: inclou una part de la superficie de I'antiga parcel-la XXlla2 de I'anterior subsector 2 del CRT,
situat al nord de l'autovia C-31b adjacent a I'avinguda Batlle Pere Moles. Aquest sector té com a carrega
externa el tram del vial d'accés des de I'avinguda Batlle Pere Moles.
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b) Sector 3 Centre de Convencions: inclou la superficie de I'antiga parcel-la XXllal de I'anterior subsector 2 del
CRT, i una part de la superficie de I'antiga parcel-la XXlla2, les quals es troben separades pel corredor
d’activitats.

Aquest PDU estableix I'ordenacié detallada d’aquests sectors, amb el grau de precisié6 d'un pla de millora
urbana, de conformitat amb I'article 56.6 del TRLU

2. Els parametres basics d'obligat compliment per al sector 2 Nord son els segients:

SOL CESSIONS MINIMES SISTEMES 18,9%

Espais lliures minims 11,8%
SOL PRIVAT MAXIM 81,1%
Usos previstos Hoteler
index edificabilitat bruta 0,46 m°st/ m°
Sostre maxim 50.000 m23st

3. Els parametres basics d’'obligat compliment per al sector 3 Centre de Convencions son els segients:

2.000 m” |

| Espais lliures minims

Centre de convencions i

Usos previstos hoteler

| index edificabilitat bruta 0,47 m°st/ m” |

Article 14. Desenvolupament en relacié amb la classificacié del sol urbanitzable delimitat

1. EI PDU delimita i ordena un sector en sol urbanitzable delimitat, sector 1 CTl, en el qual i amb I'objecte de crear
un nou pol d’activitat economica en el conjunt de Catalunya, s'implanta I's de complex turistic integrat. Aquest
tipus de complex turistic es caracteritza per incloure, entre d'altres, usos hotelers; de centres de reunions, de
convencions i congressos; zones comercials; teatres i sales d’espectacles; espais de restauracio; i arees de joc.

2. Al sector 1 CTI li s6n d'aplicacié les determinacions que per aquesta classificacié de sol preveu la legislacio
urbanistica vigent, amb les especificacions que pel sector es determinen en aquest PDU.

3. S’inclouen en I'ambit del sector 1 CTI I'antiga parcel-la XXllb de I'anterior subsector 2 del CRT, situada a I'est
del corredor d’'activitats, i una part de la superficie anteriorment classificada com a sol no urbanitzable, confrontant
amb els esmentats terrenys, situada entre I'autovia C-31b i el cami del Racé.

4. El PDU estableix I'ordenacié detallada del sector CTI amb el grau de precisié d'un pla parcial urbanistic, de
conformitat amb l'article 56.6 del TRLU.

5. Els parametres basics d’obligat compliment per al sector 1 CTI sén els seglents:

SOL CESSIONS MINIMES SISTEMES 62,2 %
Espais lliures minims 20,8 %
Equipaments minims 14,9 %

SOL PRIVAT MAXIM 377 %

Usos principals
Usos complementaris

Hoteler, area de joc, comercial, oci
Aparcament, serveis técnics, etc.

index edificabilitat bruta 0,73 m’st/ m*
Sostre maxim sobre rasant 745.000 m“st
Sostre maxim per usos principals 83,9%

6. La situacid dels espais lliures i equipaments s’ha de concentrar a la part oriental de I'ambit, i els equipaments
s’han de situar recolzats sobre la vialitat.

7. El desenvolupament del sector ha de tenir en compte la canonada que distribueix aigua des del diposit situat
entre 'ambit i el limit amb el parc tematic, mantenint-ne la funcionalitat i garantint I'accés lliure per al seu
manteniment i reparacio aixi com els del diposit.

8. Els usos turistics queden limitats a la modalitat d’hotel sense que aquests establiments es puguin constituir en
regim de propietat horitzontal o altres regims de condomini.

9. S’han de tenir en compte I'Ordre INT/323/2012 i I'Ordre INT/324/2012, relatives a les mesures extraordinaries
de prevencio d’incendis per edificis de gran algcada, al nombre de facanes accessibles per bombers i al disseny de
la vialitat pel que fa a hidrants.

Article 15. Obres comunes d’urbanitzacio

1. En el planol 0.08 Actuacions singulars i en I'estudi dels costos d’urbanitzacié es fa una aproximacio de les
noves infraestructures externes plantejades per a donar servei als nous usos proposats, tant a nivell de costos
com de disseny, que es concretaran per mitja dels estudis informatius, plans especials, projectes d’urbanitzacié o
documents que correspongui.

Es consideren prioritaries les alternatives mallades, a través de les millores i ampliacions dels actuals accessos a
Port Aventura i/o amb la nova connexié Oest amb I'AP-7 i I'A-7 i el seu enllag amb la nova vialitat prevista en el
POUM de Salou. S’evitaran, sempre que sigui possible, les noves vies a diferent nivell per I'impacte paisatgistic
gue puguin generar .

2. Es a carrec dels propietaris dels tres sectors delimitats pel PDU (sector 1 CTI, sector 2 Nord i sector 3 Centre
de Convencions), el cost d’adquisicié del sol i de les obres previstes en I'apartat anterior i assenyalades amb els
nameros 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10i 11 al planol d'ordenaci6é 0.08 Actuacions singulars, en els percentatges fixats
en proporcio als sostres atribuits a cadascun d’aguests ambits. D’acord amb la documentacié economica i de
programacié del PDU aquests percentatges de distribucié de les carregues d’'obres d'urbanitzacié externes de
servei als nous sectors delimitats son els seglents:

92,71%
6,04%
1,25%

3. Es a carrec dels propietaris dels dos sectors delimitats pel PDU en sol urba no consolidat (sector 2 Nord i
sector 3 Centre de Convencions), el cost d'adquisicié del sol i de les obres relatives a la infraestructura de
connexié viaria d’'accés des de l'avinguda Batlle Pere Molas, assenyalada amb el nimero 9 al planol d’ordenacié
0.08 Actuacions singulars, en els percentatges fixats en proporcié als sostres atribuits a cadascun d'aquests
ambits. Els percentatges de distribucié d’aquesta carrega d’obres d’urbanitzacié externa sén els segients:

82,86%
17,14%

4. En el marc del desenvolupament del present Pla Director Urbanistic s’ha de garantir, en tot cas, un correcte
tractament de les aigles residuals generades pels nous sectors delimitats, de conformitat amb les necessitats
reals del desenvolupament urbanistic de tots els sectors. Aquest tractament es dura a terme a través de I'actual
ampliacié en tramit de la depuradora de Vila-seca/ Salou 0, en cas que aquesta ampliacié esdevingui insuficient
per atendre les necessitats futures, es complementara amb una nova planta de depuraci6 en un altre
emplacament que I’Agencia Catalana de I'’Agua consideri adient.

El projecte d'urbanitzacié ha de preveure la instal-lacié de diposits, connectats a la xarxa de sanejament, de
retencio de pluvials al final del col-lector de pluvials i abans dels abocaments al mar o al canal.

En relacié amb la xarxa d’'aiglies pluvials, el projecte d’'urbanitzacié ha de garantir un drenatge eficient de les arees
urbanitzades a I'ambit del CRT per proporcionar la funcié basica d’evacuacid de les aiglies pluvials als esmentats
sectors.

5. Els projectes d'urbanitzacié que resultin del present planejament urbanistic preveuran, llevat que concorrin
motius justificats que ho impedeixin, la instal-lacié de conductes soterrats per a les xarxes de telecomunicacions
tant en els trams troncals com en els accessos a cada parcel-la. En els trams on no sigui possible aquest
soterrament, els projectes d'urbanitzacié concretaran la millor solucié aéria per al tracat de les xarxes de
telecomunicacions.

6. Préviament a I'aprovaci6 definitiva del projecte d’urbanitzacié caldra que I'administracié actuant de cada un dels
sectors d'interés supramunicipal, I'ajuntament de Salou, I'ajuntament de Vila-seca i 'ACA signin un conveni de
sanejament per formalitzar el compromis de col-laboracié en matéria de sanejament.
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Article 16.

Per als sistemes i zones en sol no urbanitzable s’estableixen en cada cas els instruments que han de possibilitar el
seu desenvolupament que, en tot cas, caldra tramitar d’acord amb la legislacié urbanistica.

Desenvolupament en relacié amb el sol no urbanitzable

Article 17.

1. En la regulacié de cada sector s’estableix el sistema d’actuacid urbanistica i modalitat previstos per a la seva
execucio.

Sistema d’actuacio urbanistica, administracio actuant i seguiment del Pla

2. La modificacié del sistema d’actuacié urbanistica o de la modalitat establerta per aquest PDU es pot dur a
terme per I'administracié actuant mitjancant el procediment que preveu l'article 119.2 TRLU.

3. L'administracié actuant dins de I'ambit del PDU és el Consorci del CRT, amb tots els drets i facultats que
estableix I'article 23 del TRLU.

4. El seguiment de I'execucié del PDU correspon a I'administracié actuant i a la Direccié General d’'Ordenacié del
Territori i Urbanisme (en endavant DGOTU), amb el suport dels ajuntaments afectats, en el marc de llurs
respectives competéncies.

Capitol 3. Afectacions de la legislaci6 sectorial

Article 18.  Afectacions urbanistiques en matéria de seguretat industrial i proteccié civil

1. Part de I'ambit del PDU esta afectat per les distancies de seguretat provinents de la industria quimica veina.
Aixi mateix, hi ha una petita part al nord de I'ambit afectat pel risc quimic en el transport de mercaderies de
l'autovia A-7. Els usos que resultin incompatibles amb aquestes afectacions no s’apliguen sobre situacions
existents.

2. En els planols d'ordenacié 0.03 Qualificacié del sol. Planol index i la série 0.04 Qualificacié del sol. Condicions
de I'ordenaci6 de I'edificacio, es representen graficament els ambits afectats d’acord amb la normativa sectorial en
matéria de seguretat industrial i proteccié civil.

3. Per a qualsevol actuacié en aguests ambits cal sol-licitar els informes de I'administracié competent i incorporar
les mesures pertinents per a garantir la seguretat de les persones i els possibles béns afectats i, si s’escau, aplicar
les mesures pertinents per tal de reduir la zona d’indefensid.

4. Els ajuntaments de Vila-seca i Salou han d’adaptar i revisar els seus plans d’actuacié municipals per incorporar
les noves actuacions proposades en el PDU.

5. Els projecte d'urbanitzacio dels sectors han de contenir els elements necessaris per a garantir els avisos
massius a la poblacié en cas d’emergencia.

Article 19. Afectacions urbanistiques del sistema ferroviari
1. Lalinia ferroviaria Valéncia-Tarragona-Barcelona discorre externa a I'ambit del PDU pel seu limit oest.

2. En els planols d’ordenaci6 0.03 Qualificacié del sol. Planol index i la série 0.04 Qualificacio del sol. Condicions
de I'ordenaci6 de I'edificacid, es representen graficament la zona de domini public ferroviari, la zona de protecci6 i
la linia limit d’edificacié, d’acord amb la normativa sectorial ferroviaria vigent: Llei 38/2015, de 29 de setembre, del
sector ferroviari (LSF) i Reial Decret 2387/2004, de 30 de desembre, per qual s'aprova el reglament del sector
ferroviari (RSF), o la normativa sectorial que els substitueixi.

3. Llevat que el Ministeri de Foment, de forma expressa, determini unes distancies inferiors aplicables a una
determinada linia ferroviaria, les limitacions a la propietat dels terrenys adjacents a la linia férria sén les seguents:

a) La zona de domini pablic que compreén els terrenys ocupats per I'explanacié de la linia ferroviaria i una franja
de terreny de 8 metres a cada costat de la mateixa, mesurada en horitzontal i perpendicularment a l'eix de la
linia des de les arestes exteriors de I'explanacié (1). No obstant aix0, en sol classificat urba o urbanitzable, i
sempre que el mateix compti amb el planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable,
per iniciar la seva execuci6, aquesta distancia es redueix a 5 metres.

b) La zona de proteccié constituida per les franges de terreny situades a banda i banda de la linia ferroviaria i
delimitades, interiorment per la zona de domini public i, exteriorment, per unes linies paral-leles a I'eix de la
linia que delimita aquesta i situades a 70 metres de la aresta exterior de l'explanacié (1) més propera. No
obstant aix0, en sol classificat urba o urbanitzable, i sempre que el mateix compti amb el planejament més

precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar la seva execucid, aquesta distancia es
redueix a 8 metres.

c) Les linies limit d'edificaci6 se situen a 50 metres de l'aresta exterior de la plataforma (2), mesurats
horitzontalment a partir de la mateixa. No obstant aix0, en els trams de les linies que discorrin per zones
urbanes, aquesta distancia es redueix amb caracter general a 20 metres.

d) (1) L'explanaci6 és la superficie de terreny en qué s'ha modificat la topografia natural del terreny, per construir
la linia ferria, els seus elements funcionals i instal-lacions. L'aresta exterior de I'explanacié és la intersecci6 del
terreny natural amb el talis del desmunt, del terraplé o, si s'escau, dels murs de sosteniment. En els casos de
ponts, viaductes, estructures o obres similars, les arestes exteriors de I'explanacié seran les linies de projeccié
vertical de la vora de les obres sobre el terreny, sent en tot cas de domini public el terreny compres entre
aquestes linies. En aquells casos en que les caracteristiques del terreny no permetin definir I'aresta exterior de
I'explanacio, conformara aquesta aresta exterior una linia imaginaria, paral-lela a I'eix de la via, situada a una
distancia de 3 metres mesurats, perpendicularment a aquest eix, des del vora externa del carril exterior.

e) (2) La plataforma és la coronacié de I'explanacié sobre la qual es recolzen les infraestructures ferroviaries. Per
tant, l'aresta exterior de la plataforma podra, en cada cas concret, coincidir o no amb l'aresta exterior de
I'explanacio.

4. En les zona de domini public ferroviari, zona de proteccio i linia limit d’edificacié sén d’'aplicacio les limitacions a
la propietat que estableix la normativa sectorial ferroviaria esmentada anteriorment. En cas d’actuacions d'obres
situades en aquestes zones s’haura de sol-licitar autoritzacié prévia a ADIF.

5. En matéria de sorolls i vibracions, relatius a la linia ferroviaria actual, s’ha de tenir en compte la Llei 37/2003,
de 17 de novembre, de soroll, 0 normativa sectorial que la substitueixi. Qualsevol actuacié que es realitzi en les
zones esmentades s'ha d'atenir al que disposa la legislacio estatal, autonomica i local en materia de sorolls i
vibracions, en el que es refereix a la linia ferroviaria actual. Per tant, no comportara per al ferrocarril, ni per a
I'empresa explotadora del mateix, cap carrega i, en cap cas, suposara afectacié a la correcta explotacio6 ferroviaria.
Qualsevol obra que es dugui en les zones esmentades i que tingui per finalitat preservar paisatges o construccions
o limitar el soroll que provoca el transit per les linies ferroviaries sera costejada pels promotors de les mateixes.

Article 20.  Afectacions urbanistiques del sistema aeroportuari
1. L'ambit del PDU esta afectat per les servituds aeroportuaries delimitades a I'aeroport de Reus.

2. En els planols d’ordenacié 0.03 Qualificacié del sol. Planol index i la série 0.04 Qualificacié del sol. Condicions
de l'ordenacié de l'edificacié, es representen graficament aquestes linies d’acord amb la normativa sectorial
aeroportuaria, la qual esta integrada per:

a) Llei 48/60, de 21 de juliol, sobre navegacié aéria; modificada per la Llei 55/99, 29 de desembre, sobre
mesures fiscals, administratives i d'ordre social.

b) Decret 584/72, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques; modificat per Reial Decret 1189/2011, de 19
d'agost, i per Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril.

c) Reial Decret 368/2011, d'11 de marg, pel que s'actualitzen les servituds aeronautiques de l'aeroport de
Reus.

d) Ordre FOM/2616/2006 del Ministeri de Foment, de 13 de juliol de 2006, per la qual és aprovat el Pla director
de l'aeroport de Reus.

3. Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, de la seva revisié 0 modificacio,
en els ambits objecte del PDU afectats per les servituds aeronautiques de l'aeroport de Reus, hauran de ser
informades per la Direccid6 General d'Aviacié Civil, conforme a la disposicié addicional segona del Reial Decret
2591/1998 en la seva actual redaccio, per al que es sollicitara informe abans de I'aprovacié inicial del
planejament. A manca de sol-licitud de I'informe preceptiu aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra
aprovar definitivament el planejament en allo que afecti a I'exercici de les competéncies estatals.

4. En trobar-se la totalitat de I'ambit del PDU inclosa en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques de
'aeroport de Reus, l'execucié de qualsevol construccio, instal-lacié, mitjans necessaris per a la construccid o
plantacié, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA).

5. L'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar les activitats que s’ubiquin
dins de la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de l'area de servituds aeronautiques
de l'aeroport de Reus que un perill per a les operacions aéries i per al correcte funcionament de les instal-lacions
radioeléctriques. Aquesta possibilitat s'estendra als usos del sol que facultin per a la implantacié o exercici
d'aquestes activitats i abastara, entre d'altres:
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a) Les activitats que suposin o portin aparellada la construccié d'obstacles de tal indole que puguin induir
turbuléncies.

b) L'Gs de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a confusié o error.
c) Les activitats que impliquin I'Gs de superficies grans i molt reflectants que puguin donar lloc a enlluernament.
d) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna a I'entorn de la zona de moviments de I'aerodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la preséncia
d'objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de comunicacié, navegacio i
vigilancia aeronautiques o afectar-los negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin aparellada la implantacié o funcionament d'instal-lacions que produeixin fum,
boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

g) L'Gs de mitjans de propulsié o sustentacid aeris per a la realitzacié d'activitats esportives o de qualsevol altra
indole.

6. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacié que es contempli en I'ambit, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells,
remats decoratius), aixi com qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics
necessaris per a la seva construccié (grues, etc), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les
servituds aeronautiques de l'aeroport de Reus, que vénen representades en la série de planols 0.04 i en els
planols 0.3.1 i 0.3.2, llevat que quedi acreditat, a judici de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es
compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus,
d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual redaccid.

Article 21. Afectacions urbanistiques en matéria de carreteres

1. Per I'ambit del PDU transcorren les segilients vies amb afectacions sobre el territori: autovia A7, la carretera de
la Pineda i 'autovia C31b.

2. Les linies d’edificaci6, protecci6 i servitud respecte a la xarxa viaria basica queden determinades per allo
establert a la normativa sectorial de carreteres i representades graficament en els planols d'ordenacié 0.03
Qualificacioé del sol. Planol index i la série 0.04 Qualificacié del sol. Condicions de I'ordenacio de I'edificacio.

3. Per gualsevol actuacié en aquestes zones cal sol-licitar informe a I'administracié competent en matéria de
carreteres.

4. Per a les noves construccions proximes a carreteres de I'Estat, existents o previstes, sera necessari que amb
caracter previ a I'atorgament de llicencies d’edificacio es portin a terme els estudis corresponents de determinacio
dels nivells sonors esperables, aixi com l'obligacié d’establir limitacions a la edificabilitat o de disposar de mitjans
de protecci6é acustica imprescindibles en cas de superar-se els llindars establerts per la Llei 37/2003, de 17 de
novembre, del Soroll i en el Reial Decret 1367/2007, de 9 d’'octubre, i, en el seu cas, en la normativa autonomica o
local. L'estudi de soroll ha de contenir els corresponents mapes d'isofones

5. No es podran concedir noves llicencies de construccid d’edificacions destinades a habitatges, usos hospitalaris,
educatius o culturals si els indexs d'immissié mesurats o calculats incompleixen els objectius de qualitat acustica
gue siguin d’aplicacié a les corresponents arees acustiques (article 20 de la Llei 37/2003 del soroll).

6. Els mitjans de proteccié acustica que resultin necessaris seran executats amb carrec als promotors dels
desenvolupaments, prévia autoritzacié del Ministeri de Foment si afectessin a les zones de proteccié del viari
estatal, i no podran ocupar terrenys de domini public.

7. L'edificacio residencial, i la assimilada a la mateixa en relacié a la zonificacié i immissié acustiques conformes a
la legislacié vigent en matéria de soroll, estaran sotmeses, amb independéncia de la distancia de separacié
respecte a la carretera, a les restriccions que resultin de I'establiment de les zones de servitud acustica que es
defineixin com a consequéncia dels mapes o estudis especifics de soroll realitzats pel Ministeri de Foment, i de la
seva posterior aprovacio després del corresponent procediment d’'informacio publica.

8. Les millores, connexions o ampliacions que poguessin ser necessaries realitzar en I'autovia A-7, de titularitat
del Ministeri de Foment, per a dotar d’'una mobilitat adequada als futurs ocupants del sector a desenvolupar en
cada cas, aniran a carrec del promotor de I'actuacio o en el seu defecte de la Generalitat de Catalunya.

Article 22.  Afectacions urbanistiques en matéria de costes

1. Els terrenys de l'area Sud afectats per les servituds establertes a la normativa sectorial de costes han de
respectar el réegim d’'usos establert en 'esmentada normativa.

2. L’area Sud també té una part situada dins la zona d'influéncia fixada per la Llei de costes en 500 m a partir del
limit interior de la ribera del mar.

3. En els planols d’ordenacio 0.3 Qualificacié del sol. Planol index i la série 0.04 Qualificacio del sol. Condicions
de l'ordenacid de I'edificacio , es representen graficament aquestes linies d’acord amb la normativa sectorial de
costes.

4. Per a qualsevol actuacié en les zones de servituds del domini pUblic maritimo-terrestre cal sol-licitar informe a
'administracié competent en matéria de costes.
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TITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 23.
1. El sol comprés a I'ambit del PDU es classifica en sol urba, sol urbanitzable delimitat i sol no urbanitzable.

Classificaci6 del sol

2. El sol urba es classifica en sol urba consolidat i sol urba no consolidat.

3. La delimitacié del tipus de sol es fa als planols 0.02. Classificacié del sdl, a escala 1/8.000.

Article 24. Qualificacio del sol

1. El PDU qualifica de sistemes aquells elements d’interés general que son fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament territorial atesa la seva important contribucié a I'hora d'assolir els objectius del
planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments, serveis tecnics i d’'espais lliures en
general.

2. Es defineix com a zona les superficies del sol destinades per I'ordenacié a ser susceptibles d’aprofitament
privat. La naturalesa de cada zona es determina amb la definicié dels parametres que regulen les condicions
d’edificaci6 i d’'Us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

3. El PDU qualifica els sols destinats a zones i sistemes urbanistics que resulten de l'ordenacié dels ambits i
sectors que delimita i ordena. S’estableix una série de determinacions generals, sens perjudici de les que
estableixi de manera més especifica en la legislacié sectorial vigent aixi com en la regulacié propia de cada ambit
0 sector.

4. La documentacié grafica de l'ordenacié detallada dels ambits i sectors d’actuacié urbanistica distribueix
I'ordenaci6 del sol d’acord amb les qualificacions de zones i sistemes que s’hi estableixen.

5. En sol urba consolidat, el PDU inclou aquelles zones i sistemes ja previstos pel planejament vigent incorporant,
si és el cas, ajustos en les seves regulacions especifiques.

6. Per tot alld no regulat en aquest PDU pel que fa a zones i sistemes s’estara al que disposen els planejament
generals de Vila-seca i Salou.

Article 25. Precisié i ajustos de limits

1. Els limits i les superficies dels sectors d’actuacié urbanistica delimitats en aquest PDU, poden ser ajustats al
detall i no constitueixen suposit de modificacié de I'ordenacioé concreta del sector quan s’efectuin en els termes
seguents.

a) Atermenament del domini public hidraulic.

b) Alineacions o linies d’edificacié vigents.

c) Caracteristiques topografiques dels terrenys.

d) Limits de la propietat rustica o urbana.

e) Existéncia d'arbres o altres elements d'interés.

f) Adaptacions técniques de detalls derivades del coneixement del subsol.

2. Aquestes precisions i ajustos no fan variar I'edificabilitat ni la resta de parametres urbanistics fixats pel
planejament. Tampoc no es poden produir variacions en la forma de les qualificacions zonals o de sistemes, ni
augments o disminucions de superficie de més del 5% dels ambits delimitats.

3. Els projectes d’'urbanitzacio i els instruments de gestié poden, si escau, efectuar les adaptacions técniques de
detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en I'execucié material de les obres o en la concrecio de
la delimitacio dels ambits d’actuacio.

4. Dels ajustos de superficie no en pot resultar una disminucio dels sistemes d’espais lliures ni d’equipaments.

TITOL IIl. SISTEMES URBANISTICS

Capitol 1. Regulacié comuna dels sistemes urbanistics

Article 26. Identificacio dels sistemes
Els sistemes establerts pel PDU tenen les claus identificatives segients:

Sistema viari i d'estacionament

Sistema d’espais lliures publics

Sistema d’equipaments comunitaris
Sistema d’equipament comunitari recreatiu
Sistema de serveis técnics i ambientals
Sistema hidraulic

Article 27.
1. El sol destinat a sistemes queda vinculat al desti establert en aquest PDU.

Titularitat i afectacié del sol

2. Els sistemes previstos per aquest PDU, excepte el sistema d’equipament comunitari recreatiu del parc
d’atraccions i els sistemes de serveis tecnics, han de ser de titularitat pablica. Per als nous sistemes previstos per
al PDU la titularitat pablica s'obtindra per cessié obligatoria i gratuita de l'actuacié corresponent. La titularitat i
afectacio publica del sol no exclou la possibilitat de concessié de la gestié dels equipaments comunitaris.

Capitol 2. Sistema viari i d’estacionament (clau SX)

Article 28. Definicio
1. Compreén les instal-lacions i els espais reservats pel tracat de la xarxa viaria i dedicat a I'lis de vialitat, els quals
permeten I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del Pla, i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

2. També comprén les arees d’'aparcament.

Article 29. Desenvolupament

Les linies que en els planols d’'ordenacié delimiten la xarxa viaria no executada indiquen la magnitud i disposicié
del sol reservat per a vialitat, aixi com la seccidé basica més adequada al carrer. Aquesta seccid podra ser
adaptada o modificada en els corresponents projectes d’urbanitzacio.

Article 30. Protecci6 del sistema viari basic

Les linies d’edificacio, proteccio i servitud respecte a la xarxa viaria basica queden determinades per allo establert
a la normativa sectorial de carreteres i representades graficament en els planols.

Article 31. Publicitat

La instal-lacié de cartells, banderoles o retols publicitaris no s’admet a la via publica, llevat de la publicitat propia
del CRT, i dels que s’ubiquin als elements normalitzats municipals, i en tot cas subjectant-se a les ordenances
generals de desenvolupament d’activitats a la via publica de cadascun dels municipis.

Article 32. Arees d’aparcament

L’'ordenacio dels espais adscrits al sistema urbanistic de vialitat i aparcament és lliure en funcié de les necessitats
de I'entorn, i la seva ordenacié ha d’incloure arbrat i jardineria adients.

Capitol 3. Sistema d’espais lliures publics (clau SV)

Article 33. Definicio
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1. Aquest sistema comprén els soOls de titularitat puablica que el PDU destina a parcs, jardins, zones verdes i
espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport.

2. L'Gs fonamental dels espais lliures publics és el descans i I'esbharjo de la poblacié i Unicament s’hi admeten les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. També s’admeten elements propis dels serveis
tecnics exclusivament en aquells sols que representin un escreix respecte les reserves minimes previstes per la
llei, ocupant la minima superficie de sol necessaria i adoptant, en la mesura dels possible, mesures d’adaptacié
paisatgistica, amb una ocupacié maxima del 5% de la superficie total d’espais lliures de cada sector.

3. En el subsol daquests sistemes s'admet que s’hi situin serveis pulblics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie.

Article 34. Usos

1. En el sistema d'espais lliures publics només es permeten els usos i activitats de caracter piblic compatibles
amb la utilitzacié general d’aquests sols.

2. En els espais lliures que estiguin en I'ambit subjecte a risc per accidents greus derivats d’establiments amb
substancies perilloses s’han d’evitar esdeveniments i usos amb concurréncia massiva de persones de conformitat
normativa d’accidents greus (Instruccié 8/2007 de la Subdireccié General de Seguretat Industrial).

Article 35. Condicions i ordenacio dels espais lliures publics

1. Als ambits qualificats com a espais lliures publics es planteja preferentment la recuperacié de les masses
boscoses i de vegetacié existents, realitzant una lleugera neteja i esbrossada, i en tot cas plantacié d’elements
vegetals adients al desti de I'espai i seguint criteris de sostenibilitat del medi natural. Es tindra en compte sobretot
gue aquests tractaments permetin afavorir la proteccié de la biodiversitat.

2. El projecte d'urbanitzacié ha de definir I'ordenacié de les zones verdes i espais lliures d'Us public, atenent a llur
situacié relativa dins el sector delimitats en aquest PDU.

3. Els materials de pavimentacioé i elements urbans i enllumenat public utilitzats han d’estar homologats pels
ajuntaments.

4. En els espais lliures s’admeten elements propis dels serveis técnics exclusivament en aquells sols que
representin un escreix respecte les reserves minimes previstes per la llei, ocupant la minima superficie de sol
necessaria i adoptant, en la mesura del possible, mesures d’'adaptacié paisatgistica.

5. En cada sector es defineixen les condicions particulars d’aquest sistema, si és el cas.

Capitol 4. Sistema d’equipaments comunitaris (clau SE)

Article 36.

1. Comprén els centres publics, els equipaments de caracter religiés, cultural, docent, esportiu, sanitari,
assistencial, de serveis tecnics i els altres equipaments que siguin d'interés public o social, que en cada sector es
preveuen de cessio.

Definicié

2. El sol ha de ser sempre de domini pablic, si no s’estableix el contrari, si bé s’admet que la gestid sigui confiada
al sector privat mitjancant qualsevol dels sistemes de gestié previstos en la legislacié.

Article 37. Definici6 dels usos i condicions d’ordenaci6

1. Per a la definicié dels usos i condicions d'edificacié del sistema d’equipaments comunitaris, clau SE, cal
tramitar un pla especial urbanistic d’acord amb la normativa aplicable en cadascun dels municipis.

2. Els usos dels diferents equipaments s’han d’escollir entre els admesos amb caracter general pels sistemes
d’equipaments segons les determinacions del planejament vigent a cadascun dels municipis.

3. Les condicions d'ordenacié han de ser les corresponents a I'edificacié aillada i, si no es regula de forma
expressa en els parametres del sector o en el pla especial per necessitats concretes de I'is previst, I'index
d'edificabilitat net maxim ha de ser d’1 m®st/ m”.

4. En els sols d’equipaments que estiguin en I'ambit subjecte a risc per accidents greus derivats d’establiments
amb substancies perilloses s’han d'evitar esdeveniments i usos amb concurréncia massiva de persones de
conformitat normativa d’accidents greus (Instruccié 8/2007 de la Subdireccié General de Seguretat Industrial).

5. Els projectes d'urbanitzacié6 poden implantar infraestructures de serveis en el subsol del sistema
d’equipaments, sempre que no sigui possible la ubicacié en el subsol del sistema de vialitat. En tot cas, el projecte
haura de garantir la funcionalitat i caracteristiques propies del lloc i de la qualificacié com a sistema de titularitat
publica del sol.

Capitol 5. Sistema d’equipament comunitari recreatiu (clau EPA)

Article 38.

El sistema general d’equipament comunitari recreatiu correspon a I'ambit ocupat pel parc tematic de Port Aventura
i compren els terrenys, de 192 ha, destinats a aquest parc en virtut del Decret 152/1989, de 23 de juny, pel qual es
va aprovar la instal-lacié d'un centre recreatiu a Vila-seca i Salou, a I'empara de la Llei 2/1989, de 16 de febrer. El
PDU qualifica els terrenys de sistema d’equipament comunitari recreatiu de titularitat privada (clau EPA).

Definicié i ambit

Article 39. Usos

1. L'Gs global del sistema d’'equipament comunitari del parc tematic d’atraccions és el recreatiu, caracteritzat per
referir-se a manifestacions comunitaries de I'oci i del temps lliure en un recinte on es combinen les atraccions
mecaniques amb altres activitats recreatives, esportives, culturals i d’espectacles adrecades al mateix public.

2. Els usos que s’admeten en aquest ambit son els existents en el moment de I'’entrada en vigor de la Llei 6/2014,
del 10 de juny, d’acord amb la disposicié addicional primera que aquesta llei ha introduit en la Llei 2/1989. Aquests
usos son els seglents:

a) Atraccions mecaniques.

b) Parc aquatic.

c) En general, aquelles activitats recreatives, d'espectacles, culturals o esportives que tinguin com a potencial
destinatari al public del parc tematic d’atraccions i que puguin conviure en harmonia amb els usos existents.

d) S’admeten com a usos complementaris els d’aparcament, restauracié, comer¢ i hotels tematics vinculats i
integrats funcionalment a les arees i nusos tematics del parc. Tots aquests usos complementaris han d’'estar
al servei dels usuaris del parc tematic d’atraccions.

3. Es prohibeix I'Gs residencial, el de jocs i apostes i els no expressament admesos a les condicions anteriors.

Article 40. Condicions d’ordenaci6

1. Les condicions d'ordenaci6 de les diferents arees i usos existents corresponen a les del projecte executat i que
es va autoritzar en el seu dia.

2. Per a noves instal-lacions i edificacions s’ha de tenir present de garantir la integracié paisatgistica del conjunt i
el respecte amb les activitats que es preveuen en l'entorn, de manera que es mantinguin les distancies i
proteccions adequades per a garantir que no es produeixin molesties acustiques, visuals o d’altra mena entre els
usos admesos.

3. Lafinca de I'ambit de I'equipament recreatiu ha de ser Unica i indivisible.

Capitol 6. Sistema de serveis técnics i ambientals (clau ST)

Article 41. Definici6 i contingut

1. Aquest PDU defineix I'ordenacid de les infraestructures de serveis tecnics, aixi com el tracat de les xarxes
basiques, de conformitat amb el que regula la legislacié técnica especifica sobre cada matéria i qualifica de
sistema de serveis técnics els terrenys que ocupi la instal-lacié que aixi ho requereixen per no ser soterrades o
precisar d’espais propis.

2. El sistema de serveis técnics inclou, quan sigui necessari, sols ocupats per: abastament d'aigua potable,
subministrament d’aigua pel reg, sanejament d’aigles residuals i pluvials, instal-lacions de subministrament
d’energia eléctrica, instal-lacions de subministrament de gas, gestié de residus solids urbans i sistemes de
captacio d'energies alternatives.
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Article 42.

1. S’admeten els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei de que es tracti, segons es determina per
a cadascun dels ambits qualificats en els planals, i els planols dels serveis corresponents, amb les condicions de
funcionament regulades a la legislacio especifica sobre cada matéria.

Condicions d’us i funcionals

2. Els espais lliures d'edificacions o instal-lacions situats a I'entorn d’aquests serveis rebran un tractament
d’enjardinament i d’'integracié.

3. Les conduccions i instal-lacions basiques destinades a aquests serveis han de ser subterranies.

Capitol 7. Sistema hidraulic (clau SH)

Article 43. Definici6 i régim
1. Compreén les rieres, barrancs i torrents, i els espais laterals que constitueixen el seu curs i lleres delimitats

d’acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 10 anys. Aquest sistema es subjecta a la legislacio sectorial
aplicable, en virtut de la qual tenen una zona de servitud de 5 m d’amplada per a Us public.

2. Enles lleres de les rieres i torrents sén de domini public aquells espais que conformen el domini public hidraulic
d’acord amb la normativa sectorial.

3. En els planols d'ordenacio els sols adscrits a aquest sistema es qualifiquen amb la clau SH.

4. Per a qualsevol actuacié situada a menys de 100 m de la zona de domini pablic hidraulic cal demanar informe a
'ACA.

TITOL IV. SOL URBA

Capitol 1. Disposicions comunes

Article 44.  Ambit d’aplicacio

Les disposicions d'aquest titol sén d'aplicacio en tot aquell sol que el PDU classifica de so0l urba, independentment
de si té consideracio de sol urba consolidat o de sol urba no consolidat.

Secci6 1. Definicié de conceptes i disposicions d’aplicacio general

Article 45. Definici6 dels conceptes
Els conceptes que s’indiquen a continuacid, tenen el seglent significat:

1. Condicions de parcel-la

a) Parcel-la. S’entén per parcella la superficie de terreny desllindada com unitat predial i registrable. Les
condicions de parcel-la s6n d’aplicacié per a totes les obres de nova edificacio, i se senyalara en el régim
corresponent a I'Gs al que es destina, i en la regulacié particular de la zona.

- Superficie de parcel-la: s’entén per superficie de parcel-la la dimensié de la projeccié horitzontal de I'area
compresa dintre dels llindars de la parcel-la.

- Parcellla minima: les ordenances particulars de cada zona, fixen la parcella minima en funcié del
compliment conjunt dels parametres de superficie minima i fagana minima.

- Relaci6 edificacio-parcella: tota edificacié6 estara indissolublement vinculada a una parcella,
circumstancia aquesta que quedara degudament registrada amb I'assenyalament de [I'edificabilitat o
altres condicions urbanistiques sota les que s’hagués edificat.

- Segregacio: la segregacié o subdivisi6 de parcel-les podra realitzar-se sempre que les parcel-les
resultants compleixin amb les superficies i facanes minimes establertes en cada ordenanca especifica de
la zona on s’ubiqui, i estiguin dotades d'accés public rodat i de vianants. Regira per a les parcel-les
resultants de tals segregacions, les ordenances particulars o especifiques de la zona en questid.

b) Solar. Parcel-la que al reunir les condicions de superficie i urbanitzaci6 establertes en aquestes normes i a
l'article 29 del TRLU, és apta per a ser edificada immediatament.

c) Llindars. S’entén per llindars les linies perimetrals que delimiten una parcel-la i la distingeixen dels seus
confrontants i dels espais publics. Es pot distingir els diferents tipus de llindars segients:

- Llindar frontal, és el que delimita la parcel-la amb la via publica, bé sigui de vianants o de trafic rodat, sén
lindars laterals els restants, essent el tester el llindar oposat geomeétricament al frontal.

- Quan les parcel-les confrontin amb més d'una via publica, tindran consideracié de llindar frontal totes
elles, si bé s’entendra com a front de parcel-la aquell llindar frontal en el que s’hagi projectat I'accés a la
parcel-la. En el cas de complimentar I'anterior varis llindars, el frontal de parcel-la sera el que estigui
circumdat per la jerarquia més gran. Els ajuntaments podran exigir al propietari d'una parcel-la
I'assenyalament dels seus llindars quan sigui necessari per motius urbanistics.

2. Condicions de I'edificacio:
a) Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins dels limits que assenyalen les normes.

b) Planta soterrani. La situada a sota de la planta baixa, estant aixi mateix per sota la rasant del terreny dins
els limits que assenyalen les normes.

c) Planta pis. Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa amb les condicions minimes
establertes a la present normativa.

d) Planta golfes. Es aquella planta habitable situada sota la coberta inclinada de I'edifici per sobre de l'alcada
reguladora maxima.

e) Planta atic. Es aquell cos edificat habitable situat a la planta coberta de I'edifici per sobre I'alcada reguladora
maxima, constituint habitatge independent.
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f) Elements técnics de les instal-lacions. Parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comu a dit edifici,
com els segients: filtres d'aire; diposits de reserva d'aigua, de refrigeraci6 o acumuladors; estacio
depuradora d'aiglies brutes; conductes de ventilacié6 o de fums; claraboies; antenes de telecomunicacio,
radio i televisié; maquinaria d’ascensor i, fins i tot, per accés d’aquests al pla de terrat o coberta; elements
de suport per estendre i assecar la roba; i d'altres que comunament tinguin aquest valor d’element técnic i
que no suposin parts de I'edifici que es puguin comercialitzar independentment.

g) Cossos sortints. Son els voladissos que sobresurten de l'alineacié de facana o linia de facana, o de
I'alineacio interior, o de I'espai lliure a l'interior de ['illa, i tenen el caracter d’habitables o ocupables, siguin
tancats o oberts.

h) Elements sortints. Son la part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten de l'alineacidé o linia de facana o de l'alineaci6 interior o de l'alineacié de
I'edificacio.

i) Celobert. Espai no edificat situat dins del volum d’edificacio i destinat a obtenir il-luminacid i ventilaci6 a les
peces.

j) Peces principals d’'un habitatge. Tenen aquesta consideracio les sales i dormitoris d’acord amb la normativa
sobre condicions minimes d’habitabilitat.

k) Superficie util minima dels habitatges. La superficie Gtil minima fixada per aquestes Normes que ha de
complir qualsevol tipus d’habitatge no podra ser inferior a 60 m? Gtils. En el comput d’aquesta superficie no
s'inclouran els elements exteriors, terrasses, balcons ni porxos.

[) Contorn de I'edificacid. Es el que resulta en funcié dels parametres o constants del sistema d’ordenacio.

Article 46.

1. Les plantes soterrani son tota planta enterrada o semisoterrada, sempre que la cara superior del forjat-sostre
estigui a 1 m o menys d'1 m per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre
de la qual sobresurti més d'1 m per sobre d’aquest nivell té, en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

Planta soterrani

2. En els edificis emplacgats en terrenys en qué existeixi gran diferencia de nivell entre la vorera del carrer, o part
anterior de I'edifici, i la posterior o interior del solar, pot ser habitable la part baixa d’aquell, encara que resulti
soterrani en relaci6 amb el carrer o part anterior, sempre que, considerada la facana posterior com a principal i
com a rasant el nivell del terreny definitiu en ella, s’observin en relacié amb les dites facanes i rasants posteriors,
pels seus diversos locals, totes les altres prescripcions que conté aquesta Normativa.

3. L’accés principal a I'edificacio no es pot realitzar per la planta soterrani.
4. L’alcada lliure de les plantes soterrani de les noves edificacions ha de ser com a minim de 2,30 m.

5. Als soterranis no és permes I'Gs d’habitatge ni la ubicacié de dormitoris a I'Gs hoteler, i només pot ser dedicat a
aparcament de vehicles, trasters particulars, serveis, instal-lacions técniques de I'edifici i similars. A excepcio dels
establiments hotelers, que es regeixen per normativa especifica, en planta soterrani no es pot desenvolupar cap
altra activitat que la de parking.

6. Els soterranis només es poden dividir en diferents unitats quan aquestes estiguin vinculades directament a
locals situats a la planta baixa. En cap cas es poden segregar unitats independents de la planta soterrani.

7. La planta soterrani no computa a efectes de sostre maxim edificable si no s’hi ubiquen usos principals i es
destina a aparcaments 0 magatzems vinculats a les plantes superiors, excepte que les ordenances especifiques
determinin el contrari.

8. En els edificis d’habitatges almenys un dels elements verticals de comunicacié (escala, ascensor), ha de
comunicar obligatdriament amb la part d’ls comunitari de la planta soterrani.

9. La part de la planta soterrani que sobresurti més d’'l m respecte el nivell del sol exterior ha de situar-se
necessariament sota la projeccié de I'edifici i dels seus cossos sortints per tal que no computi a efectes d'ocupacié
maxima.

10.La planta soterrani, pot situar-se i/o ampliar-se sota les zones de reculada amb els llindars de la finca i amb la

via publica, sempre que es mantingui una separacié minima d'1,20 m respecte qualsevol dels llindars, i la rampa
gue li déna accés es separi un minim d’'1 m.

Article 47. Planta baixa
1. Es el pis baix de I'edifici a nivell de sol o dins els limits que amb referéncia a la rasant assenyalen aquestes
normes.

2. La planta baixa per poder ser habitable ha de tenir, com a minim, entre el terreny i el paviment una cambra
d’aire sanitaria de 30 cm.

3. L'algada minima de la planta baixa de les noves edificacions és de 3,5 m per a usos comercials i hotelers i de
2,50 m en el cas d’habitatges. L'alcada maxima de la planta baixa és de 4 m llevat que la normativa especifica de
cada zona digui el contrari.

4. A les plantes baixes palafitiques només comptabilitzen a efectes d'edificabilitat, la part coberta i tancada
perimetralment per almenys tres dels seus costats.

Article 48. Planta pis
1. S’entén per planta pis tota planta de I'edificacié que estigui per sobre la planta baixa.

2. L’alcada lliure de les plantes pis no pot ser en cap cas inferior a 2,50 m, i s’han de complir en tot moment les
normatives vigents en matéria d’habitatge i activitats.

Article 49.
1. Es una planta sotacoberta habitable situada per sobre de I'algada reguladora maxima.

Planta golfes

2. Es permeten les golfes habitables per sobre de l‘algada reguladora maxima, quan les edificacions tinguin
coberta inclinada i en les condicions expressades en les ordenances especifigues, només en habitatges
unifamiliars. En cap cas les golfes habitables poden constituir un habitatge independent del de les plantes
immediatament inferiors.

3. La superficie de les plantes sotacoberta amb una al¢ada lliure superior a 1,50 m computa als efectes del calcul
del sostre maxim edificable.

4. La superficie total construida en planta de les golfes indicada en 'apartat 3, no pot ser superior a un ter¢ de la
planta immediatament inferior i s’ha de concentrar en el centre del volum.

Article 50. Planta coberta

1. Per aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a comptar des del pla superior del rafec. El
punt d'arrencada de la coberta no pot superar l'alcada reguladora maxima i ha de partir de I'extrem del rafec. El
pendent de la teulada no pot ser superior al 35%, ni la part superior del carener situar-se a més de 3,50 m per
damunt del forjat sostre de I'Gltima planta.

2. Els espais sotacoberta tenen la consideracié de planta sempre i quan siguin susceptibles de ser utilitzats, i
comptabilitzant per tant, quant a I'alcada reguladora maxima, el nombre maxim de plantes i I'edificabilitat.

3. Per sobre dels plans definits per la teulada, poden sobresortir les llucanes, els penells, els badalots d'escales
i/lo ascensors, els elements de ventilacid, xemeneies i altres elements técnics, antenes i claraboies.

4. Per als edificis acabats amb coberta plana, es considera el pla d’arrencada de la coberta el pla superior dels
elements resistents de la darrera planta pis.

Article 51.  Alcadareguladora maximai nombre maxim de plantes
1. Es defineixen els seglients conceptes:

a) Alcada reguladora maxima. Es la dimensi6 vertical maxima que poden assolir les edificacions.
b) Nombre maxim de plantes. Es el que resulta permés dins de I'algada reguladora maxima.

c) S’han de respectar conjuntament aquestes dues constants: alcada reguladora maxima i nombre maxim de
plantes.

2. El punt de referéncia per a 'amidament de I'alcada reguladora maxima de les edificacions es determina per a
cada volum d’edificacié a partir de la cota/nivell del paviment de la planta que tingui la consideracié de planta
baixa.
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3. L’alcada reguladora maxima és la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'algcada limit des del
punt de referencia de I'alcada reguladora fins al pla superior de I'tltim forjat resistent.

4. En aquells casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esgraonadament, els
volums d'edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes o parts de planta que tinguin la
consideracio de planta baixa es subjecta a l'algada maxima que correspongui pel que fa a cada una de les parts
esmentades, on I'edificabilitat total no pot superar aquella que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

5. En cap dels casos en la tipologia d’edificacio aillada, les cotes de referéncia de les plantes baixes no poden ser
establertes amb una variacié absoluta de més d’'1l m per sobre ni més de 2 m per sota en relacié amb la cota del
terreny natural.

6. En els conjunts residencials formats per més d'una edificaci6, I'alcada maxima s’ha d’amidar en funcié de
I'alcada que correspon a cadascun dels edificis. No s’admeten amidaments realitzats en funcié del centre de
gravetat del conjunt.

7. Als efectes del comput del nombre maxim de plantes s’ha de comptabilitzar els altells sempre i quan la seva
superficie afecti a un minim del 50% de la planta o part de la planta en la qual se situen.

8. L'alcada de les plantes pis d’'un edifici ha de ser igual per a tots els pisos, a excepcio de la planta baixa i de la
darrera planta.

9. Es permet una alcada lliure maxima entre forjats de planta pis de 3,00 m quan es prevegi la instal-lacié d'aire
condicionat mitjangant sistema centralitzat.

Article 52. Elements sobre la coberta
Per sobre del darrer forjat de I'edifici només es permeten:

a) La coberta definitiva de I'edifici, I'arrencada de la qual se situa conforme a I'especificat al precepte que
regula la planta coberta.

b) Les baranes de facana i les dels patis interiors que s’alcin directament sobre la planta coberta. L'alcada
d'aquestes baranes no podra excedir d'l m per sobre el nivell del paviment. El disseny d’aquestes baranes
ha de ser unitari pel conjunt de tot I'edifici.

c) Els elements de separacié entre terrats, situats directament sobre l'algada reguladora maxima. L'alcada
d’aquests elements no podra sobrepassar 1 m per sobre el paviment en el pla de la facana; tanmateix, es
poden aixecar fins a 1,80 m en els plans perpendiculars a la fagcana.

d) Els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies, antenes, parallamps, aparells d’aire condicionat,
etc.

e) Els badalots d’'ascensors i escales (tant privades com comunitaries) tenen una algcada maxima de 3,30 m
havent-se de separar 3 m de la linia d’edificacid.

f) Piscina i els elements necessaris pel seu funcionament, no podent tenir una algada major de 1,50 m sobre
la planta coberta, i una separacié minima a les facanes de 3 m.

g) Els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu que no siguin susceptibles de cobriment
ni tancament lateral, amb una algcada maxima de 2,10 m. S’admet la realitzacié d’elements tipus péergoles
amb cobriment translicid o amb elements lineals, sempre que la part opaca no superi 1/3 del total de la
superficie coberta.

h) Pantalles acustiques separades 3 m respecte la fagana i amb una alcada maxima de 3,30 m.

Article 53. Elements técnics de les instal-lacions i serveis comuns

1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions definits en aquestes normes, s’han de
preveure en el projecte d'edificacié com a composicié arquitectdnica conjunta amb tot I'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son en funcioé de les exigéncies tecniques de
cada edifici o sistema d'instal-lacio6.

3. En cas que es trobin situats sobre la planta coberta no podran superar els 3 m d'alcada maxima, havent de
recular 3 m respecte el pla de fagana i d’estar envoltats per un perimetre delimitador. Quant a les xemeneies,
s’han de separar un minim d’1 m del limit de I'edificacio.

4. Els nous edificis han de contemplar la previsié d’'un espai situat a la planta baixa dins el volum edificat que
permeti la instal-laci6 minima de dos contenidors amb una superficie minima 4 m2, o en el seu cas realitzar les
instal-lacions necessaries per a la correcta gestio dels residus urbans per a un conjunt determinat d’habitatges.

5. Les instal-lacions de refrigeracié i climatitzacié han de seguir les disposicions sobre regulacié dels sistemes de
climatitzacid, definides en la present Normativa.

6. Les antenes han de situar-se a la coberta de I‘edifici no sent autoritzable la seva instal-lacié als cossos sortints
ni a les zones no ocupades per I edificaci6. Les antenes podran assolir I'alcada minima necessaria que asseguri
la seva funcionalitat.

7. Cal preveure per a cada edificacioé o conjunt d’edificacions, un diposit d’aigua potable de capacitat 250 litres per
persona/dia.

Article 54. Cossos sortints

1. S6n els que surten en voladis de la linia de la facana, i tenen el caracter d’ocupables, siguin tancats,
semioberts o oberts.

2. Sbn cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars amb tots els costats amb tancaments
desmuntables o no desmuntables. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computa a efectes de
I'ocupacié maxima i de la superficie de sostre edificable. No es poden situar sobre els espais de reculada dels
edificis respecte dels llindars, ni poden volar sobre la vialitat rodada o de vianants d’accés.

3. Sobn cossos sortints semioberts els cossos volats que tanquin dos dels costats perpendiculars a la fagana, bé
sigui amb elements no desmuntables o desmuntables. La superficie en planta dels cossos sortints semioberts
computa a efectes d’'ocupacié maxima. Als efectes del calcul del sostre maxim edificable, regeix el seglent:

- Caixes d'escala i ascensors, galeries d'accés als habitatges i espais auxiliars, situades en facana,
comptabilitzen al 100%, sempre i quan estiguin tancades per elements opacs fixos. Aquests cossos no
poden situar-se en les zones de reculada minima.

- Caixes d'escala, galeries d’accés als habitatges i espais auxiliars, situades en facana, comptabilitzen al
50%, sempre i quan estiguin tancades total o parcialment per elements lleugers translicids (lamel-les,
brise-soleils o similars). Aquests cossos no poden situar-se en les zones de reculada minima.

- Els porxos (espais coberts delimitats per peus drets estructurals, o tancats amb elements lleugers
translicids), en qualsevol planta, comptabilitzen al 50% del sostre cobert. Aquests cossos nho poden
situar-se en les zones de reculada minima.

4. SoOn cossos sortints oberts aquells elements volats com les terrasses i els balcons que surten de la linia de la
facana i que no tenen cap mena de peu dret estructural ni cap tipus d’element de tancament en cap dels seus
costats. La superficie en planta dels cossos sortints oberts computa als efectes de I'ocupacié maxima sobre la
parcel-la, i no computa a efectes del calcul de la superficie del sostre edificable. Aquests cossos no poden situar-
se en les zones de reculada minima de I'edificacié respecte dels llindars minims de la parcel-la.

5. En els cossos sortints oberts no es poden instal-lar rentadores, calderes, ni altres elements o instal-lacions de
tipus técnic.

Article 55. Elements sortints
1. Son la part integrant de I'edificacié o elements constructius no habitables, no ocupables, de caracter fix, que
sobresurten de l'alineacio o linia de fagana o de I'alineacio interior o de l'alineacié de I'edificacié

2. Els elements sortints com socols, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d’altres similars fixos s’han de
limitar, quant al vol, a tot el disposat per als cossos sortints oberts, amb les particularitats seguents:

a) No s’admeten elements decoratius amb una coberta 100% opaca (marquesines, pérgoles, etc) que puguin
afavorir una ulterior ampliacié de superficie. La part opaca d’aquests elements ha de ser com a maxim d’'1/3
de la superficie coberta.

b) Les marquesines quant a vol han de seguir I'establert pels cossos sortints oberts.

Article 56. Ventilacié i il-luminacié

1. En els edificis d’habitatges, els dormitoris, despatxos, sales d’estar, i en general les peces principals, no poden
autoritzar-se si no reben ventilacié i il-luminacié directament des del perimetre exterior de I'edificacid. La ventilacio i
il-luminacié de les altres dependéncies i peces auxiliars interiors, poden fer-se mitjangant patis de ventilacioé.
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2. La ventilacié i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio, s’admet per a
dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions
higieéniques i es realitzin mitjancant shunts o elements similars autoritzats per les normes estatals i municipals
sobre condicions sanitaries i higiéniques.

3. La ventilacid i il-luminacié dels locals de treball i sales destinats a usos comercials i d’oficines es pot realitzar
mitjancant elements o mitjans técnics de provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

4. Als habitatges no es poden fer trasters interiors de superficie superior o igual a 4 m2 si no estan ventilats i
il-luminats des d’'un espai exterior, pati d'illa, celobert o mitjangant shunts o elements similars.

5. La ventilacid i il-luminaci6 de les galeries i estenedors interiors s’ha d’efectuar obligatoriament mitjangant patis
de ventilacio.

6. La ventilacié d'un edifici s’ha de resoldre dins els limits de la seva parcel-la.

Article 57. Celoberts

1. Els celoberts poden ser interiors o mixts. Sén interiors els celoberts que no s’obren a espais lliures o a vials, i
sén mixts els oberts a aquests espais.

2. La dimensio6 i superficie minima obligatories dels celoberts interiors depén de la seva alcada i ha de ser
uniforme per a totes les plantes. La dimensio dels celoberts interiors ha de ser la que permeti inscriure a l'interior
seu un cercle de diametre igual a 1/6 de la seva alcada, amb un minim de 3 m que no produeixi en cap punt de la
seva planta estrangulaments de menys de 2 m i que les seves superficies minimes obeeixin a la taula seguent:

Alcada del celobert Superficie minima
(nombre de plantes pis) (mz)
1 9
2 9
3 12

3. Els celoberts mixts, que soén els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures, o vials o
elements de comunicacié horitzontal, han de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre
del cercle inscriptible que diu el nUmero anterior d’aquest article. No seran aplicables, contrariament, a aquests
celoberts, les superficies minimes fixades a la taula anterior.

4. Les parets dels celoberts mixts s’han de considerar com a facanes a tots els efectes.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en compte, a més, les regles
seguents:

a) Les distancies minimes entre murs de celobert no poden reduir-se amb sortints o altres elements o serveis,
com son els safareigs, rafecs, etc.

b) L'alcada del celobert a efectes de determinacio de la seva superficie (que ha de ser uniforme a totes les
plantes), s’ha d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a
la més elevada.

c) El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, 1 m per damunt del nivell del paviment de la dependéncia
a il-luminar o ventilar.

d) Els celoberts poden cobrir-se amb claraboies sempre que entre les parets del celobert i la claraboia es deixi
un espai periféric lliure sense tancaments de cap classe amb una superficie de ventilacié minima igual a la
superficie del celobert.

6. No s’admet el cobriment amb tendals, ni el tancament dels espais interiors del celobert.

Article 58. Patis de ventilacio

1. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual significacié que els celoberts, perd destinats a
il-luminar o ventilar escales, galeries, estenedors, o peces on no s’habita normalment i que no sén destinats ni a
sales (estar, menjador, despatx, etc) ni a dormitoris.

2. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixts, com els celoberts.

3. Les dimensions i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de l'algcada. La dimensi6 del pati
ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de diametre igual a 1/7 de I'algcada total de I'edifici, amb un minim de
2 m i que no produeixi en cap punt de la planta estrangulacions de menys de 2 m, i amb una superficie minima
segons la seglient taula:

Alcada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (mz)
1 5
2 5
3 7

4. Regeixen quant als patis de ventilacio les regles segients:
a) No és permés de reduir les distancies minimes interiors amb sortints, rafecs, safareigs, etc.

b) L'alcada del pati, a efectes de determinacié de la superficie, s’ha d’amidar en nombre de plantes, des de la
més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

c) El paviment del pati ha d’estar, com a maxim a 1 m per damunt del nivell del paviment de la dependéncia a
ventilar o il-luminar.

5. Els patis de ventilacié mixts han de complir condicions analogues a les establertes per als celoberts mixts.

6. Els patis de ventilacié poden cobrir-se amb claraboies sempre que entre les parets del pati i la claraboia es
deixi un espai periferic lliure sense tancaments de cap classe amb una superficie de ventilaci6 minima igual a la
superficie del pati.

7. No s’admet el cobriment amb tendals, ni el tancament dels espais interiors dels patis de ventilacio.

Article 59.  Superficie minima dels habitatges

La superficie construida pels habitatges nous no pot ser inferior a 60 m2. En el cOmput d’aquesta superficie no
s'inclouen els elements exteriors, terrasses, balcons, porxos ni les superficies no habitables.

Article 60.  Tanques provisionals

1. Tot terreny urba o solar no edificat que confronti amb la vialitat piblica ha de tancar-se provisionalment, amb
una tanca metal-lica, vegetal, o de material similar, opaca o transllicida, per tal d'assegurar uns nivells minims de
seguretat. Aquestes tanques han de tenir 2 m d’alcada maxima i mantenir-se en bon estat fins que s’executi la
tanca definitiva.

2. Les tanques provisionals han d’aixecar-se seguint la linia i la rasant oficial de la vialitat estructurant.
Secci6 2. Regulacio6 dels usos

Article 61. Conceptes
1. Us admissible. Es aquell la implantacio del qual esta permesa per les normes especifiques de cada zona.

Us prohibit. Es aquell la implantacié del qual no és permesa per les normes especifiques de cada zona.

Us complementari. Es aquell que actua com a complement de I'Gs global, perd que en cap cas pot esdevenir

2.
3. Us principal o global. Es el que es defineix com a tal atenent a I'especialitzacié d’usos de cada sector.
4.
I'Gs principal de la zona.

5. Usos compatibles. S6n aquells la implantacié dels quals no és contradictoria amb I's global. La compatibilitat
d'un Us respecte el global implica que la seva preséncia pot ser simultania, sens perjudici de qué aquesta
interrelacio obligui a assenyalar restriccions en la intensitat de I'is compatible en funcié del parametres de I'is
global.

Article 62. Classes d'usos globals o principals
Segons la seva funcio es distingeixen en:

1. Us residencial d’habitatge. Comprén I'edifici destinat a allotjament familiar. Es divideix en les categories
seguents:

a) Habitatge unifamiliar. Compren I'habitatge o conjunt d’habitatges unifamiliars agrupats horitzontalment amb
accés independent des del vial.

b) Habitatge plurifamiliar. Comprén un conjunt d’habitatges en un mateix edifici i unitat edificatoria comuna de
forma que participen d’accessos, estructura i instal-lacions comunes.

2. Us residencial comunitari. Compreén les instal-lacions destinades a allotjament comunitari.
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a) Turistic — Hoteler. Edificis destinats a allotjament de transelints, com poden ser hotels, hotels apartaments,
apartaments turistics i, en general, els del ram de I'hostaleria.

b) Residéncia especial. Edificis que es destinen a l'allotjiament d'una pluralitat de persones en condicions
diferents a I'Us taristic-hoteler com sén les residéncies, residéncies geriatriques, d’estudiants i similars.

3. Us comercial. Es el que té per finalitat la prestacié de serveis al public sent, en general, complementari a I'is
residencial, segons la normativa sectorial vigent: Decret Llei 1/2009 del 22 de desembre, d'ordenacié dels
equipaments comercials, o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la definicio (article 5) i
classificacio del establiments comercials (article 6). Compren els seglients usos detallats:

a) Comerg. Correspon als establiments oberts al plblic, destinats al comerg al detall, de caracter individual o
col-lectiu, i locals destinats a la prestacié de serveis privats al puablic. No inclou comerc a I'engros, la
restauracié i les activitats ludiques. Els usos comercials que per les seves caracteristiques, matéries
manipulades o emmagatzemades o mitjans utilitzats, originin molésties o generin riscos a la salubritat o
seguretat de les persones o de les coses es regiran per l'establert a I's industrial. Aquest (s no implica
I'adscripcié de la totalitat de I'edifici.

b) Oficines. Inclou les activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat. Cal distingir:
- Oficines: quan és una entitat que presta el servei. Oficines bancaries, immobiliaries, etc.

- Despatxos professionals domestics: quan el servei el dona el titular en el seu propi habitatge. Despatxos
de professionals liberals, advocats, arquitectes, metges, etc.

c) Bar. Correspon als locals I'is principal dels quals és la venda de begudes, tapes i entrepans per a ser
consumides o no en el mateix local. Inclou bars, gelateries, cafeteries, licoreries.

d) Restauraci6. Es consideren adscrits a aquest Us aquells locals I'activitat dels quals consisteix en
I'elaboracio, venda i/o degustacié de productes alimentaris. Dintre d’aquesta categoria hi ha els restaurants,
pizzeries, els locals de venda de menjar preparat, pastisseries, etc.

e) Recreatiu. Engloba aquelles instal-lacions que allotgen activitats d’esbargiment i distraccié com salons de
maquines recreatives, jocs d'atzar, jocs infantils, i espectacles.

f) Activitats musicals. Comprén els locals que ofereixen musica com a part fonamental de I'activitat, com per
exemple, discoteques, sales de ball, bars musicals, pubs, cafés concert, cafes teatre, etc.

4. Us dotacional. Es el que serveix per proveir als ciutadans de I'equipament que fa possible la seva educacio,
enriquiment cultural, servei sanitari i, per tant, tenen un caracter comunitari. Als efectes del seu detall es
distingeixen:

a) Educatiu. Compren els centres d’ensenyament en tots els graus i modalitats. Escoles bressol, centres
d’idiomes, académies, etc.

b) Cultural. Inclou centres de conservacio i transmissié del coneixement. Galeries d'art, sales d’exposicions,
museus, sales de congressos, sales de conferencies, centres d'associacions, col-legis professionals,
agrupacions, biblioteques, etc.

¢) Sanitari - assistencial. Compreén la prestacié d’assisténcia médica i serveis quirdrgics en régim d’ambulatori
o0 d’hospitalitzacié. S’exclouen els despatxos professionals. També inclou la prestacié d’assisténcia no
especificament sanitaria a les persones mitjancant serveis socials. Inclou cliniques, dispensaris, consultoris,
asils, aixi com cliniques veterinaries, etc.

d) Esportiu. Quan es destina a dotacio d'instal-lacions per a la practica de la cultura fisica i de I'esport.

e) Serveis. Es comprenen en aquest Us les activitats que comporten una prestacié de servei directe i que no
suposen produccio industrial.

f) Aparcament. Comprén aquelles arees situades fora de la calgada i aquelles edificacions destinades a
I'estacionament de vehicles. Aquest Us es regula de manera especifica.

Article 63. Simultaneitat d’'usos
1. Quan una activitat comprengui varis dels usos permesos, i sempre que fossin compatibles entre si, cadascun
d’ells ha de complir les condicions que es determinin en les normes especifiques aplicables.

2. El que es disposa en l'apartat anterior s’aplica també als usos que, per la seva mateixa naturalesa, no sols
siguin compatibles sin6 que complementin I'activitat considerada.

Article 64. Usos del subsol

Els usos del subsol vénen determinats en la hormativa especifica de cada zona. En qualsevol cas és d'aplicacio el
disposat a l'article 39 del TRLU.

Capitol 2. Normes particulars de I'area de la Rambla del Parc

Article 65.  Ambit

1. Es correspon amb els terrenys situats en front del parc tematic de Port Aventura, delimitats per les avingudes
de Joan Fuster i Batlle Pere Moles, els quals es van regular en el Pla parcial de la Rambla del Parc, aprovat
definitivament el 20 de desembre de 1996, i en les seves modificacions, aprovades definitivament en dates 12 de
novembre de 2003 i 30 d’octubre de 2008.

2. El PDU, partint de la regulacié vigent, estableix una harmonitzacié normativa i una adaptacié cartografica a
escala 1/1000 actualitzada segons consta en els planols d’ordenacio.

3. Aguesta normativa substitueix completament les regulacions aprovades en els documents esmentats que
deixen de tenir vigéncia en el moment de la publicacié del present document.

Article 66. Classificaci6 del sol

Els terrenys d’aquest ambit es classifiquen de sol urba consolidat en haver assolit aquesta classificacié per
'execucié de I'obra urbanitzadora prevista pel Pla parcial de la Rambla del Parc i la recepcié per part dels
ajuntaments dels terrenys destinats a sistemes publics, mitjangant el corresponent procediment de reparcel-lacio,
sense que el PDU els subjecti a cap actuacio de transformacié urbanistica.

Secci6 1. Regulacio dels sistemes urbanistics

Article 67. Definicio

1. La definici6 i regulacié dels sistemes inclosos a 'area de la Rambla del Parc és I'establerta al titol 1l d’aquesta
normativa urbanistica junt amb alld previst en els planejaments generals municipals vigents.

2. En aquest ambit, el PDU recull els sistemes urbanistics publics establerts pel Pla parcial de la Rambla del Parc
i ja cedits als ajuntaments respectius.

Secci6 2. Regulacio de les zones

Subseccid 1. Disposicions comunes

Article 68. Parametres generals

1. La superficie d'Gs privat total de les zones de I'ambit de la Rambla del Parc es la resultant dels planols
d'ordenaci6 on és determina orientativament la superficie resultant segons la urbanitzacié executada.

2. Per tot alld no establert en aquesta normativa s’estara a alldo que disposen els planejaments generals de
cadascun dels municipis. Concretament les zones situades al terme municipal de Vila-seca es regulen d’acord
amb el tipus d'ordenacié segons ordenacié especifica i les zones situades al terme municipal de Salou es regulen
d’acord amb regulacio de I'edificaci6 aillada.

Article 69. Usos

Per a cada zona es determinen els usos principals i complementaris i en cap d’elles no sén autoritzables els usos
seglents: habitatge, camping, magatzem, Us industrial, Us de serveis, aixi com tots aquells usos que no tinguin
relacié amb els usos lidics complementaris del parc tematic.

Article 70.  Dotacié minima d’aparcament

La previsi6 minima de places d’aparcament es fixa per als establiments hotelers amb una unitat cada 5 places
d’allotjament, en els locals d'Us recreatiu i d’'ds d'activitats musicals en una unitat cada 4 persones d'aforament, i
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finalment, per a I'is comercial es preveura una placa d’aparcament per cada 25 m? construits, i en el cas de grans
establiments comercials s’aplicara la ratio segons la normativa vigent d’equipaments comercials.

Article 71. Separacio allindars
1. Al terme municipal de Salou, la separacié minima de la facana de I'edificacio envers la via publica és de:
Espais lliures avinguda Batlle Pere Molas 10 m
Avinguda Joan Fuster 8m
Espais lliures avinguda Paisos Catalans 8m
Veins i vialitat d’ds public i titularitat privada 5m
Resta de vials de titularitat publica 8m

2. Al terme municipal de Vila-seca, la separacio minima de la fagana de I'edificacié envers la via publica és de 5 m
i de 50 m envers la linia ferroviaria.

Article 72. Condicions estéetiques comunes de les parcel-les i espais oberts

1. Totes les facanes de les edificacions han de tenir necessariament la consideracié de facana principal i
consequentment, han de tractar-se com a tals.

2. Els elements técnics de les instal-lacions que hagin de situar-se sobre I'edificacié o a I'exterior, no han de ser
visibles des del carrer o altres edificis, havent-se de protegir de les vistes.

3. Les arees de maniobra, carrega i descarrega estaran protegides de la seva vista des de I'exterior per tanques,
parets o vegetacié impermeable.

Subsecci6 2. Disposicions especifiques

Article 73. Zona Rambla del Parc d’'Us principal hoteler (clau RP-H)

1. Es correspon amb les dues illes identificades en els planols d’ordenacié amb les claus RP-H1 i RP-H2, i amb
les antigues claus C1.1i C1.2 i P del planejament anterior, resultants de I'execuci6 del Pla parcial de la Rambla del
Parc. En els planols d’ordenacié s’indica de forma orientativa la seva superficie.

2. Els parametres d’aquestes parcel-les son els seguents:

a) Condicions de parcel-la: La superficie minima és la corresponent a cada illa existent identificades amb a les
claus RP-H1 i RP-H.2.

b) Condicions de I'edificacié:
- El sostre maxim edificable és de 30.000 m”st per a cada parcel-la.
- L’ocupacié maxima sobre parcel-la és del 50%.
- La separacid entre edificis situats en una mateixa parcel-la és com a minim de 10 m.

- L’alcada maxima de l'edificacié es fixa en 22,90 m. El nombre maxim de plantes autoritzables dins
d’aquesta alcada reguladora correspon a PB+5PP.

- Lalongitud de I'edificacié és lliure.

- L’aparcament es pot ubicar en planta soterrani, planta baixa o a I'exterior, sempre que no superi el 25%
d’ocupacio de la parcel-la i no envaeixi I'espai de reculada.

¢) Condicions d'Us:
- Us principal: hoteler.
- Usos complementaris: oficines, bar, restauracio, recreatiu, activitats musicals, educatiu, cultural, esportiu,
aparcament, i comercial alimentari (com a maxim, el 15% de la superficie de venda d’'Us comercial que

s’'implanti a cada parcel-la. En cap cas, la superficie destinada a s comercial alimentari podra excedir
del 10% de I'edificabilitat corresponent a cada parcel-la).

Article 74.  Zona Rambla del Parc d’(s principal comercial (clau RP-C)

1. Es correspon amb les tres illes identificades amb les claus RP-C1, RP-C2 i RP-C3, i amb les antigues claus
parcel-la R i parcel-la restant del planejament anterior, resultants de I'execucié del Pla parcial de la Rambla del
Parc. En els planols d’ordenacié s’indica de forma orientativa la seva superficie.

2. Els parametres d’aquestes parcel-les son els seglents:
a) Condicions de parcel-la:
- La superficie minima de parcel-la és de 20.000 m>.
- Elfront minim de parcel-la s’estableix en 100 m.
b) Condicions de I'edificacio:

- El sostre maxim edificable es fixa per a cada parcel-la d’acord amb la distribucié ponderada del sostre
total que definia el planejament anterior per a les 3 parcel-les en:

RP-C1: 50.790 m’st.
RP-C2: 26.635 m’st.
RP-C3: 40.307 m’st.
- L’ocupacié maxima total sobre parcel-la és del 40%.
- La separacio entre edificis situats en una mateixa parcel-la és com a minim de 10 m.

- L'alcada maxima de l'edificacié es fixa en 22,90 m. El nombre maxim de plantes autoritzables és de
PB+5PP.

- Lalongitud de I'edificacié és lliure.

- Les places d'aparcament no poden situar-se a la zona de reculada i, a més, cal que segueixin les
disposicions segients:

a) A I's comercial aquest aparcament es pot ubicar en planta soterrani, planta baixa o a I'exterior,
sempre que no superi el 25% d’ocupacié de la parcel-la.

b) A I'Gs hoteler complementari aquest aparcament es pot ubicar en planta soterrani o a la planta baixa
de l'edifici. A I'exterior s’ha de preveure una zona destinada a estacionament eventual d’autocars i
vehicles amb una superficie maxima del 10% de la parcel-la.

c) Condicions d'us:

- Us principal: comercial (comerg, oficines, bar, restauracié, recreatiu, activitats musicals i alimentari -com
a maxim, el 15% de la superficie de venda d’'ls comercial que s'implanti a cada parcel-la. En cap cas, la
superficie destinada a Us comercial alimentari pot excedir del 10% de I'edificabilitat corresponent a cada
parcel-la).

- Usos complementaris: hoteler, educatiu, cultural, esportiu, aparcament.

Article 75. Zona Rambla del Parc d’ds mixt a Salou (clau RP-HC)

1. Es correspon amb les quatre illes del municipi de Salou identificades en els planols d’ordenacié amb les claus
RP-HC1, RP-HC2, RP-HC3 i RP-HC4, i amb les antigues claus H2, H3, C2 i C3, del planejament anterior
resultants de I'execucié del Pla parcial de la Rambla del Parc. En els planols d'ordenacié s’indica de forma
orientativa la seva superficie.

2. Els parametres d’aquestes illes son els segients:
a) Condicions de parcel-la:
- La superficie minima de parcel-la es fixa en 12.000 m”’.
- El front minim de parcel-la s’estableix en 60 m.
b) Condicions de I'edificacié:
- El sostre maxim edificable es fixa en:
RP-HC3: 21.000 m’st.
RP-HC4: 4.500 m’st.
RP-HC1: 15.000 m’st.
RP-HC2: 16.893 m’st.

L’ocupacié maxima total sobre parcel-la és del 40%.
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- La separaci entre edificis situats en una mateixa parcel-la és com a minim de 10 m.

- L’alcada maxima de l'edificacié es fixa en 22,90 m. El nombre maxim de plantes autoritzables és de
PB+5PP.

- Lalongitud de I'edificacié és, com a maxim, de 70 m per a I'Gs hoteler i 55 m per a la resta d’'usos.

- Les places d'aparcament no poden situar-se a la zona de reculada i a més, cal que segueixin les
disposicions seguents:

a) A I'ts hoteler aquest aparcament es pot ubicar en planta soterrani o a la planta baixa de I'edifici. A
I'exterior s’ha de preveure una zona destinada a estacionament eventual d’autocars i vehicles amb una
superficie maxima del 10% de la parcel-la.

b) A I'ls comercial aquest aparcament es pot ubicar en planta soterrani, planta baixa o a I'exterior,
sempre que no superi el 25% d’ocupacié de la parcel-la.

¢) Condicions d'Us:

- Usos principals: hoteler i comercial (comerg, oficines, bar, restauracio, recreatiu, activitats musicals i
alimentari -com a maxim, el 15% de la superficie de venda d’'Us comercial que s'implanti a cada parcel-la.
En cap cas, la superficie destinada a Us comercial alimentari podra excedir del 10% de I'edificabilitat
corresponent a cada parcel-la).

- Usos complementaris: tots aquells que complementin I'hoteler i els usos educatiu, cultural, esportiu, i
d'aparcament

Article 76. Zona Rambla del Parc d’as mixt a Vila-seca (clau RP-HC)

1. Es correspon amb l'illa RP-HC5 situada al terme municipal de Vila-seca, corresponent amb I'antiga clau CV-5,
resultant de I'execucié del Pla parcial de la Rambla del Parc. En els planols d'ordenacié s'indica de forma
orientativa la seva superficie.

2. Els parametres d’'aquesta illa son els seguents:
a) Condicions de parcel-la:
- La superficie minima de parcel-la es fixa en 1.000 m?.
- El front minim de parcel-la s’estableix en 10 m.
b) Condicions de I'edificaci6:
- El sostre maxim edificable es fixa en: RP-HC5: 12.375 m®st.
- L’ocupacié maxima total sobre parcel-la és del 50%.

- L’alcada maxima de l'edificaci6 es fixa en 20 m. El nombre maxim de plantes autoritzables és de
PB+5PP.

- La superficie minima de la parcel-la destinada a aparcament ha de ser el 25% de la parcel-la neta.
- La superficie minima enjardinada és del 10% de la parcel-la neta.

¢) Condicions d'Us:
- Usos principals: hoteler i comercial

- Usos complementaris: oficina, magatzem de I'apartat 1, industrial la i 2a categoria, aparcament,
educatiu, cultural, esportiu, lleure, recreatiu.

Article 77.  Zona de vialitat privada (clau Xp)
1. Es correspon amb la vialitat existent de propietat privada situada entre les avingudes Batlle Pere Moles i Joan
Fuster, delimitant les zones RP-C1, RP-C2, RP-C3 i RP-H1.

2. Es manté la titularitat privada d’aquesta zona havent de garantir el seu Us public i de mantenir el seu tracat,
assegurant I'actual connexio entre el baixador de RENFE i el parc d’'atraccions.

Capitol 3. Normes particulars de I'area Sud

Article 78. Ambit

1. Es correspon als terrenys situats al sud de I'autovia C-31b provinents del Pla parcial del subsector 2 del CRT,
exclosos els sols cedits en concepte de cessié del 10% de I'aprofitament mig, que es regulen en el capitol seglent
d’'aquest titol.

2. Es tracta d’'una area que abasta diverses peces de sol integrades en els camps de golf, més 2 peces situades
entre 'avinguda del Pla de Maset i la linia de mar.

3. L'accés a les diferents zones s’efectua mitjangant el cami del Racoé i les avingudes del Pla de Maset i la
Pedrera, que donen pas a la vialitat interna de caracter privat.

Article 79. Classificaci6 del sol

El sol inclos dins I'area Sud té la consideracié de sol urba consolidat.
Secci6 1. Regulacio de sistemes urbanistics

Article 80. Definicio

1. La definicié i regulacié dels sistemes de vials i aparcaments i espais lliures és I'establerta al titol Il d’aquesta
normativa urbanistica.

2. En aquest ambit, el PDU recull els sistemes urbanistics public establerts pel Pla parcial del subsector 2 i ja
cedits als ajuntaments respectius.

Secci6 2. Regulacio particular de les zones

Article 81. Regulacio dels parametres de I'edificacio

1. ElI PDU defineix els parametres urbanistics aplicables mitjancant la regulaci6 de les diferents zones o tipologies
edificatories. Aixi mateix es defineixen els parametres basics de I'ordenaci6é de volums. Per a aquesta finalitat, el
PDU fixa I'aprofitament maxim de cada tipologia que correspon a cada illa o parcel-la.

Els parametres no definits a la present normativa en relacié6 amb cada illa en els quadres especifics que regulen
llur aprofitament, admeten variacié en el marc d’'una concrecid volumeétrica posterior, sens perjudici de la concrecié
volumetrica indicativa de cada parcel-la que es realitza en el PDU.

2. En aquest sentit, els parametres edificatoris zonals s’apliquen sobre la base de les unitats edificatories que, en
la concrecié de volums que es produeixi, si és diferent de I'ordenaci6 volumetrica que s’'incorpora indicativament al
PDU, han d’identificar-se amb les claus zonals que els corresponguin.

3. En el desenvolupament de qualsevol de les zones d'aquesta area sén d’aplicacié les determinacions que
s’estableixin en la documentacié ambiental que forma part del PDU, aixi com a les ordenances relatives a les
regulacions especifiques d’aplicacié a I'area sud.

Article 82. Identificaci6é de les zones
Les zones establertes pel PDU en aquesta area tenen les claus identificatives segiients:

Zona residencial unifamiliar tipus 1
Zona residencial unifamiliar tipus 2
Zona residencial unifamiliar agrupada
Zona residencial plurifamiliar

Zona hotelera

Zona comercial

Corredor activitats

Verd privat

Vialitat basica estructurant

Espais verds d'is comunitari
Elements de comunicacio horitzontal
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Article 83. Ordenaci6 en edificaci6 aillada

1. Aquest tipus d’ordenacié correspon a una edificacié aillada en relacié amb la forma i superficie de la unitat
edificatoria interior de cadascuna de les parcel-les grafiades en els planols d'ordenaci6 i regulades de manera
especifica en els articles seglents d’aquesta normativa. Es regula fonamentalment per I'index d'edificabilitat,
I'alcada maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de separacié minimes als llindars.

2. Es el tipus d’ordenacié amb el que s'ordena la totalitat de les zones edificables d’aquesta area.
Subsecci6 1. Regulacio de I'edificacio aillada. Parametres especifics

Article 84.  Definici6 de conceptes
Els parametres propis del tipus d'ordenacié en edificacié aillada son:
a) Forma i mida del unitat edificatoria. Es la configuracio fisica de la parcel-la i la seva dimensi6 en la linia que

limita amb I'espai public o privat d’ds comunitari, amb d’altres unitats edificatories o amb el sol no
urbanitzable

b) Ocupacié maxima de la unitat edificatdria. Es la maxima ocupacié en planta que poden assolir les
edificacions dins la unitat edificatoria.

c) Sol no ocupat per I'edificacio. Sén els terrenys de la unitat edificatoria no ocupats ni per I'edifici ni per les
construccions auxiliars.

d) Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes. L'alcada i nombre de plantes maxim de les
edificacions.

e) Separacions minimes (reculada). Les distancies minimes a les quals ha de situar-se I'edificacié i els seus
elements complementaris respecte els llindars de la unitat edificatoria.

f) Llargada maxima de I'edificacié. Longitud maxima que pot tenir un edifici.

g) Construccions auxiliars. Totes aquelles construccions complementaries de la principal, i que no poden ser
comercialitzades com a elements independents.

Article 85. Forma i mida de la unitat edificatoria
1. La fagcana de la unitat edificatoria és la part del solar amb front a un vial d’accés rodat i la seva dimensio
minima ve regulada pels parametres especifics de cada zona.

2. En qualsevol punt de la unitat edificatoria s’ha de poder inscriure un cercle de diametre no inferior al 80% de la
mida de la facana minima fixada per a la clau de la zona que s’aplica.

Article 86. Condicions de fagana minima de la unitat edificatoria

En la tipologia residencial unifamiliar agrupada amb tots els habitatges ubicats en una mateixa unitat edificatoria,
aquests han de tenir possibilitat d'accés de vianants directe des de la vialitat rodada o de vianants, ja sigui aquesta
de caracter public o privat.

Article 87.  Ocupacio maxima de la unitat edificatoria

1. Es la superficie maxima de la unitat edificatdria ocupable per I'edificacio, estant compresa dins el perimetre
format per la projeccié de I'edificacié sobre un pla horitzontal de totes les zones forjades de I'edifici, incloent els
celoberts, patis de ventilacié, cossos sortints i planta soterrani, quan aquesta sobresurti de la rasant del terreny
definitiu segons els criteris definits en aquest PDU.

2. El coeficient d’'ocupacié maxima és la relacié entre la superficie ocupable i la superficie de la unitat edificatoria.
El seu assenyalament s’estableix com a percentatge maxim de la superficie d'unitat edificatoria que pot ser
ocupada.

3. El coeficient d’ocupacio es fixa com a ocupacié maxima. Si de la conjuncié d'aquest parametre amb altres
derivats de les condicions de posicié en resulta una superficie menor, és aquest ultim valor el que cal aplicar.

4. Pel comput de I'ocupacié maxima s’han de tenir en compte els elements segients:
a) Totes les zones forjades de I'edificacio.

b) Els cossos sortints oberts, semitancats i tancats.

¢) La planta soterrani, quan aquesta sobresurti del terreny definitiu de la unitat edificatoria, en les condicions
plantejades en el present PDU.

d) No comptabilitzen els patis interiors de I'edificacié quan tinguin una superficie superior a 36 m®, es pugui
inscriure en el seu interior un cercle de 6 m de diametre, la planta baixa sigui lliure i el pati central estigui
enjardinat.

e) Els patis oberts no comptabilitzen a efectes d’'ocupacio d'unitat edificatoria.

Article 88. Sol no ocupat per I'edificacio

1. Els terrenys de la unitat edificatdria no ocupables amb I'edificacié com a consequiéncia de I'aplicacié de la regla
sobre ocupacié maxima, no poden ser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures
al servei de l'esmentada edificacio i els seus usuaris. Aquests espais no poden ser venuts ni tenir un Us
independent de la resta de I'edifici.

2. Els propietaris de dues o més unitats edificatories contigiies poden establir la mancomunitat d’aquests espais.

3. Els espais no ocupats per I'edificacio s’han d’enjardinar seguint els parametres fixats a les ordenances annexes
a aquesta normativa.

4. Es pot destinar part d’aquests espais a I'estacionament en superficie de vehicles, permetent-se la instal-lacié
de marquesines o cobriments d’aquestes arees d’aparcament, amb elements lleugers i desmuntables.

5. En la tipologia plurifamiliar, en aquests espais no es poden realitzar elements divisoris ni tanques de
dimensions o caracteristiques discordants amb el que s’especifica a la normativa especifica. Unicament es permet
la realitzaci6 de tanques privatives dels jardins de les plantes baixes les quals també es regularan segons la
normativa especifica de cada zona.

Article 89. Piscines

1. Es permet la ubicacié de piscines en les zones no ocupades per I'edificacié, amb la condicié que el limit de la
lamina d’aigua se separi un minim de 1,50 m dels llindars.

2. Les piscines d'Gs public es regiran per l'ordenanca municipal especifica, i la reglamentacid teécnica,
d’accessibilitat i de seguretat vigent.

3. Les piscines privades dels habitatges unifamiliars, de les zones comunitaries de les arees residencials
d’habitatges plurifamiliars i de les zones hoteleres han d’estar envoltades per una zona de platja pavimentada amb
paviment antilliscant d’'amplada minima 2,5 m tot i que s’admet que un dels costats tingui una amplada minima de
0,80 m.

4. Es permet la tematitzacié de piscines sempre i quan els elements tematics, com cascades, rocalla, etc. tinguin
una algcada inferior a 3 m i una separacié superior a 3 m dels llindars.

5. Es permet que el desguas de l'aigua de les piscines es realitzi directament a la xarxa d'evacuacié d’aigiies
pluvials.

Article 90. Planta baixa

A les zones edificables dintre de les parcel-les Xlll, XIV, XV, XVI, XVII, XVII, XIX, XX, XXI, XXIV, el nivell del
paviment de les plantes baixes ha d’'estar sempre en el marge entre + 0,50 m i — 0,50 m respecte el nivell natural
del terreny urbanitzat.

Article 91. Separacions minimes

1. Les separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a la fagana de la vialitat publica, privada o als
elements de comunicacio horitzontal, al fons d’unitat edificatoria o a les seves partions laterals i entre edificacions
d'una mateixa unitat edificatoria son distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacio i els seus cossos
sortints tancats, semioberts i oberts.

2. Aguestes separacions es defineixen per la menor distancia des de la linia de facana amidada fins a la parti6 de
la unitat edificatoria. Quan la parti6 no coincideixi amb la tanca s’ha de prendre la distancia més desfavorable
d’ambdues.
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Article 92.

1. La volada dels cossos sortints es limita per la separacio d’aquests als limits laterals de parcel-la, que han de ser
com a minim de 4 m en general i de 3 m en les edificacions unifamiliars.

Cossos sortints

2. La volada maxima dels cossos sortints pot ser com a maxim de 2,50 m. Aquesta dimensié s’amida
perpendicularment al pla de facana.

Article 93. Desenvolupament del volum edificable

1. El volum maxim edificable permés a cada unitat edificatoria pot desenvolupar-se en una o més edificacions
principals i destinar-se part d’aquest volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulacié de la zona o sector es fixen limits maxims al nombre d'unitats independents de residéncia
o d’habitatge 0 nombre maxim d’unitats d’edificacio, aquests s’han de respectar encara que aixd comporti que no
es pugui aprofitar el sostre maxim possible segons I'index d’edificabilitat.

3. S’entén per increment de volum I'execucid d'obres o instal-lacions que d’acord amb l'article segtient impliquin
'augment del sostre edificat.

Article 94. Condicions d’edificabilitat i aprofitament

1. La condici6 d'edificabilitat i aprofitament és la que acota la dimensio6 de les edificacions que poden realitzar-se a
una unitat edificatoria. Les condicions que s'assenyalen sén d’aplicacio per a totes les parcel-les i venen fixades
per la clau especifica de cada zona.

2. El sostre maxim edificable és la suma de les superficies edificades de cada planta que s’obtenen pel comput de
la superficie compresa entre els limits exteriors de I'edificacio.

3. Als efectes del calcul del sostre maxim edificable no s’han de tenir en compte les plantes soterrani, els
elements técnics propis de I'edifici o similar, o bé quan a les determinacions especifiques aixi es determini.

4. Han de ser computades pel calcul d’aquesta superficie les corresponents a les edificacions, instal-lacions o
cossos d’edificacio auxiliars i les de les edificacions existents que es conservin.

5. Pel que fa referéncia al comput d’edificabilitat dels cossos sortints, s’estara al que es defineix en els articles 54 i
55 d’aquesta normativa.

Article 95. Llargada i perimetre maxim de I'edificacio
1. Lallargada maxima de les edificacions es defineix de manera particular per a cada clau de zona.

2. Les unitats d’edificacié, definides segons els criteris de cada clau de zona, poden unir-se mitjancant elements
de planta baixa sempre que es respecti que la distancia minima entre les edificacions principals no sigui inferior a
la semisuma de les alcades d'aquestes.

Article 96. Construccions i elements auxiliars

1. Es permet en aquest sistema d’ordenacié la instal-laci6 i construccié d’elements auxiliars al servei dels edificis
principals, com porxos, locals per guardar material de jardineria, cambres depuradores de piscines, guinguetes de
bar (Unicament donant servei a un establiment hoteler) i altres similars fins un maxim d’un 4% de I'ocupacio6 total
de la parcel-la.

2. L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen a efectes d’edificabilitat maxima. El percentatge
d’ocupacié maxima fixat en I'apartat anterior esta inclos dins el percentatge maxim fixat per la clau de la zona.

3. Aquestes construccions estan afectades per les separacions minimes definides per la clau de la zona.

4. S'admet la construccio d'elements auxiliars d’'ds comunitari en tot I'ambit de la parcel-la com depuradores,
diposits d’'aigua i similars si s’'ubiquen sota la rasant definitiva del terreny.

5. Dins la unitat edificatoria a I'espai lliure d’edificacid es permet la instal-lacié de barbacoes, la tematitzacio de
piscines i altres elements descoberts similars, els quals han de seguir el que es determini a les condicions
particulars definides per a cada clau de la zona.

Article 97. Tanques

1. Les tanques que donin a espais publics o comunitaris interns de parcel-la s’han de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants oficials, encara que en determinats casos es permet tirar-les enrere o recular-
les amb la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a I'alineacié de vial o de
I'element de comunicacio horitzontal. En aquests casos, I'espai intermedi entre edificacio i alineacié d'Us public
s’ha de mantenir amb jardineria a compte del propietari de la parcel-la.

2. Les tanques han de tenir una algada maxima de 2,00 m que es pot fer amb material massis fins una cota
maxima de 0,50 m per damunt la rasant de la vorera i s’ha d’acabar amb elements calats, bruc o vegetacié
arbustiva. En la part opaca s’han d'integrar les caixes de connexio eléctrica i altres serveis.

3. En el cas de terrenys inclinats, la tanca es pot organitzar per trams de coronament horitzontal i en aquest cas
I'alcada de la tanca no pot augmentar més de 50 cm per sobre de les alcades maximes definides. El coronament
de la mateixa també pot seguir la mateixa pendent del carrer i en aquest cas les alcades maximes so6n les
mateixes que les definides en I'apartat anterior, mesurades verticalment.

4. Les tanques de parcel-la o d'unitat edificatoria que limiten un conjunt residencial han de tenir idéntiques
directrius estetiques per a tot el conjunt.

5. En aquells edificis amb porxo o pati a la planta baixa, es permet la delimitaci6 d’aquest espai amb tanca de
ferro totalment calada a base de bréndoles amb una algada maxima de 1,80 m.

6. Les tanques hauran de constituir-se amb elements vegetals o que permetin la permeabilitat per a mamifers
petits, evitant murs o elements que suposin una barrera a aquesta permeabilitat. En cas que siguin tanques no
vegetals, preferiblement haurien de garantir una llum minima de 30 cm.

Article 98.  Adaptacio topograficai moviment de terres

1. Als efectes de I'adaptacio topografica s'entén com a cota natural del terreny I'alcada relativa de cada punt del
terreny abans d’'executar les obres. | com a cota d’anivellament o cota definitiva I'algada del terreny una vegada
finalitzada la seva urbanitzacio.

2. En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament del sdl amb terrasses, aquestes s’han de disposar de
manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seglents:

a) Les plataformes d’anivellament no poden situar-se a més de 2,00 m per damunt o a més de 1,50 m per sota
de la cota natural del terreny.

b) Els murs de contenci6 de terres no poden tenir una algada superior a 3,50 m i sobre els mateixos només es
pot realitzar una tanca totalment calada o amb material vegetal, bruc, bardissa o similar d'1 m d’algada com
a maxim.

3. Als llindars de la unitat edificatoria on hi hagi desnivells entre el terreny natural immediat de la unitat edificatoria
i el vial, element de comunicacié horitzontal o finques veines, es permet la realitzacié de murs de contencié d’'una
alcada maxima d'1,50 m comptats des de la part superior del mur fins la rasant de la vorera o del terreny natural.
Quan a causa del desnivell I'anivellament del terreny s’hagi de realitzar amb més d’'un mur, la separacié minima
entre murs ha de ser d’ 1,50 m i les terres compreses entre ambdds murs poden tenir com a maxim un pendent de
1:3. Damunt d’aquests murs Gnicament pot instal-lar-se una tanca totalment calada o amb material vegetal, bruc,
bardissa o similar, d'1 m d’algada com a maxim.

4. Com a norma general, no s’admeten dins el solar:

a) Moviments de terres no compensats com a minim en un 90%, és a dir, que requereixin aportacions de
rebliment o fins i tot creacié de volums buits que produeixin el mateix efecte. En tot cas, els esmentats
volums buits computen com a edificacié.

b) Solucions discordants amb els carrers, elements de comunicacié horitzontal o finques veines en els quals es
produeixin desnivells superiors a 1,5 m.

5. En el projecte d’'edificacid, hi ha de figurar el planol topografic del solar amb les dades altimétriques suficients
per a donar idea del relleu del terreny original. Com a justificacio d’aquest aspecte s’admeten Gnicament planols
topografics, no essent admeses les bases cartografiques e:1/500 procedents de vols.
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Subsecci6 2. Disposicions particulars de les zones

Article 99.

Zona residencial unifamiliar tipus 1 (clau Rul)

Es correspon amb les zones d’edificacié amb habitatges unifamiliars aillats.

1.

Condicions de la unitat edificatoria

a) La superficie minima de la unitat edificatoria és de 1.500 m?.

b) El front minim d'unitat edificatdria a la vialitat o elements de comunicacié horitzontal s’estableix en 30 m.
Condicions de I'edificacio

a) L'index d’edificabilitat neta maxima per unitat edificatdria qualificada de zona residencial unifamiliar tipus 1
(clau Rul) que s’integrin en les parcel-les que es defineixen en els planols d’ordenacié és de 0,293 m’st/m?.

b) El nombre maxim d’habitatges per unitat edificatoria és d’'1 habitatge.

¢) L'ocupacié maxima total sobre unitat edificatoria és del 25%, inclos el garatge en el cas de construccid en
superficie.

d) La planta soterrani no pot situar-se a la zona de reculada. La seva ocupacié maxima de la unitat edificatoria
és del 40% i pot situar-se com a maxim en un 20% fora de la projecci6 de I'edificacio principal.

e) La planta soterrani ha de destinar-se principalment a I'is d’aparcament, havent-se d’ocupar per a dit Us un
minim del 50% de la seva superficie.

f) El nombre maxim de plantes permés dins I'alcada reguladora és de 2, corresponent a PB+1PP.

g) La planta sotacoberta (golfes) pot ocupar com a maxim un ter¢ de la planta immediatament inferior, havent-
se d'ubicar al centre del volum. L’alcada maxima del carener és de 3,50 m per sobre del nivell del forjat de la
Gltima planta.

h) La separacié minima de la fagcana de I'edificacio respecte a qualsevol dels llindars és de 5 m.

i) Les separacions entre edificis d'una maxima unitat edificatoria és com a maxim la semisuma de les alcades
d’ambdues edificacions.

j) La previsié de places de garatge ha de ser com a minim de quatre per unitat d’habitatge, havent d’estar
situades sota la projeccio6 de I'edificacio.

k) Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio:

- S6n d'aplicacio les ordenances sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes i qualsevol altre
normativa d’aplicacio total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area.

- S’ha de deixar un minim del 40% de la unitat edificatoria no pavimentada.
I) Condicions d’as. S'admeten els usos segiients amb les condicions que s'indiquen:
- Us principal: residencial habitatge unifamiliar aillat.

- Usos complementaris: aparcament (en planta baixa o soterrani si s'escau, o en superficie a I'exterior de
I'edificacio); oficines i despatxos professionals; serveis (Unicament els necessaris per garantir els
correctes subministraments als habitatges).

- Usos prohibits: industrial; magatzem; aparcament en edificacié de caracter exclusiu; recreatiu en la resta
de modalitats; activitats musicals.

Article 100. Zona residencial unifamiliar tipus 2 (clau Ru2)
Es correspon amb les zones d’edificacié amb habitatges unifamiliars aillats.

1.

Condicions de la unitat edificatoria
a) La superficie minima de la unitat edificatoria és de 850 m?.
b) El front minim d’unitat edificatoria a la vialitat s’estableix en 20 m.

Condicions de I'edificacio

a) L'index d’edificabilitat neta maxima per unitat edificatoria qualificada de zona residencial unifamiliar tipus 2
(clau Ru2) que s'incloguin en les parcel-les que es defineixen en els planol d’ordenacié és de 0,305 m’st/m?.

b) El nombre maxim d’habitatges per unitat edificatoria és d’1 habitatge.

c) L'ocupacié maxima total sobre unitat edificatoria és del 25%, inclos el garatge en el cas de construccié en
superficie.

d) La planta soterrani no pot situar-se a la zona de reculada. La seva ocupacio maxima de la unitat edificatoria
és del 40% i pot situar-se com a maxim en un 20% fora de la projeccié de I'edificacio principal.

e) La planta soterrani ha de destinar-se principalment a I'is d’aparcament, havent-se d’ocupar per a dit Us un
minim del 50% de la seva superficie.

f) El nombre maxim de plantes permés dins I'alcada reguladora és de 2, corresponent a PB+1PP.

g) La planta sotacoberta (golfes) pot ocupar com a maxim un ter¢ de la planta immediatament inferior, havent-
se d’ubicar al centre del volum. L'alcada maxima del carener és de 3,50 m per sobre del nivell del forjat de la
Ultima planta.

h) La separacié minima de la facana de I'edificaci6 respecte al llindar frontal és de 5 m i respecte la resta de
llindars sera de 4 m.

i) Les separacions entre edificis d'una maxima unitat edificatoria sén com a maxim la semisuma de les algcades
d’ambdues edificacions.

j) La previsi6 de places de garatge ha de ser com a minim de tres per unitat d’habitatge, havent d’estar
situades sota la projeccié de I'edificacio.

k) Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio:

- SOn d'aplicacié les ordenances sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes, i qualsevol altre
normativa d’aplicacid total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area .

- S’ha de deixar un minim del 40% de la unitat edificatoria no pavimentada.
[) Condicions d'Us. S’admeten els usos segiients amb les condicions que s’indiquen:
- Us principal: residencial habitatge unifamiliar aillat.

- Usos complementaris: aparcament (en planta baixa o soterrani si s’escau, o en superficie a I'exterior de
I'edificacio); oficines i despatxos professionals; serveis (Unicament els necessaris per garantir els
correctes subministraments als habitatges).

- Usos prohibits: industrial; magatzem; aparcament en edificacié de caracter exclusiu; recreatiu en la resta
de modalitats; activitats musicals.

Article 101. Zonaresidencial unifamiliar agrupada (clau Rf)
Es correspon amb les zones d’edificacié amb habitatges unifamiliars agrupats horisontalment, entre mitgeres.

1. Condicions de la unitat edificatoria

a) La superficie minima de la unitat edificatoria és de 250 m?.

b) El front minim d'unitat edificatoria a la vialitat o element de comunicacio horitzontal s’estableix en 10 m.

. Condicions de l'edificacio

a) L’edificabilitat maxima de la zona residencial agrupada (clau Rf) per a cadascuna de les parcel-les definides
en els planols d’ordenacio és la indicada en l'article 110.

b) El nimero maxim d’habitatges qualificats de Rf per a cadascuna de les parcel-les definides en el planols
d’ordenacio és el definit en l'article 110.

c) El nombre maxim d’habitatges per unitat edificatoria és d'1 habitatge.
d) L'execucié de les edificacions a les unitats edificatdries que siguin contigiies s’ha de fer en virtut de projecte.

e) Es defineix com a unitat de projecte el conjunt d’habitatges entre mitgeres que defineixen una unitat
d’edificaci6 i de disseny. Es obligatori que els habitatges que formin part d’'una unitat de projecte es realitzin
mitjangant projecte Unic.

f) Es permet I'agrupacié d’habitatges unifamiliars entre mitgeres, fins a un maxim de 10 unitats.
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g) L'ocupacié maxima total sobre unitat edificatoria és del 50% inclos el garatge en el cas de construccié en
superficie.

h) La planta soterrani no pot situar-se a la zona de reculada. La seva ocupacié maxima de la unitat edificatoria
és del 60%, i podra situar-se com a maxim en un 20% fora de la projeccio de I'edificacié principal.

i) La planta soterrani ha de destinar-se principalment a I's d’aparcament, havent-se d’ocupar per a I'esmentat
Us un minim del 50% de la seva superficie. Dintre d’'una unitat de projecte es pot realitzar en planta soterrani
un aparcament comunitari.

i) El nombre maxim de plantes permes dins I'alcada reguladora és de 2, corresponent a PB+1PP.

k) La planta sotacoberta (golfes) pot ocupar com a maxim un ter¢ de la planta immediatament inferior, havent-
se d'ubicar al centre del volum. L’alcada maxima del carener és de 3,50 m per sobre del nivell del forjat de la
Gltima planta.

I) La separacié minima de la facana d’una unitat de projecte del llindar frontal i dels llindars laterals és de 4 m.
La separacié minima d’'una unitat de projecte del llindar posterior és de 6 m.

m) Les separacions entre edificis d'una maxima unitat edificatoria és com a maxim la semisuma de les alcades
d’ambdues edificacions.

n) La previsié de places de garatge és com a minim de dues per unitat d’habitatge, havent d’estar situades
sota la projeccio de I'edificacio.

0) No s’autoritza I'execucié d’obres parcials de reforma o ampliacié que alterin la composicié arquitectonica del
conjunt de la unitat de projecte.

p) Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio:

- Sén d’'aplicacio les ordenances sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes i qualsevol altre
normativa d’aplicacio total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area.

- S’ha de deixar un minim del 40% de la unitat edificatoria no pavimentada.
g) Condicions d’Gs. S’admeten els usos seglients amb les condicions que s’indiquen:
- Us principal: residencial habitatge unifamiliar agrupat.

- Usos complementaris: aparcament (en planta baixa o soterrani si s’escau, o en superficie a I'exterior de
I'edificaci®); oficines i despatxos professionals; serveis (Unicament els necessaris per garantir els
correctes subministraments als habitatges).

- Usos prohibits: industrial; magatzem; aparcament en edificacié de caracter exclusiu; recreatiu en la resta
de modalitats; activitats musicals.

Article 102. Zonaresidencial plurifamiliar (clau Rp)
1. Condicions de la unitat edificatoria.

Les unitats edificatories de clau Rp que s'integrin en les parcel-les definides en els planols d'ordenaci6, es
consideren indivisibles.

. Condicions de I'edificacid.
a) Latipologia de I'edificacié és de bloc aillat.

b) L'edificabilitat neta maxima de la zona residencial plurifamiliar (clau Rp) per a cadascuna de les parcel-les
definides en els planols d’ordenaci6 és la definida en l'article 110.

¢) El nimero maxim d’habitatges, I'algada maxima de les edificacions i el nombre maxim de plantes permeses
dintre de l'alcada reguladora es fixa per a cadascuna de les unitats edificatories qualificades com a Rp,
segons es defineix en el quadre de l'article 110.

d) L'algada reguladora maxima és de PB+2 i pot ser de PB+3 en el cas que la PB es destini a is comercial.
e) L'ocupacié maxima total sobre unitat edificatoria és del 60%.
f) La separacio minima de I'edificaci6 respecte qualsevol dels llindars de la unitat edificatoria és de 5 m.

g) Les separacions entre edificis d'una mateixa unitat edificatoria €s com a minim la semisuma de les alcades
maximes de cadascun.

h) La previsiéo minima de places d’aparcament per unitat edificatoria €s com a minim de 2 places per habitatge.

i) L'accés rodat a l'interior de la unitat edificatoria es pot realitzar amb connexions a la vialitat rodada o els
elements de comunicacio horitzontal amb un maxim d’una connexio cada 50 m de facana a vial principal.

j) Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio:

- Son d'aplicacio les ordenances sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes i qualsevol altre
normativa d’aplicacio total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area .

- S’ha de deixar un minim del 50% de la unitat edificatoria no pavimentada. Aquest espai ha de ser d’Us
comunitari

k) Condicions d'Us. S'admeten els usos segiients amb les condicions que s’indiquen:
- Us principal: residencial habitatge plurifamiliar.

- Usos complementaris: aparcament (en soterrani, en planta baixa, o en superficie a I'exterior de
I'edificacio); oficines i despatxos professionals; educatiu; comercial, Gnicament en planta baixa; recreatiu
en la modalitat d'activitats i jocs infantils; cultural; sanitari — assistencial; serveis (Gnicament els
necessaris per garantir els correctes subministraments als habitatges).

- Usos prohibits: industrial; magatzem; aparcament en edificacié de caracter exclusiu; recreatiu en la resta
de modalitats; activitats musicals.

Article 103. Zona hotelera (clau H)
1. Condicions de la unitat edificatoria

Les unitats edificatories amb la qualificaci6 de zona hotelera (clau H) es consideren unitats edificatories
indivisibles. L’edificabilitat maxima d’'us hoteler per a cada parcel-la es defineix en I'article 110.

2. Condicions de I'edificacio
a) Latipologia de I'edificacio és de bloc aillat.
b) L'ocupacié maxima de les edificacions principals sobre la unitat edificatoria és del 40%.

c) L'ocupacié maxima de la planta soterrani és del 50%, situant la major part d’'aquesta planta sota la projeccio
de I'edifici.

d) El nimero maxim de plantes de les edificacions en totes les zones Hoteleres és de PB+3PP.

e) L'alcada lliure maxima de les plantes amb un Us d’habitacions és de 3 m. L’alcada lliure maxima de les
plantes amb un Us diferent del d’habitacions és de 4,7 m. L'alcada maxima total de I'edificaci6 és de 17,7 m.

f) Es permet el desdoblament de la planta baixa en planta baixa i altell, dintre de I'alcada maxima destinada a
planta baixa. Aquest altell no comptabilitza pel nimero maxim de plantes permeés.

g) La separacié minima de la facana de les edificacions respecte qualsevol dels llindars de la unitat edificatoria
és de 10 m.

h) La separacido minima entre edificis d'una mateixa unitat edificatoria és com a minim la semisuma de les
alcades de cadascun dels bolcs, amb un minim de 12 m.

i) La llargada maxima de qualsevol de les fagcanes d’'un volum d’edificacid és de 100 m, tenint el volum una
amplada no superior a 40 m. L’edificaci6é no pot tenir en cap cas meés de dues facanes de 100 m contigiies o
en el mateix pla de fagana.

j) Quan en una Unica unitat edificatoria pertanyent a la mateixa explotacié hotelera s’hi vulgui realitzar més
d’'una edificacié es permet la unié de les diferents edificacions a nivell de planta baixa i altell, mitjancant
espais destinats exclusivament a vestibuls o pas. Aquests espais comptabilitzen a efectes d'ocupacio i
sostre maxim edificable.

k) En cap cas s'admeten conjunts d’edificacions que formin perimetres tancats o altres ordenacions que
puguin ocasionar barreres visuals o fisiques no propies d’'una ordenaci6 aillada.

I) Quan s'uneixin dos edificis mitjancant vestibul, es permet que a nivell de planta coberta els nuclis
d’accessos centrals se situin en facana.

m) La planta soterrani no és computable a efectes de sostre maxim edificable.

n) La il-luminacié i ventilacié de les plantes soterrani, quan es realitzin solucions tipus pati anglés, suposa la
consideracié de planta baixa a efectes d'aplicacié d'algada reguladora maxima i nombre de plantes i de
comput de superficie de sostre edificable.
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0) El vestibul d'accés a I'establiment hoteler no pot situar-se en planta soterrani.
p) Elements auxiliars:

- En els espais no ocupats per l'edificaci6 es poden realitzar construccions de fusta destinades a
guarderies, amb una superficie maxima de 50 m?, inclds el porxo, i una separacié minima de 3 m,
respecte als llindars.

- S'admet la instal-lacio de guinguetes de bar com a complement de I'establiment hoteler i de I'activitat de
la piscina, sempre separades un minim de 3 m respecte als llindars.

- Es permet la instal-lacié de marquesines als accessos principals de vianants en la zona de reculada dels
edificis hotelers, havent de complir els seglients requisits:

- La construccié ha de realitzar-se amb materials i acabats de qualitat, no admetent-se les xapes
antiestetiques, plaques d'uralita, etc.

- L'alcada maxima és de 7 m i 'amplada maxima ha de coincidir amb el vestibul de I'hotel.
- Lavolada no pot envair els element de comunicacio horitzontals.

- Han de tenir els laterals i el frontal totalment descoberts i la coberta no pot ser utilitzada per a cap
mena d'Us.

- S’hi pot incorporar un réetol publicitari I'algada maxima del qual sera el 15% de I'algcada lliure de la
marquesina.

g) La previsi6 minima de places d’aparcament per unitat edificatoria és com a minim d’'l plaga per cada
habitaci6, podent-se situar el 100% d'aquestes a I'espai lliure de la unitat edificatoria no ocupat per
I'edificacio. Les condicions d'aquestes places han de seguir els criteris definits per a les places
d’aparcament en els criteris generals d’aquestes normes i ordenances annexes.

r) Cal preveure una zona per aparcament d’'autocars l'interior de la unitat edificatoria, amb la previsié d’'una
placa per cada 100 habitacions. L'espai d’accés a aquestes places ha de garantir la mobilitat i gir dels
autocars, sense haver d'envair I'exterior de la unitat edificatoria.

s) Cal fer la previsié d'una cambra de recollida de deixalles dins I'edificacié per tal d'emmagatzemar-les fins al
moment de la recollida diaria, de manera que no quedin a la vista, no produeixi olors i sigui facilment
accessible des de I'element de comunicacio horitzontal d’is comunitari o des de la via publica. La superficie
minima és de 4m?/100 places d’allotjament i ha de disposar de refrigeracio estar dotada de bonera.

t) Condicions dels espais no ocupats per I'edificacio

- Son d'aplicacio les ordenances sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes i qualsevol altre
normativa d’'aplicacio total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area.

- S’ha de deixar un minim del 50% de I'espai lliure de la unitat edificatoria no pavimentada. Aquest espai
ha de ser d’s comunitari

u) Condicions d’ds. S'admeten els usos segiients amb les condicions que s'indiquen:
- Us principal: Gs residencial comunitari: Gs hoteler (en planta baixa i plantes pis) i turistic.
- Usos compatibles: Us residencial comunitari i Us residencial especial.

- Usos complementaris: comer¢ (planta baixa i planta pis); oficines (totes les plantes); bar i restauracio
(totes les plantes); recreatiu (totes les plantes); activitats musicals (totes les plantes); aparcament (planta
baixa i plantes soterrani); serveis i instal-lacions (en planta baixa i planta soterrani, i Unicament els
necessaris per garantir els correctes subministraments als hotels); magatzem (en plantes soterrani);
cultural (sales d’exposicions, auditoris, sempre inclosos dins del volum principal de I'edificacio hotelera);
dotacional sanitari - assistencial (planta baixa); esportiu (totes les plantes); activitats de talassoterapia
(piscines amb aigua de mar), piscines termals, balneari o similars (planta baixa i planta soterrani).

- Per sota de la primera planta soterrani Unicament es permet ubicar les instal-lacions, magatzems i
aparcaments.

- Usos prohibits: residencial habitatge; industrial; aparcament en edificacio de caracter exclusiu.

Article 104. Zona comercial (clau C)
1. Condicions de la unitat edificatoria

Les unitats edificatories amb la qualificacié de zona comercial (clau C) es consideren indivisibles.
2. Condicions de I'edificacio
a) La tipologia de I'edificacié és de bloc aillat.

b) L’edificabilitat maxima comercial per a cadascuna de les unitats edificatories d'Us comercial en cada
parcel-la sén les detallades en el quadre de I'article 110.

¢) L'ocupacié maxima de les edificacions principals sobre la unitat edificatoria és del 40%.

d) L'ocupacié maxima de la planta soterrani és del 50%, situant la major part d’aguesta planta sota la projeccio
de I'edifici.

e) El nimero maxim de plantes és de PB+1PP. L'alcada lliure maxima de la planta baixa és de 7,00 m.

f) La separacié minima de la facana de les edificacions respecte qualsevol dels llindars de la unitat edificatoria
ésde5m.

g) La separacié6 minima entre edificis d'una mateixa unitat edificatoria és com a minim la semisuma de les
alcades de cadascun dels blocs, amb un minim de 12 m.

h) En cap cas s'admeten conjunts d'edificacions que formin perimetres tancats o altres ordenacions que
puguin ocasionar barreres visuals o fisiques no propies d’una ordenaci6 aillada.

i) La planta soterrani no és computable a efectes de sostre maxim edificable.

j) La il-luminaci6 i ventilacié de les plantes soterrani, quan es realitzin solucions tipus pati anglés, suposa la
consideracié de planta baixa a efectes d’'aplicaci6 d’'algada reguladora maxima i nombre de plantes i de
comput de superficie de sostre edificable.

k) Sén d'aplicacié les ordenances sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes i qualsevol altre
normativa d’aplicacio total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area .

) La previsié6 minima de places d’aparcament és d'1 placa de garatge per cada 50 m® construits o fraccié de
superficie construida.

m) L'accés rodat a l'interior de la unitat edificatoria es pot realitzar amb connexions a la vialitat rodada amb un
maxim d’una connexié cada 50 m de facana a vial principal.

n) Condicions d'Gs. S’admeten els usos segiients amb les condicions que s'indiquen:
- Us principal: comercial.

- Usos complementaris: bar i restauracio (totes les plantes); recreatiu (totes les plantes); activitats musicals
(totes les plantes); aparcament (planta baixa i plantes soterrani); serveis i instal-lacions (en planta baixa i
planta soterrani, i Gnicament els necessaris per garantir els correctes subministraments); magatzem (en
plantes soterrani).

- Usos prohibits: residencial habitatge; industrial; aparcament en edificacioé de caracter exclusiu.

Article 105. Zona de corredor d’activitats (clau CA)
1. Els sols qualificats com a zona de corredor d'activitats (clau CA) es consideren indivisibles.
2. Els sols qualificats de zona de corredor d’'activitats (clau CA) es consideren no edificables, atés el seu caracter

estructurador. No obstant, poden implantar-se en aquesta zona les edificacions que formin part del conjunt
funcional del corredor d’'activitats.

3. En tot cas, sén d'aplicacié les ordenances corresponents sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes, i
qualsevol altre normativa d'aplicacio total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area.

4. Condicions d'Us: En les zones qualificades amb la clau CA, Unicament s’admeten els usos de jardins d'Us
public, vialitat de caracter de vianants.

Article 106. Zona d’espais verds d’'Us comunitari (clau EV)

1. Els espais inclosos en parcel-les que no configurin unitats edificatories ni elements de comunicacié horitzontal
s6n considerats espais verds d'Us comunitari, s'identifiquen amb la clau EV i seran indivisibles.

2. Els espais amb la clau EV es consideren no edificables.
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3. So6n d'aplicacié les ordenances corresponents sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes, i qualsevol
altre normativa d’aplicacio total o parcial de les definides en les ordenances d’aquesta area.

4. Condicions d'Us: En els espais qualificats amb la clau EV, Unicament s’admeten els usos de jardins d'Us
comunitari.

Article 107. Zona de vialitat basica estructurant (clau VB)

1. Aquesta zona compreén els vials que donen accés a diferents illes del sector, s’identifiquen amb la clau VB i s6n
indivisibles

2. Les zones qualificades de vialitat basica estructurant es consideren no edificables.

3. Unicament s’admet I'Gs de vialitat pel transit rodat i de vianants d’accés a les illes.

Article 108. Zona d’elements de comunicaci6 horitzontal (clau CH)

1. Les superficies de cada parcel-la mitjancant les quals es comuniquin les diferents unitats edificatories entre si,
amb les zones EV i amb la vialitat exterior a la parcel-la es consideren elements de comunicacié horitzontal,
s’identifiquen amb la clau CH i es consideren indivisibles.

2. Les superficies qualificades com a clau CH es consideren no edificables.

3. En tot cas, sén d'aplicacid les ordenances corresponents sobre els espais enjardinats, sobre les vies internes i
gualsevol altre normativa d'aplicacié total o parcial de les definides en les ordenances d'aquesta area.

4. Condicions d'Us: Unicament s'admet I'Gs de vialitat pel transit rodat i de vianants per donar accés i
intercomunicar les diferents unitats edificatories de cada parcel-la entre si, amb les zones EV i amb la vialitat
exterior a la parcel-la.

Subseccié 3. Aprofitament maxim de les illes o parcel-les

Article 109. Definici6 d’aprofitament maxim de les illes o parcel-les
1. En aquesta subseccio es defineixen els parametres que configuren I'aprofitament maxim per cadascuna de les
tipologies zonals de cada illa o parcel-la. Aquest aprofitament no pot ser superat en cap cas.

2. Els parametres que s'estableixen per a cadascuna de les parcel-les en aquesta subseccié tenen caracter
vinculant en quant a la seva dimensid global maxima.

3. El disseny definitiu dels conjunts edificatoris, de les vies internes i dels espais lliures de titularitat privada, s’ha
de resoldre donant continuitat a les estructures urbanes existents a I'entorn.

Article 110. Distribucié de I'aprofitament
Cadascuna de les illes o parcel-les identificades en els planols d’ordenaci6 tenen I'aprofitament i usos seguents:
Superficie Superficie Edificabilitat (m2st) Nam. Algada
max.(%) min. (%) Residencial Comercial Hotelera Total habitatges max.
la 70.821 70.821 530
Residencial unifamiliar tipus 2 4,3 1.871 7 PB+1
Residencial agrupat 19,0 11.700 65 PB+1
Residencial plurifamiliar 39,8 57.250 458 PB+2
Hotel PB+3
Espais verds 17,3
Elements comunicaci6 horitzontal 19,6
Ib 41.000
Hotel 41.000 PB+3
Il 51.525 5.500 57.025 369
Residencial unifamiliar tipus 1 75 3.965 9 PB+1
Residencial unifamiliar tipus 2 2,5 1.315 5 PB+1
Residencial agrupat 5,3 6.120 34 PB+1
) ) I 24,0 PB+2
Residencial plurifamiliar 40.125 4.500 321 PB+3
Hotel PB+3
Comercial 3,7 1.000 PB+1
Espais verds 39,0
Elements comunicacié horitzontal 18,0

Superficie Superficie Edificabilitat (m2st) Nam. Alcada
max.(%) min. (%) Residencial Comercial Hotelera Total habitatges max.
111 9.459 28
Residencial unifamiliar tipus 1 36,1 5.307 12 PB+1
Residencial unifamiliar tipus 2 27,1 4.152 16 PB+1
Espais verds 11,9
Elements comunicacio horitzontal 24,9
\% 3.160 10
Residencial unifamiliar tipus 1 33,6 1.334 3 PB+1
Residencial unifamiliar tipus 2 44,10 1.826 7 PB+1
Espais verds 9,8
Elements comunicacié horitzontal 12,5
V 2.902 11
Residencial unifamiliar tipus 2 45,6 2.902 11 PB+1
Espais verds 46,3
Elements comunicacio horitzontal 8,1
VI 35.945 160
Residencial unifamiliar tipus 1 17,4 9.522 21 PB+1
Residencial unifamiliar tipus 2 26,8 15.293 57 PB+1
Residencial agrupat 2,8 2.880 16 PB+1
Residencial plurifamiliar 53 8.250 66 PB+2
Espais verds 34,7
Elements comunicacié horitzontal 13,0
VII 14.805 1.850 16.655 83
Residencial unifamiliar tipus 1 10,1 1.775 4 PB+1
Residencial unifamiliar tipus 2 21,6 3.930 15 PB+1
Residencial agrupat 9,5 3.600 20 PB+1
Residencial plurifamiliar 12,0 5.500 1.000 44 PB+2
Comercial 3,2 850 PB+1
Espais verds 33,1
Elements comunicacié horitzontal 10,5
VIII 23.015 138
Residencial unifamiliar tipus 1 24,10 5.285 12 PB+1
Residencial agrupat 18,20 6.480 36 PB+1
Residencial plurifamiliar 15,9 11.250 90 PB+2
Espais verds 36,3
Elements comunicacié horitzontal 5,5
IXa 25.308 1.470 26.778 153
Residencial unifamiliar tipus 2 21,7 5.148 19 PB+1
Residencial agrupat 24,5 11.160 62 PB+1
Residencial plurifamiliar 14,3 9.000 1.470 72 PB+2
Hotel PB+2
Espais verds 16,0
Elements comunicaci6 horitzontal 23,5
IXb 14.300
Hotel 14.300 PB+2
X 15.995 77
Residencial unifamiliar tipus 2 27,6 6.635 25 PB+1
Residencial agrupat 19,8 9.360 52 PB+1
Espais verds 41,1
Elements comunicacié horitzontal 11,5
Xl 12.750 102
Residencial plurifamiliar 12.750 102 PB+2
Xl 31.250 250
Residencial plurifamiliar 31.250 250 PB+2
Xl 3.960 22
Residencial agrupat 41,7 3.960 22 PB+1
Espais verds 58,3
XIV 3.960 22
Residencial agrupat 33,5 3.960 22 PB+1
Espais verds 66,5
XV 10.750 1.050 11.800 86
Residencial plurifamiliar 10.750 1.050 86 PB+2
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Superficie Superficie Edificabilitat (m2st) Nam. Alcada
max.(%) min. (%) Residencial Comercial Hotelera Total habitatges max.
XVI 2.880 16
Residencial agrupat 2.880 16 PB+1
XVII 6.500 52
Residencial plurifamiliar 6.500 52 PB+1
XVIII 7.500 60
Residencial plurifamiliar 54,7 7.500 60 PB+1
Espais verds 38,2
Elements comunicacio horitzontal 7,10
XIX 8.802 43
Residencial unifamiliar tipus 2 33,7 3.222 12 PB+1
Residencial agrupat 27,2 5.580 31 PB+1
Espais verds 16,4
Elements comunicacié horitzontal 22,7
XX 3.500 28
Residencial plurifamiliar 3.500 28 PB+1
[
XXI 17.253 113
Residencial unifamiliar tipus 2 20,1 2.854 11 PB+1
Residencial agrupat 24,7 5.400 30 PB+1
Residencial plurifamiliar 27,5 9.000 72 PB+1
Espais verds 9,8
Elements comunicacié horitzontal 17,9

Capitol 4. Normes particulars dels sols provinents de les cessions d’aprofitament de
I’antic subsector 2

Secci6 1. Zonaresidencial plurifamiliar (clau RP)

Article 111. Definicié

Correspon a l'antiga parcel-la XXV, ambit platja, del Pla parcial del subsector 2 cedida en concepte del 10%
d’'aprofitament a I'ajuntament de Salou, per a la qual es mantenen els parametres vigents.

Article 112. Parametres d’ordenaci6
1. Condicions de la unitat edificatoria

Les unitats edificatories que s'integrin en les parcel-les definides en els planols d'ordenacié es consideren
indivisibles.

2. Condicions de I'edificacio
a) Latipologia de I'edificacié és de bloc aillat.
b) Sostre maxim: 24.771 mast
¢) Nombre maxim d’habitatges: 124
d) Nombre maxim de plantes: PB+2PP, podent ser de PB+3PP en el cas que la PB es destini a Us comercial.
e) L'ocupacié maxima de I'edificacid respecte qualsevol dels llindars de la unitat edificatoria és de 5 m.

f) La separacio entre edificis d’'una mateixa unitat edificatoria és com a minim la semisuma de les alcades
maximes de cadascun.

g) La previsié minima de places d’aparcament per unitat edificatoria és com a minim de 2 places per habitatge.

h) L'accés rodat a l'interior de la unitat edificatoria es pot realitzar amb connexions a la vialitat rodada o els
elements de comunicacié horitzontal amb un maxim d’'una connexié cada 50 m de fagana a vial principal.

i) S’ha de deixar un minim del 50% de la unitat edificatoria no pavimentada. Aquest espai ha de ser d'Us
comunitari.

3. Condicions d’us

a) Us principal: residencial habitatge plurifamiliar.

b) Usos complementaris: aparcament (en soterrani, en planta baixa o en superficie a I'exterior de I'edificaci6);
oficines i despatxos professionals; educatiu; comercial (Unicament en planta baixa); recreatiu en la modalitat
d’activitats i jocs infantils; cultural; sanitari-assistencial; serveis (Unicament els necessaris per garantir els
correctes subministraments als habitatges).

c) Usos prohibits: industrial; magatzem; aparcament en edificacié de caracter exclusiu; recreatiu en la resta de
modalitats; activitats musicals.

4. Per tot alld no regulat en aquest capitol s’apliquen els parametres comuns del PDU i els parametres particulars
de I'ambit sud.

Secci6 2. Zona Hotelera (clau H)

Article 113. Definicié

Correspon a les antigues parcel-les XXIII, ambit Parc, i XXIV, ambit Sequia, del Pla parcial del subsector 2 cedides
en concepte de 10% d'aprofitament als ajuntaments de Salou i de Vila-seca, per a les quals es mantenen els
parametres vigents seguents:

Parcel-la XXIll Sostre maxim: 18.120 m2st
Nombre maxim de plantes: PB+3PP
Parcel-la XXIV Sostre maxim: 6.651 m?st

Nombre maxim de plantes: PB+2PP

Article 114. Parametres d’ordenacié
1. Condicions de la unitat.

Les unitats edificatories amb la qualificacié de zona hotelera es consideren unitats edificatories indivisibles.
2. Condicions de I'edificacio.

a) Latipologia de I'edificacié és de bloc aillat.

b) L'ocupacié maxima de les edificacions principals sobre la unitat edificatoria és del 40%.

c) L’ocupaciéo maxima de la planta soterrani és del 50%, situant la major part d’aquesta planta sota la projeccio
de I'edifici.

d) L'algada lliure maxima de les plantes amb un Us d’habitacions és de 3,00 m. L'algada lliure maxima de les
plantes amb un Us diferent del d’habitacions és de 4,7 m. L'algcada total de I'edificacio és de 17,70 m.

e) Es permet el desdoblament de la planta baixa en planta baixa i altell, dintre de I'alcada maxima destinada a
planta baixa. Aquest altell no comptabilitza pel nimero maxim de plantes permes.

f) La separacié minima de la facana de les edificacions respecte qualsevol dels llindars de la unitat edificatoria
és de 10 m.

g) La separacié minima entre edificis d'una mateixa unitat edificatdria és com a minim la semisuma de les
alcades de cadascun dels blocs, amb un minim de 12 m.

h) La llargada maxima de qualsevol de les facanes d'un volum d’edificacié és de 100 m, tenint el volum una
amplada no superior a 40 m. L'edificacié no pot tenir en cap cas més de dues facanes de 100 m, contiglies
o en el mateix pla de facana.

i) Quan en una Unica unitat edificatoria pertanyent a la mateixa explotacié hotelera s’hi vulgui realitzar més
d’'una edificaci6é es permet la unio de les diferents edificacions a nivell de planta baixa i altell mitjangant
espais destinats exclusivament a vestibuls o pas. Aquests espais comptabilitzen a efectes d’ocupacio i
sostre maxim edificable.

i) En cap cas s’admeten conjunts d'edificacions que formin perimetres tancats o altres ordenacions que
puguin ocasionar barreres visuals o fisiques no propies d’'una ordenacio6 aillada.

k) Quan s’uneixin dos edificis mitjancant vestibul, es permet que a nivell de planta coberta els nuclis
d’accessos centrals es situin en facana.
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I) La planta soterrani no és computable a efectes de sostre maxim edificable.

m) La il-luminacié i ventilacié de les plantes soterrani, quan es realitzin solucions tipus pati anglés, suposa la
consideracio de planta baixa a efectes d'aplicacié d’alcada reguladora maxima i nombre de plantes i de
comput de superficie de sostre edificable.

n) El vestibul d’accés a I'establiment hoteler no pot situar-se en planta soterrani.
0) Elements auxiliars:

- En els espais no ocupats per l'edificaci6 es poden realitzar construccions de fusta destinades a
guarderies, amb una superficie maxima de 50 m?, inclos el porxo, i una separacié minim de 3 m respecte
als llindars.

- S'admet la instal-lacié de guinguetes de bar com a complement de I'establiment hoteler i de 'activitat de
la piscina, sempre separades un minim de 3 m respecte els llindars.

- Es permet la instal-lacié6 de marquesines als accessos principals de vianants en la zona de reculada dels
edificis hotelers, havent de complir els segilients requisits:

- La construccié ha de realitzar-se amb materials i acabats de qualitat, no admetent-se les xapes
antiestetiques, plaques d'uralita, etc.

- L’algada maxima és de 7 m i I'amplada maxima ha de coincidir amb el vestibul de I'hotel.
- Elvol no pot envair els elements de comunicacié horitzontals.

- Han de tenir els laterals i el frontal totalment descoberts i la coberta no pot ser utilitzada per a cap
mena d'Us.

- S’hi pot incorporar un retol publicitari I'algada maxima del qual sera del 15% de l'algada lliure de la
marquesina.

p) La previsi6 minima de places d'aparcament per unitat edificatoria és com a minim d'l placa per cada
habitacié, podent-se situar el 100% d'aquests a I'espai lliure de la unitat edificatoria no ocupat per
I'edificacio.

g) S’ha de preveure una zona per aparcament d’autocars a l'interior de la unitat edificatoria, amb la previsié d'1

placa per cada 100 habitacions. L'espai d’accés a aquestes places ha de garantir la mobilitat i gir dels
autocars, sense haver d'envair I'exterior de la unitat edificatoria.

r) Cal fer la previsié d’'una cambra de recollida de deixalles dins I'edificacio per tal d’emmagatzemar-les fins al
moment de la recollida diaria, de manera que no quedin a la vista, no produeixi olors i sigui facilment
accessible des de I'element de comunicacio horitzontal d’ds comunitari o des de la via publica. La superficie
minima sera de 4 m?/100 places d’allotjament, i ha de disposar de refrigeracio i estar dotada de bonera.

s) S’ha de deixar un minim del 50% de I'espai lliure de la unitat edificatoria no pavimentada. Aquest espai ha
de ser d’Us comunitari.

3. Condicions d’'us
a) Us principal: Us residencial comunitari; Gs hoteler (en planta baixa i plantes pis) i turistic.

b) Usos complementaris: comerc (en planta baixa i planta pis); oficines; bar i restauracio; recreatiu; activitats
musicals; aparcament (planta baixa i plantes soterrani); serveis i instal-lacions (planta baixa i plantes
soterrani, i Gnicament els necessaris per garantir els correctes subministraments als hotels); magatzems (en
plantes soterrani); cultural (sales d’exposicions, auditoris. Sempre inclosos dins del volum principal de
I'edificacid hotelera); dotacional sanitari-assistencial (planta baixa); esportiu; activitats de talassoterapia
(piscines amb aigua de mar), piscines termals, balneari o similar (planta baixa i plantes soterrani).

c) Per sota la primera planta soterrani Unicament tes permet ubicar les instal-lacions, magatzems i
aparcaments.

d) Usos prohibits: residencial habitatge; industrial; aparcament en edificacio de caracter exclusiu.

4. Per tot alld no regulat en aquest capitol s’'aplicaran els parametres comuns del PDU i els parametres particulars
de I'ambit sud.

Capitol 5. Normes particulars del Sector 2 Nord

Seccio 1. Definicio del sector i condicions d’execucio
Article 115. Ambit del sector

1. L’ambit territorial del sector 2 Nord limita al nord amb I'ambit del parc d'atraccions i amb el vial que connecta el
parc i el centre de convencions amb l'avinguda Batlle Pere Moles que vertebra el sector Rambla del Parc. Al sud
limita amb el nou vial estructurant inclos en el sector CTl i amb el vial que articula l'accés al complex
d'apartaments turistics Paradise Village. Inclou una part de la superficie de I'antiga parcel-la XXlla2 de I'anterior
subsector 2 del CRT. La longitud del sector en la dimensid paral-lela al nou vial sud és de I'ordre dels 500 m.

2. L’accés rodat al sector es produeix per la mateixa avinguda Batlle Pere Moles quedant també articulat pel vial
civic que ha de recérrer I'ambit del PDU des del parc d'atraccions fins a la linia de platja en direccié nord-sud.

Article 116. Classificacio i qualificacio del sol
1. Elsolinclos dins el sector 2 Nord té la consideracié de sol urba no consolidat.

2. Els sistemes i zones previstos per a aquest sector son els que s’identifiquen en els planols d’ordenacié del PDU
i que es recullen en el quadre seguent:

| TOTAL SECTOR

108.339 m”  100% |

SISTEMES 20.447 m°  18,9%
Espais lliures 12.824 m?® 11,8%
Vials 7.623m°  7,0%
ZONES 87.892 m°  81,1%

Zona hoteler nord

3. El sostre maxim sobre rasant del sector és de 50.000 m?st.

Article 117. Sistema d’actuaci6 urbanistica i modalitat d’actuaci6 del sector
El sector 2 Nord s’ha d’executar pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica

Article 118. Cessions obligatories

En compliment de la legislacié vigent en matéria urbanistica els propietaris del sector tenen obligacié de cedir el
sol, lliure de carregues d’'urbanitzacio corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic i els terrenys
gualificats de sistemes urbanistics inclosos dins del sector.

Article 119. Obres d'urbanitzacié del sector

1. Els propietaris del sector tenen I'obligacié de cedir i urbanitzar els terrenys qualificats de cessié obligatoria i
gratuita inclosos dins el sector.

2. També s6n a carrec dels propietaris del sector les obres externes a qué fa referéncia l'article 15 d’aquesta
normativa.

3. Els projectes d’'urbanitzacié hauran de garantir el manteniment o, si s’escau, la reposicié o substitucié de les
xarxes de serveis preexistents, garantint en tot moment, la seva funcionalitat.

Secci6 2. Regulacio dels sistemes urbanistics

Article 120. Definicié

La definicid i regulacié dels sistemes és I'establerta al titol Il d’aquesta normativa urbanistica, amb les condicions
particulars que es determinen en els articles seglents.

Article 121. Condicions particulars dels sistemes viari (clau SX) i d’espais lliures (clau SV)
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1. Els sistemes viari i d’espais lliures del sector es concentra al sud del sector, amb I'objecte de completar
I'estructura viaria i I'eix de connexié social, un eix que creua transversalment I'ambit del CRT connectant entre si
els diversos sectors.

2. Cal que l'ordenacio d’aquests sistemes es faci d'acord a la part de I'eix civic existent, garantint uns parametres

adequats per assolir una optima qualitat urbanistica i paisatgistica de la proposta.

3. La urbanitzacio dels espais lliures ha de contenir vials per a bicicletes i vianants entre aguest sector i I'entorn
més immediat. A aquest efecte es preveuran, si és necessari per tal de donar continuitat als recorreguts, passeres

per a vianants i bicicletes independents del transit motoritzat.

Seccio 3.

Article 122.

Regulacio particular de zones. Zona hoteler nord (clau HN)

1. Aquesta zona compren la totalitat del sol susceptible d’aprofitament privat existent en el sector.

2. Es tracta d’'una zona destinada integrament a I'Gs turistic-hoteler en la modalitat d’hotel, sense que aquests

establiments es puguin constituir en regim de propietat horitzontal o altres régims de condomini.

Article 123.

El desenvolupament de la zona, independentment dels establiments o activitats previstos s’ha de fer en base a un

Desenvolupament i execucid

projecte unitari i de conjunt de tot el sector.

Article 124. Condicions de parcel-lacio
| Parcel-la Gnica i indivisible
Article 125. Condicions d’edificacio

Edificacit aillada: Segons galib delimitat al

|:31 fc-)r.ma _d’e separacions minimes planol d'ordenaci6
I'edificacio es

determina a s Segons el present article, en
partir dels ocupacio maxima funcié del galib

parametres alcada reguladora maxima Segons el present article
basics segients:  nombre maxim de plantes 9 P

15m=PB +3

L'alcada maxima de I'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la
planta baixa.
Per damunt de I'algada maxima només es permetra, sempre dins I'envolvent de
I'edifici i sense visi6 des de I'exterior:
- la coberta definitiva de I'edifici
- les cambres d’aire i elements de cobertura, amb una algada total de 60 cm
- les baranes fins una alcada maxima d'1,80 m
- els elements tecnics de les instal-lacions
- els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu amb 3m
d'algcada maxima.

La planta baixa és la planta situada a la cota més proxima a la rasant del carrer.
La cota de referéncia a partir de la qual s’ha de comptar I'algada maxima de
I'edificacio coincideix amb la cota d’implantacio de la planta baixa i s’emplaca en el
punt mig de la fagana al carrer X, sempre tenint en compte la limitacié d'alcada
aparent del socol de I'edificacio.

Hi poden haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici en funcio de la
pendent del carrer. En qualsevol cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes
fixen la base d’amidament de 'alcada maxima de I'edificacio.

Es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes.

50.000 m?st

També s’ha de computar els cossos sortints tancats o semitancats,

El sostre edificat que correspondria als celoberts, patis de ventilaci6 i als dobles
espais computa al superar el 15% el sostre edificat.

L’edificabilitat total no pot superar, a les parcel-les amb pendent, la que resulti de

I'edificacié en terreny en pla horitzontal. |
Longitud maxima de front continu de facana de 70 m. |

Article 126. Condicions d’us

Turistic hoteler

Turistic-hoteler, només en la modalitat d’hotel i sense que

s’admeti la divisio en propietat horitzontal o qualsevol altre
Permesos reégim de condomini

Terciari d'oficines vinculat a I'Gs principal.

Els propis del sistema d’equipaments, de serveis tecnics, etc.
Prohibits Tots els no expressament permesos
1 placa d’aparcament / 10 persones d’allotiament
En el tramit de llicéncia, en el qual s’haura de presentar un estudi de mobilitat més
detallat, s’hauran de concretar les reserves d’aparcament necessaries segons el
resultats de I'estudi presentat, que poden ser més elevades que el minim fixat.

1 plaga/ 100 m2 sol (Us d’espais lliures)

Article 127. Condicions d’espai lliure

Els espais lliures de parcel-la han d’estar enjardinats o pavimentats i no es poden
destinar a magatzems a l'aire lliure, i estar vinculats funcionalment a I'is de
I'edificacié

Capitol 6. Normes particulars del Sector 3 Centre de Convencions - CC
Secci6 1. Definicio del sector i condicions d’execucio

Article 128.  Ambit del sector

1. L’ambit territorial del sector 3 Centre de Convencions limita al nord amb el parc d'atraccions, a I'est amb el
sector CTl i a I'oest amb el sector Nord. Inclou la superficie de I'antiga parcel-la XXIlal de I'anterior del subsector 2
del CRT.

2. Actualment I'accés principal es produeix per I'oest, des de I'avinguda Batlle Pere Moles. A I'est té un accés de
servei. També s’hi arriba per un vial existent que recorre el perimetre del parc d’atraccions pel nord i per I'est. El
cami del Mar que des de I'accés principal a Port Aventura creua l'autovia actual per un pas elevat i arriba fins la
linia de costa, divideix el sector en dos.

Article 129. Classificacié i qualificacio del sol
1. El solinclos dins el sector 3 Centre de Convencions té la consideracié de sol urba no consolidat.

2. Els sistemes i zones previstos per a aquest sector sén els que s’identifiquen en els planols d’ordenacié del PDU
i que es recullen en el quadre seguent:

| TOTAL SECTOR 52.188 m°  100% |
SISTEMES 2.000m°  3,8%
Espais lliures 2.000 m* 3,8%
ZONES 50.188m°  96,2%
Zona centre convencions

3. El sostre maxim sobre rasant del sector és de 24.612 m?st.

Article 130. Sistema d’actuacio urbanistica i modalitat d’actuacio del sector

El sector 3 Centre de Convencions s’ha d’executar pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica.
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Article 131. Cessions obligatories

En compliment de la legislacié vigent en materia urbanistica els propietaris del sector tenen obligacié de cedir el Article 138. Condicions d’edificacio
sol, lliure de carregues d'urbanitzacié corresponent al 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic de sostre) i
els terrenys qualificats de sistemes urbanistics inclosos dins del sector.

Edificacio aillada: Segons galib delimitat al

:’a L(-)frma _d,e separacions minimes planol d’ordenacio
Article 132. Obres d’urbanitzaci6 del sector eanicacto es .
. . T - . . . . L determina a s Segons el present article, en
1. Els propietaris del sector tenen I'obligacié de cedir i urbanitzar els terrenys qualificats de cessio obligatoria i partir dels ocupacio maxima funci del galib
gratuita inclosos dins el sector. parametres alcada reguladora maxima

Lo N . . N .. . basics seqlients: ™ Segons el present article
2. També sbn a carrec dels propietaris del sector les obres externes a qué fa referéncia l'article 15 d’aquesta 9 nombre maxim de plantes

normativa. 10,5 m des de la cota més baixa = PB +2PP

3. La urbanitzacié dels espais lliures ha de contenir vials per a bicicletes i vianants entre aquest sector i I'entorn L'alcada maxima de I'edificacié es comptara a partir de la cota de referéncia de la

més immediat. A aquest efecte es preveuran, si és necessari per tal de donar continuitat als recorreguts, passeres planta baixa.

per a vianants i bicicletes independents del transit motoritzat. Per damunt de l'alcada maxima nomes es permetra, sempre dins I'envolvent de
I'edifici i sense visié des de I'exterior:

4. Els projectes d’urbanitzacié hauran de garantir el manteniment o, si s’escau, la reposicié o substitucié de les - la coberta definitiva de I'edifici

xarxes de serveis preexistents, garantint en tot moment, la seva funcionalitat. - les cambres d’aire i elements de cobertura, amb una algada total de 60 cm

- les baranes fins una algcada maxima d'1,80 m

- els elements tecnics de les instal-lacions

Seccio 2. Regulacio dels sistemes urbanistics - els acabaments de I'edificacio de caracter exclusivament decoratiu amb 3
m d’'alcada maxima.

S’entén com a planta baixa la planta situada a la cota més proxima a la rasant del

Article 133. Definicio carrer.
La definicio i regulacio dels sistemes és I'establerta al titol Il d’aquesta normativa urbanistica, amb les condicions La cota de referéncia a partir de la qual s’ha de comptar I'algada maxima de
particulars que es determinen en els articles segiients. I'edificacié coincideix amb la cota d'implantacié de la planta baixa i s'’emplaca en la

cota més baixa de la parcel-la alli on es troba amb la zona verda.
Hi poden haver diferents cotes de referéncia per a un mateix edifici en funcié de la
Article 134. Condicions particulars del sistema d’espais lliures (clau SV) pendent del carrer. En qualsevol cas, les cotes de referencia de les plantes baixes

1. El sistema d'espais lliures del sector es concentra al sud del sector, amb l'objecte de completar I'eix de ';Xsen;fmbe"’;s; S:srg':;;nrﬁg;?g;?fﬁii;:%’;&:gsésgg'cf‘;ct’és
connexio social, un eix que creua transversalment I'ambit del CRT connectant entre si els diversos sectors. p P p :

2
24.612 m”st
2. Cal que l'ordenaci6 i urbanitzacié d’aquest sistema es faci d’acord a la part de I'eix civic existent, garantint uns També s’ha de computar els cossos sortints tancats o semitancats,
parametres adequats per assolir una optima qualitat urbanistica i paisatgistica de la proposta. El sostre edificat que correspondria als celoberts, patis de ventilacio i als dobles

espais computa al superar el 15% el sostre edificat.

L’edificabilitat total no pot superar, a les parcel-les amb pendent, la que resulti de
Secci6 3. Regulaci6 particular de zones I'edificacié en terreny en pla horitzontal.

80% del galib

Subseccié 1. Zona centre de convencions (clau CC)
Article 139. Condicions estétiques

Article 135. Definicié 1. Cal que la nova edificacié s’entengui com una ampliacio de I'edifici existent, mantenint la seva formalitzacio

. R : . . . relativa a la volumetria, estética, materials, etc.
1. Aquesta zona compren bona part del sol susceptible d’aprofitament privat existent en el sector.

. . . o 2. Cal garantir la 0ptima qualitat arquitectonica de la proposta.
2. Es tracta de la parcel-la on actualment s’hi emplaca el centre de convencions i on es preveu la seva ampliacio. g P q a prop

També s’admet que la totalitat del sostre es pugui destinar a I'Gs turistic-hoteler en la modalitat d’hotel, sense que

aguests establiments es puguin constituir en regim de propietat horitzontal o altres réegims de condomini. Article 140. Condicions d’'Us
. . L Centre de convencions i turistic-hoteler
Article 136. Desenvolupament i execucio Centre de convencions.
1. Aquesta zona s’ha de desenvolupar en una Unica parcel-la. Turistic-hoteler, només en la modalitat d’hotel i sense que
, . o . s’admeti la divisi6 horitzontal o qualsevol altre régim de
2. El desenvolupament de la zona s’ha de fer en base a un projecte unitari i de conjunt de tot el sector que Permesos condomini.
incloura la zona d’aparcament del centre de convencions (clau CC-p). Terciari d’oficines vinculat a I'ts principal.
Els propis del sistema d’equipaments, de serveis técnics, etc.
Prohibits Tots els no expressament permesos.

Article 137.  Condicions de parcel-laci6 1 placa d’aparcament / 8 persones d’aforament (Us centre de convencions)

1 placa d’aparcament/ 10 places d'allotjament (Us hoteler)

En el tramit de llicéncia, en el qual s’haura de presentar un estudi de mobilitat més
detallat, s’hauran de concretar les reserves d’aparcament necessaries segons el
resultats de I'estudi presentat, que poden ser més elevades que el minim fixat.

1 plaga/ 100 m3st (Us centre de convencions)

1 placa/ 100 m2 s0l (Us d’espais lliures)

| Parcel-la inica i indivisible
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Article 141. Condicions d’espai lliure

Els espais lliures de parcel-la han d’estar enjardinats o pavimentats i no es poden
destinar a magatzems a I'aire lliure i han d’estar vinculats funcionalment a I's de
I'edificacio.

Subsecci6 2. Zona d’aparcament centre de convencions (clau CC-p)

Article 142. Definicio

Es qualifica de zona d’aparcaments del centre de convencions I'esplanada actualment destinada a aparcament,
amb I'objecte que en mantingui I'Gs actual.

Article 143. Desenvolupament i execuci6
1. Aguesta zona forma part de la parcel-la Unica del centre de convencions (clau CC).

2. El desenvolupament de la zona s’ha de fer en base a un projecte unitari i de conjunt de tot el sector.

TITOL V. SOL URBANITZABLE

Capitol 1. Sector 1 Complexos Turistics Integrats - CTI

Seccio 1. Definicio del sector i condicions d’execucio

Article 144. Ambit del sector

1. L’ambit territorial del sector 1 Complexos Turistics Integrats, en endavant CTI, limita al nord amb I'ambit del
parc d'atraccions de Port Aventura; a I'est amb la carretera de la xarxa local TV-3148 de Vila-seca a la Pineda; al
sud amb l'autovia C-31b de Tarragona a Salou; i a I'oest amb el sector Centre de Convencions i l'area sud.
S’inclouen en I'ambit I'antiga parcel-la XXIlb de I'antic subsector 2 del CRT i una part de la superficie anteriorment
classificada com a sol no urbanitzable.

2. L’ambit del sector s’estén en forma de banya en paral-lel a I'autovia C-31b, per sota els soOls inclosos en els
sectors Nord i Centre de Convencions. El cami del Mar (corredor d'activitats), d’ds privatiu, creua elevat sobre
l'autovia i el sector. L'estructura viaria del sector planteja la substitucié del tram de la C-31b actual al qual
confronta, passant a configurar una nova vialitat que integri tot el transit i que connecti a I'oest amb el centre urba
de Salou. Es contemplen tres accessos principals: I'accés nord, on arriba el transit procedent de l'autopista i
l'autovia; I'accés est, amb la nova rotonda on es proposa que finalitzi I'actual C-31b; i 'accés oest, on s’ubica una
nova rotonda de connexié amb el centre urba de Salou. La mobilitat no motoritzada que connecta el centre urba de
Salou amb el nou parc de la Pineda es vehicula mitjangant un parc lineal situat en el limit sud del sector.

3. Les superficies dels sistemes i les zones amb aprofitament del sector sén les que figuren en el quadre segient:
| TOTAL SECTOR

1.017.110 m°  100%

SISTEMES 633.403 m°  62,3%
Hidraulic 18569 m°  1,8%
Espais lliures 211.772 m2  20,8%
Equipaments 151.749 m°  14,9%
Vials 251.313m°  24,7%

ZONES 383.707m° 37,7%
Complex turistic integrat

4. El sostre maxim sobre rasant del sector és de 745.000 m’st, repartit en funcié dels usos de la manera segiient:

| SOSTRE sobre rasant 745.000 m2st  100%

Hoteler 425.000 m3st = 57,0%
Area de joc 30.000 m°st  4,0%
50.000 m°st  6,7%

Comercial
Oci 120.000 m3st  16,1%
Els 120.000 m°st restants de sostre sobre rasant s’han de destinar a altres usos al servei del sostre d’activitat

economica (serveis técnics, aparcament, etc.) sense perjudici que s’hi destini una major superficie en cas de no
esgotar el sostre maxim establert per als usos hoteler, area de joc, comercial i d'oci.

Els altre usos al servei del sostre d’activitat economica, es refereixen a usos complementaris de I'activitat principal
com soOn l'aparcament i els serveis tecnics, entenent aquests Ultims com aquells usos necessaris pel
desenvolupament de l'activitat principal perd que no requereixen d'una presencia de persones, com poden ser
sales de maquinaria (aigua, electricitat, climatitzacid, residus, etc) o de comptadors i altres elements técnics, i no
incloent, per tant, dins d’aquesta categoria les cuines, bugaderies, magatzems i altres espais, també necessaris,
perd que formen part de I'Gs principal

Article 145. Sistema d’actuaci6 urbanistica i modalitat d’actuacié del sector
El sector 1 CTI s’ha d’executar pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.
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Article 146. Cessions obligatories

En compliment de la legislacié vigent en materia urbanistica els propietaris del sector tenen obligacié de cedir,
liure de carregues d’urbanitzacié, el sol corresponent al 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic i els
terrenys qualificats de sistemes urbanistics inclosos dins del sector.

Article 147. Obres d’urbanitzacié del sector

1. Els propietaris del sector tenen I'obligacié de cedir i urbanitzar els terrenys qualificats de cessi6 obligatoria i
gratuita inclosos dins el sector.

2. També son a carrec dels propietaris del sector les obres externes a que fa referéncia I'article 15 d’aquesta
normativa.

3. Els projectes d’'urbanitzacié hauran de garantir el manteniment o, si s’escau, la reposicié o substitucié de les
xarxes de serveis preexistents, garantint en tot moment, la seva funcionalitat

Seccib 2. Regulacio dels sistemes urbanistics

Article 148. Definici6 i identificacio

1. La definicié i regulacio dels sistemes viari, d’espais lliures i d’equipaments resultants de I'ordenacié detallada
d'aquest sector, és I'establerta al titol Il d’aquesta normativa urbanistica, amb les condicions particulars que es
determinen en els articles segtents.

2. Els sistemes previstos per aquest sector son els que s’identifiquen en els planols d’ordenacié d’aquest PDU.

Article 149. Condicions particulars dels sistema d’espais lliures (clau SV)

1. El sistema d'espais lliures es situa a llevant de I'ambit en els sols situats entre el raval de Mar i els sols
I'aprofitament privat i conformen un gran parc equipat al servei del CRT. Aquest parc es complementa amb el parc
lineal en paral-lel al nou vial estructurant que substitueix el tram de l'actual autovia C-31b, amb l'objectiu de
configurar un sistema d’espais entrellacat que doni continuitat als recorreguts de vianants i bicicletes.

2. La urbanitzacié dels espais lliures ha de contenir vials per a bicicletes i vianants entre aquest sector i I'entorn
més immediat. A aquest efecte es preveuran, si és necessari per tal de donar continuitat als recorreguts, passeres
per a vianants i bicicletes independents del transit motoritzat.

3. En aquests espais lliures es poden admetre usos recreatius a l'aire lliure. També s’admeten elements propis
dels serveis técnics exclusivament en aquells sols que representin un escreix respecte les reserves minimes
previstes per la llei, ocupant la minima superficie de sol necessaria i adoptant, en la mesura del possible, mesures
d’adaptacié paisatgistica.

4. En els sols d’ espais lliures que estiguin en I'ambit subjecte a risc per accidents greus derivats d’establiments
amb substancies perilloses, s’han d'evitar esdeveniments i usos amb concurréncia massiva de persones de
conformitat normativa d'accidents greus (Instruccié 8/2007 de la Subdirecci6 General de Seguretat Industrial i
resolucié IRP/971/2010).

5. Els sols qualificats d’espais lliures afectats pel risc quimic en establiments industrials, compliran amb el
condicionants especifics segiients, d’acord amb el punt 4.6 de la resolucio IRP/971/2010:

a) El disseny d’'aquests espais ha d’evitar que el seu Us quotidia generi condicions de publica concurréncia que
alhora puguin suposar afectacions col-lectives en cas d’emergéncia per risc quimic en instal-lacions que
manipulen substancies perilloses. Aixi, el disseny ha de preveure que no se supera la xifra de 500 persones en
aquests ambits i que hi ha condicions estructurals que generen baixa densitat de poblacié. Els dissenys han de
preveure la utilitzacié de recursos com ara zones d'arbrat i jardins no transitables, llacs o masses d'aigua, o
d’altres similars, per a assegurar que es déna compliment als valors anteriors.

b) Les zones no s’han de destinar ni total ni parcialment a la poblacié especialment vulnerable com sén els
infants, la gent gran i les persones amb mobilitat reduida o similars (com malats cronics, entre d’altres). Per
tant, no s’han de preveure parcs infantils ni arees de jocs.

c) No es poden realitzar activitats, ni puntuals ni permanents, que suposin la publica concurréncia com ara: fires,
exposicions, activitats esportives, concerts, zones de picnic o zones d’acampada, entre d'altres.

Article 150. Condicions particulars del sistema d’equipaments (clau SE)

1. Els sols d’equipaments es concentren en I'ambit oriental del sector en continuitat amb els sols d’espais lliures i
es regularan d'acord amb les determinacions del planejament municipal vigent per aquest sistema amb les
condicions particulars que fixa aquest PDU.

2. Els usos i edificacions admeses seran de caracter tou sense edificabilitats elevades i integrats en el parc, amb
una edificabilitat maxima de 0,3 m2st/m2. La concrecio d’'usos, de les activitats i de la volumetria a implantar en els
sOls qualificats de sistema d’equipaments es concretaran mitjangant la tramitacié del corresponent pla especial
urbanistic, que donara compliment a les determinacions de proteccié civil sobre risc quimic en establiments
industrials recollides a la resolucio IRP/971/2010. Es garantira I'accés des de la via publica.

3. En els soOIs d’equipaments que estiguin en I'ambit subjecte a risc per accidents greus derivats d’establiments
amb substancies perilloses, s’han d’evitar esdeveniments i usos amb concurréncia massiva de persones de
conformitat normativa d’accidents greus (Instruccié 8/2007 de la Subdireccié General de Seguretat Industrial i
resolucié IRP/971/2010).

4. En els sols qualificats d’equipaments, cal resoldre la seglent reserva d’aparcament dels vehicles necessaris
per al seu correcte funcionament incloent el de bicicletes: 1,19 aparc./100 m3st.

Secci6 3. Regulacio particular de zones. Zona de complexos turistics integrats (clau CTI)

Article 151. Definicio

1. Aquesta zona compreén la totalitat del sol susceptible d'aprofitament privat existent en el sector CTI, delimitat
per aquest PDU destinada a acollir els complexos turistics integrats caracteritzats per incloure, entre d'altres,
hotels, centres de reunions, convencions i congressos, zona comercial, teatres i sales d’espectacles, espais de
restauracio i arees de joc.

2. Es tracta d'una zona que defineix un model d'ordenacié en el qual s’interrelacionen els espais amb usos
publics i privats, a diferents nivells i amb diferents destinacions i usos.

Article 152. Desenvolupament i execuci6

1. Es preveu que en aquesta zona es puguin concretar en el projecte de reparcel-lacié entre 1 i 4 parcel-les
urbanistiques corresponents a cadascuna de les possibles autoritzacions per a la instal-lacié i explotacié de
casinos de joc que es podrien arribar a adjudicar en el corresponent concurs public, a més de la parcella
urbanistica de cessio del 15% de 'aprofitament.

2. En qualsevol cas, el desenvolupament de la zona s’ha de fer en base a un projecte unitari i de conjunt, amb
independéncia del nombre de parcel-les urbanistiques en el qual es divideixi, les quals poden tenir una distribucié
irregular dels aprofitaments urbanistics, segons resulti de I'esmentat concurs public i del projecte de reparcel-lacié
conseguent. Per garantir la coheréncia global i efectuar la concrecié de volums cal la formulacié d'un pla de millora
urbana, previ a I'atorgament de les corresponents llicéncies urbanistiques.

Aquest pla de millora urbana s’ha de redactar a partir de la proposta arquitectonica unitaria ajustada a les
determinacions d’'aquest PDU corresponent a I'operador o operadors que hagin obtingut autoritzacié per a la
instal-lacié i explotacié de casinos de joc, amb les modificacions que, si s’escau, s’acordin en la resolucié del
concurs per a I'obtencid de les possibles autoritzacions.

Aquest pla de millora urbana ha de tenir com a objecte garantir la qualitat arquitectonica i la integracid paisatgistica
del projecte unitari

3. El pla de millora urbana a qué fa referencia I'apartat 2 ha de:

a) Ser d'iniciativa publica.

b) Vetllar especialment per la qualitat arquitectonica de les edificacions proposades.
c¢) Contenir un Estudi d’integracié paisatgistica.

d) Efectuar la concreci6 de volums a partir de les parcel-les urbanistiques que s’estableixin en el projecte de
reparcel-lacio.

Dins de cadascuna de les parcel-les urbanistiques es podra constituir el régim de comunitat que correspongui
d’acord amb la legislacié aplicable que garanteixi I'administracié i conservacio dels elements comuns del conjunt
edificatori o del complex immobiliari que determini el pla de millora urbana a que fa referéncia I'apartat 2. Les
unitats parcel-laries minimes privatives d’aquest conjunt han de complir les condicions que determina I'article
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seguent, a concretar pel pla de millora urbana a que fa referéncia I'apartat 2, que hauran de ser coherents amb el

disseny arquitectonic i volumetric que reculli el referit instrument.

S’entendra per parcel-les urbanistiques les referides a I'apartat 1 d’aquest article; s’entendra per unitats
parcel-laries aquelles finques registrals independents resultants del regim de divisio horitzontal o complex

immobiliari privat que es constitueixi, en el seu cas, a cada parcel-la urbanistica.

En tot cas s’han de respectar els parametres fixes que estableix aquest pla director. La resta de parametres els ha
d’establir el pla de millora urbana, dins dels marges de variacié que en alguns casos es determinen i sense alterar

I'aprofitament urbanistic global de la zona.

e) Assenyalar els espais no edificats i la vialitat interna, aixi com la programacié de les obres d'urbanitzacio i
d’edificaci6 a realitzar.

f) En el cas que I'execucid de la zona no es faci de manera unitaria, cal garantir que en cadascuna de les etapes

d’execuci6 coexisteixen tots els usos previstos, segons els percentatges fixats.

Seccio 4.

Article 153.

Parametres per al desenvolupament de la zona

Condicions de parcel-lacié

L'edificaci6 s’estructura en 3 parts: socol, sobre socol i volum en algada, amb
condicions d’edificaci6 i usos propis, atenent a aspectes com les possibles
relacions amb I'exterior, el perfil volumeétric i I'encaix paisatgistic buscat, la
funcionalitat i optimitzacié dels usos, entre d'altres.

La definicio de cadascuna de les 3 parts de I'edifici (socol, sobre socol i volum en
alcada) es fara a partir de la definici6 de la cota de referéncia vinculada a la cota
definitiva del vial limit sud de la zona, d’acord amb les seccions esquematiques
adjuntes.

75 m des de la cota del carrer situada al punt mig del front de

la zona CTI (equivalent a la cota 91 sobre el nivell del mar),

amb I'excepcio relativa als volums en algcada que es detalla a

I'apartat corresponent d’aquest quadre.

Fins a 16 m des de la cota de referéncia equivalent, com a

maxim, a 4 plantes.

Si a causa del pendent del carrer, queden vistes plantes o

Socol parts de planta soterrani, I'alcada aparent final en qualsevol
punt de la fagana a aquest carrer podra ser, com a maxim, de
20 m, amb una possible variacié de com a maxim una planta.
(Veure figura 1 adjunta)

Total

La zona CTI es pot dividir en, com a maxim, 5 parcel-les urbanistiques

(4 corresponents a les possibles autoritzacions de joc i 1 corresponent a la cessio
del 15% de I'aprofitament).

La divisio de la zona CTI en diverses parcel-les urbanistiques s’ha de fer de
manera que cadascuna d’elles confronti al nou vial projectat en el limit sud de la
zona.

Les parcel-les urbanistiques podran ser objecte de régims de comunitat de
propietaris o complexos immobiliaris privats, en els termes que determini el pla de
millora urbana, d'acord amb I'apartat 3.d) de I'article anterior.

Fins a 32 m de la cota de referéncia equivalent, com a maxim,
a 4 plantes més per sobre de la cota 16 m de coronament del
socol, amb una possible variacié de com a maxim una planta.
(Veure figura 1 adjunta)

Sobre socol

Resta de plantes fins a I'algcada de 75 m des de la cota del
carrer situada al punt mig del front de la zona CTI (equivalent
a la cota 91 sobre el nivell del mar).

Volum en algada | (Veure figura 2 adjunta)
En el terg est de la zona CTI s’admet assolir 'algada de 90 m
des de la cota de carrer situada al punt mig del front de la
zona CTI (equivalent a la cota 106 sobre el nivell del mar).

50.000 m?

200 m al llarg del nou vial del limit sud de la zona

25.000 m2

La gestid urbanistica i desenvolupament de la zona s’ha de fer per parcel-la
urbanistica sencera, sens perjudici de les etapes d’execucié que es puguin
determinar.

En cas que I'execucio de la zona es faci en més d’'una parcel-la urbanistica, cal
garantir que en cadascuna de les parcel-les urbanistiques coexisteixin tots els
usos previstos i en els percentatges fixats, excepte en la parcel-la de cessi6 del
15% de I'aprofitament on no s’admet I'is d’area de joc.

No es limita el nombre d’establiments, llevat dels destinats a I'is d’area de joc, per
als quals s’estableix un maxim de 4 en tot el sector. Cadascun dels establiments
podra constituir-se en unitat parcel-laria o finca/ques registal/s independent/s dins
del regim de comunitat o complex immobiliari que es pugui constituir sempre
d’acord amb les determinacions del pla de millora urbana. En qualsevol cas i
independentment del nombre, tipus i Us de les activitats, ha de constar un gestor
Unic per a cadascuna de les parcel-les urbanistiques.

L'alcada maxima de I'edificacio del sol i del sobre socol es comptara a partir de la
cota de referéncia.
L'alcada maxima de I'edificacio de volum en algada es comptara a partir de la cota
del carrer situada al punt mig del front de la zona CTI (cota 16 cota sobre nivell del
mar), i que s'identifica en els planols d’ordenacio de les séries 0.03 i 0.04.
Per damunt de 'algada maxima només es permetra, sempre dins I'envolvent de
I'edifici i sense visié des de I'exterior:

- la coberta definitiva de I'edifici

- les cambres d’aire i elements de cobertura, amb una al¢ada total de 60 cm

- les baranes fins una algcada maxima d'1,80 m

- els elements técnics de les instal-lacions

- els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu amb 3

m d’'algada maxima.

La planta baixa és la planta situada a la cota més proxima a la rasant del carrer.
La cota de referencia a partir de la qual s’ha de comptar I'alcada maxima de
I'edificacié, s’emplaga en els quatre punts mitjos resultants de dividir tot el front de
facana del carrer en 4 parts iguals.

Article 154.

Condicions d’edificacio

625.000 m°st

En el comput d’edificabilitat s’ha d'incloure les superficies de totes les plantes amb
usos propis de la zona CTI (hoteler, area de joc, comercial, oci), independentment
de si es tracta d’'una planta soterrada o no.

També s’han de computar els cossos sortints tancats o semitancats.

forma i mida de la parcel-la Segons l'article anterior
Segons galib delimitat als
planols d'ordenacié escala
Edificacio aillada: 1/2000, possibilitant arribar

la forma de . . a limit de parcel-la com a
I'edificacio es Separacions minimes maxim al IFI)arg d’'un 10% de
determina a la longitud total del front
partir dels posterior que limita amb el
parametres recinte de Port Aventura.

basics seguents: Segons el present article, en

Ocupacio maxima funcié del galib
Alcada reguladora maxima

N Segons el present article
Nombre maxim de plantes 9 P

Plantes soterrani = 75%
Socol 75%
Sobre socol 40%
Volum en alcada 5%

Cal evitar I'aparicio d'una fagana paral-lela i continua al llarg
del carrer.

Pot adquirir la mateixa volumetria que el volum en algada
essent d’aplicacio les condicions d'Us propies.

Socol

Sobre socol
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ARM 75m (91m sobre nivell mar)
N

VOLUM EN ALCADA VOLUM EN ALGADA

75 m
Al b

32 m (4 plantes) SOBRE SOCOL

y
COTA DE REFERENCIA PUNT MIG ZONA CTI | cota nou vial 16 m

(Veure planols d'erdenacid séries 0.03 i 0.04)

SOBRE SOCOL

A 4

Figura 1 Figura 2

Article 155. Condicions d’Us

Complexos
turistics integrats

Conjunts d'unitats de negoci que conformen cadascun d’ells,
serveis turistics integrats que inclouen, entre d'altres, els usos
seglents: hoteler, comercial, restauracio, cultural, oci i area de
joc.

Turistic-hoteler, només en la modalitat d’hotel, sense que
aguests establiments es puguin constituir en régim de
propietat horitzontal o altres régims de condomini.

Area de joc.

(Excepte en la parcel-la de sol de cessié del 15% de
I'aprofitament, on aquest Us no s’admet)

Admesos Comerg, bar, restauracio, activitats recreatives, d’espectacles,
de serveis a les persones, culturals, esportives i, en general,
d’oci.

Terciari d’'oficines vinculat a I'Gis principal.
Aparcament.
Els propis del sistema d’equipaments, de serveis técnics, etc.

Socol Tots els usos admesos excepte habitacions d’hotel

Sobre socol Tots els usos admesos excepte I'aparcament

Volum en algada

Plantes soterrani

Tots els usos admesos excepte I'aparcament

S’autoritzen tots els usos, excepte habitacions d’ hotel, si es
dota el local de mesures técniques segures que cobreixin els
riscos d’'incendi, explosié i altres i el desallotjament, amb
seguretat, de les persones en aquests casos.

Us hoteler 1 placa d’aparcament / 10 places d’allotjament
Resta d’'usos 1 placa d’aparcament / 8 persones d’aforament
Comercial 2 places d’aparcament/ 100 ma3st

En el tramit de llicéncia, en el qual s’haura de presentar un
estudi de mobilitat més detallat, s’hauran de concretar les
reserves d’'aparcament necessaries segons el resultats de
I'estudi presentat, que poden ser més elevades que els
minims fixats.

Usos comercial,
oci, area de joc i
convencions

Us equipaments
Us espais lliures

1 plaga/ 100 ma3st

5 places/ 100 m3st
1 placa/ 100 m2 sol

Article 156.

Condicions dels espais no edificats

Els vials rodats han de tenir una amplada minima de 10 m i han d'estar
dimensionats d’acord amb les condicions de la vialitat publica.

Els espais lliures de parcel-la han d’estar enjardinats o pavimentats i no es poden
destinar a magatzems a I'aire lliure. Els s0ls lliures sense un desti especific han de

ser d'Us public

Caldra possibilitar I'accés al diposit d’aigua existent de SOREA, situat entre el
recinte de Port Aventura al nord i el sector 1 CTI al sud, mitjangant la servitud de
pas necessaria a través del sector.
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TiTOL VI. SOL NO URBANITZABLE

Capitol 1. Disposicions comunes

Article 157. Ambit d’aplicacié
El sol no urbanitzable del PDU compren les qualificacions segiients:

a) Sistema viari i d’estacionaments (clau SX)

b) Sistema d’espais lliures publics (clau SV)

¢) Sistema d'equipaments comunitaris (clau SE)

d) Sistema d'equipament comunitari recreatiu (clau EPA)
e) Sistema de serveis técnics i ambientals (clau ST)

f) Sistema hidraulic (clau SH)

g) Zona esportiva privada (clau Golf)

h) Zona de protecci6 especial (clau PEIN)

i) Zona de serveis de platja (clau BC)

Article 158. Ordenacio
El sistemes es regulen segons alld disposat als articles 28 a 43 del titol 11l d’aquesta normativa.

Per a cadascun dels ambits s’han establert qualificacions diferenciades atenent les seves caracteristiques d'Us i
condicions i origens diferenciats.

Capitol 2. Disposicions particulars. Zona esportiva privada (clau Golf)

Article 159. Definicié i ambit

1. Correspon als ambits de sol no urbanitzable (SNU), destinats a camps de golf situats en els municipis de Vila-
seca i Salou, delimitats en els planols d'ordenacid i regulats a partir de la modificacié puntual del planejament
urbanistic de I'ambit del CRT, aprovada definitivament el 3 d’abril de 2004, i ordenada en el Pla especial urbanistic
en sol no urbanitzable, Camp de golf de 45 forats, aprovat definitivament el 2 de febrer de 2006.

2. El PDU, partint de la zonificacié vigent, estableix una adaptacié cartografica a escala 1/1000 actualitzada
segons consta en els planols d’ordenacié.

Article 160. Usos

1. L'Gs admes en I'ambit és del camp de golf, com a practica esportiva a I'aire lliure i els usos complementaris
propis d’aquest tipus d’instal-lacions.

2. Els usos complementaris que s’hi puguin implantar han de ser directament vinculats a I'activitat de golf i
proporcionats a la demanda dels usuaris de I'activitat principal.

Article 161. Condicions d’ordenaci6

Qualsevol intervencio o actuacio que es produeixi en 'ambit de la zona esportiva privada (clau Golf), ha de garantir
el principi de desenvolupament sostenible i conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals. També ha d'assegurar la unitat
urbanistica i funcional de les relacions que s'estableixin entre la morfologia territorial i la implantacié de I'activitat
en l'area intervinguda.

Article 162. Desenvolupament

1. Per a la implantacio, dins I'ambit del golf que comportin edificacions i/o instal-lacions de nova planta, excepte
gue siguin d’escassa entitat constructiva i senzillesa técnica i que es desenvolupin en una sola planta, cal tramitar
una modificacié puntuals del pla especial urbanistic que estableixi les condicions d’ordenacid i d’edificaci6 de les
noves necessitats.

2. Les instal-lacions i edificacions d’'escassa entitat s’han de tramitar, per a la seva llicencia d’obres en sol no
urbanitzable, d’acord amb la legislaci6 urbanistica.

Capitol 3. Disposicions particulars. Zona de proteccio especial (clau PEIN)

Article 163. Definicié i ambit.

1. Dins I'ambit del CRT, envoltat per la zona del Pla especial urbanistic en sol no urbanitzable, Camp de golf, es
troba la Sequia Major, un espai natural reconegut per la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals i delimitat
definitivament per la Resoluci6 MAH/39/2005, d'11 de gener, que va fer public 'acord de Govern de 28 de
desembre de 2004, d’aprovaci6 definitiva del Pla especial de delimitacid definitiva dels espais PEIN del Cap de
Santes Creus, de la Plana de Sant Jordi i de la Séquia Major.

2. El PDU, partint de la delimitacié vigent, estableix una adaptacié cartografica a escala 1/1000 actualitzada
segons consta en els planols d’ordenacio.

Article 164. Usos i condicions d'ordenaci6

Els terrenys dels ambits de soOl no urbanitzables de la séquia (clau PEIN), resten sotmesos al regim d'Us establert
per la seva normativa especifica aplicable, i el Pla de gestié d’aquest espai, en tan aquesta normativa especifica
no determini les seves condicions precises, de conformitat amb l'article 435, proteccié d’espais naturals, clau 53,
del PGOU de Vila-seca, no es permetra cap Us en aquest espai que sigui incompatible amb la seva condicié.

Article 165. Desenvolupament
El desenvolupament d’aquesta zona s’ha de fer d’acord amb el PEIN.

Capitol 4. Disposicions particulars. Zona de serveis platja (clau BC)

Article 166. Definicié i ambit

Correspon a I'ambit destinat en part a usos esportius i complementaris a la platja Llarga de Salou (club de platja),
delimitat en els planols d'ordenacié. Aquests terrenys, de conformitat amb el planejament general de Salou, esta
classificat de sol no urbanitzable i qualificat de zona esportiva (clau E1). D’altra banda, aquest sol esta dintre de la
franja dels 100 m de la zona de servitud de proteccié del domini public maritim-terrestre establerta per la Llei
22/1988, de 28 de juliol, de costes i esta situada en el punt final del “corredor d’activitats “ o “cami al mar”, parc
lineal permeable i eix vertebrador del CRT, com un recorregut paisatgistic que comunica el parc tematic, hotels,
centre de convencions, arees residencials i camps de golf fins arribar a la platja Llarga.

Article 167. Usos
1. El régim d'usos d’aquest ambit sén els vinculats i/o complementaris al servei de la platja, de conformitat amb la
legislacio de costes.

2. Els usos admesos son els que es varen autoritzar per a la construccid d'un club de platia en sol no
urbanitzable, amb serveis de bar amb cuina, menjadors terrassa, piscina, vestuaris i pistes de voleibol-platja,
concedida en la sessio de 6 de febrer de 2002, per la Comissié d’Urbanisme de Tarragona.

Article 168. Condicions d’ordenacié
1. El sostre maxim és el construit en el moment e I'aprovacio d’aquest PDU.

2. La resta de sols avui no ocupats pel club no poden ser ocupats per nous usos i s’ha de mantenir la vegetacio
existent.
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Article 169. Desenvolupament

1. Les modificacions en I'ambit de la zona de serveis platja, s’ha d'ajustar als articles 47 i 48 del TRLU o
mitjancant un pla especial urbanistic en sol no urbanitzable.

2. Qualsevol intervencio o actuacié que es produeixi en I'ambit de serveis platja esta subjecte a les limitacions i
procediments d’autoritzacions corresponents a zona de servitud de proteccié del domini public maritim-terrestre
establerta per la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes.

TITOL VII. NORMATIVA GENERAL DE CARACTER AMBIENTAL

Article 170. Marc normatiu general

1. Els articles normatius continguts en aquets titol de normativa ambiental, sén aplicables als sectors CTI, Nord i
Centre de convencions. No obstant, també s’inclouen d’altres especificacions ambientals per possibilitar la seva
consideracio en tot I'ambit del PDU.

2. S’ha de donar compliment, quan procedeixi, a tota aquella normativa de caire ambiental que sigui vigent en el
moment de tramitar les actuacions urbanistiques derivades del desenvolupament del Pla.

Capitol 1. Model d’ocupacié del sol

Article 171. Adaptacié geomorfologica i conservacio de sols

1. El projecte d'urbanitzacio i els d’edificacié han de contemplar el decapatge i preservacio de la terra vegetal per
ser utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar.

2. Els talussos de terres permanents han de presentar un pendent maxim de 3H:2V, sempre d'acord a les
prescripcions dels estudis geotécnics, de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es
previngui I'erosié, es faciliti la revegetacié i es limitin les pérdues de sol.

Als casos en que no es compleixi aquest criteri (si el pendent dels talussos de terres és > 3H:2V), han d’'aplicar-se
técniques de bioenginyeria en I'estabilitzacié i revegetacio dels talussos.

Capitol 2. Cicle de I'aigua

Article 172. Infiltraci6

1. En el tractament de I'espai lliure de les parcel-les publiques i privades, s’ha d’establir mesures técniques per
minimitzar els riscos d’inundacio i I'increment d’escorrentiu superficial, promovent el drenatge i la infiltracié de
laigua en el sol (minimitzant les superficies impermeables, fomentant els paviments drenants, tous i
semipermeables i mitjangant I'enjardinament viari i dels espais lliures publics i privats).

2. Les edificacions de parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat, preferiblement han de recollir les
aigles pluvials de les teulades i de les cobertes no transitables i, si és el cas, han de preveure els dipdsits per a
'emmagatzematge amb les dimensions necessaries per als usos als que es destinaria I'aigua (regs i rentats). En
aquest sentit, cal tenir en compte la metodologia descrita a la guia Aprofitament d’aigua de pluja a Catalunya,
publicada per I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

3. En totes les arees destinades a aparcament a l'aire lliure, cal considerar dispositius i sistemes per a la
separaci6 i recollida d’olis i hidrocarburs procedents dels vehicles, previ a 'abocament a la xarxa de pluvials
urbana o a altres possibles zones d'infiltracio.

Article 173. Hidrogeologia i proteccié dels recursos hidrics

1. En el cas d’aprofitament de les aiglies pluvials que discorren per la parcel-la o les estancades dins les seves
llindes, tant per a la determinacié dels usos d’aquestes aiglies com per a la qualitat de les mateixes s’ha de donar
compliment als articles 84, 85 i 86 del Reial Decret 849/1986 pel que s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic.

2. En cas que existeixin pous dins I'ambit (tant en I'espai public com en parcel-la privada), cal establir les mesures
per evitar I'aprofitament incontrolat i I'afecci6 a I'aquifer (segellament d’acord els criteris de I'’Agéncia Catalana de
I’Aigua). A banda, quan aixi es determini i quan sigui possible, cal adequar la situacié administrativa del pou per al
seu possible Us per al reg de les zones verdes publiques i/o privades.

3. Realitzar estudis hidrogeologics especifics en cas de preveure afectacions a grans profunditats. L’'objectiu
minim d’'aquests estudis ha de valorar el possible increment de la intrusié marina i els seus efectes i s’ha de
valorar la possible modificacié del corrents dels aqiifers provocant una afectacié al sistema hidric en general i/o
als aiguamolls de la Sequia Major i valorar el possible increment d’'intrusié marina, la qual forma part del PEIN
Seéquia Major i de la Xarxa Natura 2000.
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4. Els projectes d’'urbanitzacié hauran d’analitzar amb detall I'afectacié sobre el régim d’escorrenties existent per
tal de garantir la correcta circulacié de les aiglies pluvials. En cas que s’intercepti algun drenatge natural caldra
assegurar que se’n manté la seva capacitat de desguas, procurant respectar al maxim les seves condicions
inicials.

5. Els projectes d'urbanitzacié hauran de contemplar la naturalitzacié del canal de drenatge que limita el sector del
CTI per la part est, al menys pel costat que limita amb les zones verdes.

6. S'incorporara la depuracié parcial o total de les aigiies grises mitjancant procediments naturals i com a part
funcional i estructurant del tractament de les zones verdes,

7. En base a les conclusions de I'estudi d’inundabilitat i degut a I'afectacié a tercers en la zona de Prats de la
Pineda, es fa necessari la redaccié6 d'un Pla especial o document que correspongui per definir les solucions
conjuntament amb altres agents implicats en aquest ambit. Aquest Pla especial o document que correspongui
haura d’incorporar les prescripcions del PDU en el sentit d'una gestié sostenible de les aigiies d’escorrentiu i
millorar la connectivitat ecoldgica dels dos ambits PEIN, la Séquia Major i els Prats de la Pineda.

8. En cas que els projectes edificatoris prevegin plantes subterranies hauran d’incorporar els estudis
hidrogeomorfologics pertinents i en cap cas podran dissenyar-se a una distancia inferior a 1 metre per sobre del
nivell freatic determinat per I'esmentat estudi.

Article 174. Sanejament d’aigua

1. Com a norma general, cal preveure xarxes de sanejament separatives en la urbanitzacio i en les edificacions
del sector, una per a I'evacuacié de les aigiies pluvials, una altra per a I'evacuacié de les aigiies grises i I'altra per
a lI'evacuacié de les aigiies residuals. Només en casos degudament justificats, o bé per indicacié expressa de
'administracid hidraulica, es poden instal-lar xarxes de sanejament unitaries.

2. Unicament es poden abocar a la xarxa de clavegueram les aigiies residuals assimilables a urbanes, segons
definicié del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis publics de sanejament, i
amb els limits i prohibicions descrites a I'esmentat Decret o0 a l'autoritzacio corresponent.

3. Cal assegurar que les aigues residuals, grises i pluvials de la parcel-la es connectin a les escomeses de
residuals, grises i pluvials corresponents. De la mateixa manera, les activitats han de vetllar perqué el desguas de
les aigues pluvials, grises i residuals es realitzi a través de la canonada corresponent, evitant la barreja dels dos
tipus d'aiglies. Aixi mateix, cal disposar les arquetes de registre necessaries per fer possible la inspeccié dels
cabals abocats a les diferents xarxes d’evacuacio.

4. L'Ajuntament pot implantar, per iniciativa propia o a instancia de I'organisme de conca, un reglament regulador
de la xarxa de sanejament del sector per tal d’assegurar el correcte funcionament del sistema. L’ens gestor del
sistema de sanejament pot realitzar les inspeccions pertinents per verificar que es compleixen les normes
reguladores dels abocaments.

5. Per a l'aprofitament de les aigiies residuals regenerades provinents de les estacions de depuracié o de la xarxa
d’'aigues grises, s’ha de donar compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’ estableix el
regim juridic de la reutilitzacio d'aigiies depurades.

Article 175. Criteris per a I’estalvi d’aigua

1. Quan l'edifici prevegi la recollida i emmagatzematge de l'aigua de pluja, la superficie de reg de I'espai verd
privat i de I'espai verd de parcel-la publica, esta limitat per I'aigua pluvial recollida i per la tipologia de vegetacio
segons la seva ETP (evapotranspiracié potencial).

2. El sistema de reg ha de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi ha) i, si es creu
adient, regulat en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

3. Cal considerar que I'aigua emprada per al sistema de reg en espai verd privat i en verd public, prioritariament,
sigui aigua pluvial emmagatzemada (provinent de la recollida de teulades i cobertes no transitables), aigiies
regenerades o, en el seu defecte, aigiies freatigues. Només quan no sigui viable el subministrament d’aigua
pluvial, regenerada o freatica, i en darrer terme, es pot emprar aigua provinent de la xarxa d’abastament.

4. En cas que el reg es faci amb aigua provinent de la xarxa d’abastament urbana (i per tant, no es tracti d’aigua
regenerada, freatica o pluvial), en els espais enjardinats de les zones urbanitzades es prendran mesures de
reduccid de I'evapotranspiracio per tal d'afavorir la infiltracio d’entre les quals cal aplicar obligatoriament alguna de
les seguients 0 amb resultats similars:

a) Les espécies amb més requeriments hidrics se situaran en zones ombrejades per altres vegetals o amb
elements artificials.

b) S'utilitzaran tallavents per reduir la intensitat del vent sobre espais de vegetacié mitjangant elements
artificials, com tanques d’obra o de materials vegetals (bruc, per exemple), o bé amb tanques vives, com
lineals d’arbustos o d'arbres de fulla perenne.

c) Les superficies de terra que es prevegi deixar sense recobriment vegetal hauran de disposar de cobertures
(encoixinament o mulching, per exemple escorca de pi, etc.) que protegeixin el sél nu amb materials
adequats per tal de reduir I'evaporacié de la humitat de la terra i millorar la qualitat del sol.

5. Per als casos en que s’hagi previst reutilitzar aiglies residuals regenerades provinents de les estacions de
depuracio o de la xarxa d’aigiies grises, aquestes també poden ser incorporades al sistema de reg, complit els
requeriments que per aquest Us es determinen al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s’ estableix
el regim juridic de la reutilitzacié d’aigiies depurades.

6. Cal donar compliment a 'Exigéncia Basica HS4 de Subministrament d’aigua del Codi Técnic de I'Edificacié (en
endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006, aixi com a les seves posteriors modificacions. En ella s’indica
gue els edificis on es prevegi la necessitat d’abastament d’aigua per al consum huma i per al seu Us en relacié a la
higiene de les persones han d’incorporar mitjans que permetin I'estalvi i el control de I'aigua.

7. Tots els edificis han de complir els parametres relatius a aigua inclosos a I'article 3 del Decret 21/2006, pel qual
es regula I'adopci6 de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis.

8. D'acord amb l'article 8 del Decret Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcid de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a efectes d'autoritzacié de llicéncia
d'obres, cal especificar les disposicions adoptades per assolir els parametres d'ecoeficiéncia que figuren en el citat
Decret.

9. En el sentit de complir les prescripcions dels apartats anteriors, les aixetes de lavabos i dutxes dels habitatges i
aquelles situades en espais destinats a Us d'oficina o d’altres exclusius de personal (queden excloses les arees
gue romanguin obertes, arees de taller o emmagatzematge i les arees de processos industrials) han de dotar-se
de dispositius per a 'estalvi d'aigua.

10.Aixi mateix, les cisternes dels vaters han de disposar de mecanismes de doble descarrega o descarrega
interrompible.

11.Als projectes d’edificacio, s’ha de valorar la possibilitat i la idoneitat de recuperacié i regeneraci6é d'aigiies
residuals procedents de dutxes i rentamans per al seu Us en cisternes de WC.

12.Les aixetes i sanitaris, preferentment disposaran del Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental d’acord amb la
Resolucié MAH/1603/2004 de 21 de maig, per la qual s'estableixen els criteris mediambientals per a I'atorgament
del distintiu de garantia de qualitat ambiental als productes i als sistemes que afavoreixen l'estalvi d'aigua.

13.Les activitats que requereixin elevades necessitats d’abastament d’aigua no previstes en el desenvolupament
urbanistic i no garantides en I'Estudi d’obres basiques i/o projecte d’'urbanitzacié del sector, han de justificar els
seus consums a I'hora d'obtenir les autoritzacions d'acord a la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i
control ambiental de les activitats (PACA) i llurs modificacions. En aquesta justificacid, cal determinar I's d’aigua
pluvial o regenerada apte per als usos que es determinin, segons la normativa aplicable.

14.Caldra incorporar mesures especifiques per a l'estalvi d'aigua en piscines publiques i privades de nova
construccio o reforma. Concretament s'han de preveure: elements per cobrir les piscines que permetin reduir
l'evaporacid, certificats d'estanquitat emés per un professional qualificat i construccié d'un got de compensacio de
doble reixa o canal perimetral que permeti recuperar les pérdues laterals.

Article 176. Adaptacié al canvi climatic en relaci6 al cicle de I'aigua

Cal que els projectes que se’n derivin del present PDU, considerin el conjunt d’actuacions previstes al Pla
d’adaptacié al canvi climatic (PACC) relatives al cicle de l'aigua, que alhora també han estat incorporades a
I'Estudi ambiental estrategic.

Aixi mateix, durant I'explotacio del sector, caldra que la comissié mixta de seguiment ambiental del PDU, supervisi
I'aplicacio i funcionalitat de dites actuacions en relacio a la seva contribucio a I'adaptacio al canvi climatic.
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Capitol 3. Energia

Article 177. Enllumenat exterior

Les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la privada, per al foment de
I'estalvi energeétic i per preveure la contaminacié lluminosa, han de complir els requeriments establerts a les figures
normatives seguents:

- Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’aprova el reglament d’eficiencia energetica en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07.

- Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacio
ambiental de I'enllumenat per la proteccié del medi nocturn (concretament els criteris que figuren a la
secci6 3 de I'annex 2).

Article 178. Criteris d’eficiéncia energética en I'edificacié segons CTE

1. S’ha de donar compliment als requeriments relatius a I'estalvi energétic establerts al Codi Técnic de I'Edificacio
(en endavant CTE), aprovat pel Reial Decret 314/20086, aixi com a les seves posteriors maodificacions.

Aguests requeriments d’estalvi energétic es troben al DB HE: Estalvi d’energia, estructurant-se en els seglents
apartats:

a) Exigéncia basica HE 0: Limitacié del consum energétic

- Els edificis han de tenir un consum energétic limitat en funcié de la zona climatica de la seva localitat
d'ubicaci6 i de I'is previst. Per consum energétic s’entén I'energia necessaria per satisfer la demanda
energeética dels serveis de calefaccid, refrigeracio, ACS i, en edificis d'Us diferent del residencial,
d’il-luminacid, tenint en compte I'eficieéncia dels sistemes emprats.

- Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes a la
Secci6 HEO del CTE.

b) Exigéncia basica HE 1: Limitacio de demanda energética

- Els edificis han de disposar d’'un embolcall de caracteristiques tals que limitin adequadament la demanda
energeética necessaria per assolir el benestar térmic, en funcié del clima de la localitat, de I'is de I'edifici i
del regim d'estiu i hivern, aixi com per les seves caracteristiques d’aillament e inéercia, permeabilitat a
I'aire i exposici6 a la radiacio solar, etc.

- Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes a la
Seccié HE1 del CTE.

c) Exigéncia basica HE 2: Rendiment de les instal-lacions térmiques

- Els edificis han de disposar d’instal-lacions apropiades destinades a proporcionar el benestar térmic dels
seus ocupants.

- Aquesta exigéncia es desenvolupa pel Reglament vigent de Instal-lacions Térmiques dels Edificis (RITE)
i la seva aplicacié ha de aquedar definida al projecte de I'edifici.

d) Exigéncia basica HE 3: Eficiéncia energética de les instal-lacions de il-luminacié.

- Els edificis han de disposar d'instal-lacions d’il-luminacié adequades a les necessitats dels seus usuaris i
a la vegada eficaces energéticament, disposant d’'un sistema de control que permeti ajustar I'encesa a
I'ocupacié real de la zona, aixi com un sistema de regulacié que optimitzi I'aprofitament de la llum natural.

- Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes a la
Seccié HE3 del CTE.

e) Exigéncia basica HE 4: Contribucié Solar minima d’Aigua Calenta Sanitaria (ACS)

- Als edificis amb previsi6 de demanda d’ACS o de climatitzacié de piscina coberta, una part de les
necessitats energétiques s’ha de cobrir amb la incorporacié de sistemes de captacid, emmagatzematge i
utilitzacio d’energia solar de baixa temperatura, adequada a la radiacié solar de I'emplagament i a la
demanda d’ACS. Els valors establerts en aquesta HE 4 s6n minims, podent-se sempre incrementar, per
contribuir aixi una millora de la sostenibilitat ambiental de la instal-lacio.

- Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes a la
Seccié HE4 del CTE.

f) Exigencia basica HE 5: Contribucio fotovoltaica minima d’energia eléctrica

- Cal incorporar sistemes de captacié i transformacié d'energia solar fotovoltaica, per a edificis
d’hipermercats, multibotiga i centres d'oci, naus d’emmagatzematge, edificis administratius, hotels i
hostals, hospitals i cliniques i pavellons de recintes firals, quan aquests superin els limits de superficie i
ocupacio determinats al CTE, reflectits en la taula seglent.

Ambit d’aplicacié HE5 Contribuci6 fotovoltaica
Tipus d'Us Limit d’aplicacié

Hipermercat 5.000 m* construits
Multibotiga i centres d’oci 3.000 m* construits
Nau d’emmagatzematge 10.000 m” construits
Administratius 4.000 m* construits
Hotels i hostals 100 places
Hospitals i clinigues 100 llits
Pavellons de recintes firals 10.000 m2 construits

- Les condicions técniques per complir I'objectiu ara citat, s’han d’acollir a les prescripcions establertes a la
Seccié HES del CTE.

2. Els sistemes de ventilacié dels aparcaments i garatges de qualsevol tipus d’'edificacid (d’acord al DB de
Salubritat HS3 del CTE), preferentment han de ser de ventilacid natural, evitant aixi el consum energetic que
implica la ventilacié6 mecanica.

Article 179. Criteris d’eficiéncia energética derivats del Decret 21/2006 pel que es regula I'adopcié de
criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis

1. Els edificis han de donar compliment als criteris relatius a energia establerts a les figures normatives seguents,
sempre que aquests criteris siguin més restrictius que els previstos al CTE:

a) Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els
edificis.
b) Decret 111/2009, de 14 de juliol, de modificacié del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula

I'adopci6 de criteris ambientals i d'ecoeficiencia en els edificis (homés relatiu a I'aillament termic, delegant el
compliment exclusiu del CTE en aquest aspecte).

2. Concretament, en relacié a I'energia, els edificis han de donar compliment als parametres recollits a l'article 4
del Decret 21/2006 esmentat, a excepcid del parametre relatiu a aillament térmic, que queda anul-lat pel Decret
111/2009 ja citat, remetent les condicions d’aillament térmic a alld que determina el CTE al respecte

3. Igualment, els edificis han d’aconseguir una puntuacié minima de 10 punts mitjancant la consideracio en I'edifici
d’alguns dels parametres contemplats en l'article 6 del Decret 21/2006. En aquest sentit, es prioritza I'aplicacio
d’aquests parametres contemplats en l'article 6 segons l'ordre del llistat que es mostra tot seguit (de més a menys
efectiu en I'estalvi energétic):

a) La reducci6 del coeficient mitja de transmitancia térmica minim (Km) dels tancaments verticals exteriors
(fixat a l'article 4 pero derogat pel Decret 111/2009, derivant-lo en I'establert pel CTE).

b) Construccié de facanes ventilades quan aquestes estan orientades cap al SW

c) Enjardinament de la coberta de I'edificacio, per facilitar que es pugui utilitzar la vegetacié com a controlador
ambiental passiu per a l'interior de I'edifici i per a la millora del confort de I'ambient exterior immediat.

d) Construccié de cobertes ventilades en els edificis

e) Edificis on el 80% d’habitatges rebin 1 h d’assolellament directe a I'obertura de la sala entre les 10 i les 12
h del solstici d’hivern

4. La contribucio6 en I'estalvi energétic dels dos criteris restants, relatius a I'energia, i també contemplats a 'article
6 (es mostren tot seguit) del Decret 21/2006, depén de I'aplicacio, Us i magnitud que se’ls hi vulgui dotar:

a) L’enllumenat en espais comunitaris o d’accés dels edificis ha de comptar amb detectors de preséencia. La
seva efectivitat en 'estalvi energétic global, depén de la previsié d’aquests espais en els edificis i els seus
accessos
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b) Us d’energies renovables per obtenir la climatitzacio (calefaccid/refrigeracio). La seva efectivitat en I'estalvi
energetic global,

5. D'acord amb l'article 8 del Decret Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiéncia en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a efectes d'autoritzacié de llicencia
d'obres, cal especificar les disposicions adoptades per assolir els parametres d'ecoeficiencia que figuren en el citat
Decret 21/2006.

Article 180. Criteris de sostenibilitat i ecoeficiéncia en I'edificacié d’aplicacié general

1. Prioritzar I's de fonts d’energia renovables per a obtenir la climatitzacié (calefaccié i/o refrigeracio) i I'aigua
calenta sanitaria (ACS), millorant les prescripcions d’obligatori compliment del CTE, en el que s’especifica la
necessitat de cobrir part de la demanda de 'ACS amb plaques solars termiques. En aquest sentit, la contractacié
de I'energia eléctrica de la globalitat del sector ha de disposar del certificat de garantia d’origen 100% renovable.
Aixi mateix, cal garantir que, al menys, el 40% de les necessitats d’energia térmica, es produeixen a partir de fonts
d’energia renovable. La contribucié final en energia renovable per a Us térmic i eléctric, ha de permetre poder
obtenir les certificacions voluntaries ambientals pertinents, ja sigui per a la globalitat del sector urbanistic com per
als edificis que en formen part.

2. Fomentar I'adhesio dels edificis a xarxes de distribucié de calor / fred per districte, per a la climatitzacié (calor /
fred) i 'aigua calenta sanitaria (ACS).

3. Cal dotar d’espai lliure les cobertes de noves edificacions, minimitzant les ombres, per tal de facilitar la
instal-laci6 de captadors solars (térmics i/o fotovoltaics), per aixi possibilitar la generacié d'energia solar
fotovoltaica per a derivar-la a la xarxa electrica o per possibilitar I'is d’energia solar termica per cobrir part de la
demanda de l'aigua calenta sanitaria (ACS).

4. Els captadors solars han d'integrar-se en l'arquitectura i disseny dels edificis i infraestructures (p. ex. cobertes
inclinades 30-45°, a orientacié sud, murs facana fotovoltaics, elements sortints de fagana, etc), en funcié de la
tipologia urbanistica i I'orientacié de les parcel-les.

5. Per a tot tipus d’edificaci6 (d'Us residencial, industrial, serveis, docent, hospitalari, administratiu, etc) cal
considerar I'enjardinament de la coberta, utilitzant la vegetacié com a controlador ambiental passiu per a l'interior
de I'edifici i per a la millora del confort de I'ambient exterior immediat.

6. L'edifici (d'Gs residencial i d’activitats economiques que inclogui espais destinats a (s d'oficina o d’altres
exclusius de personal) ha de comptar amb un disseny optim de les obertures, en dimensié i col-locaci6 i addicié de
protectors solars (elements constructius o tractaments als vidres), per a minimitzar aixi les necessitats
energetiques, tant per a la millora de I'eficiencia de la climatitzacié com per minimitzar les necessitats d'il-luminacio
artificial.

7. Cal considerar els fluxos naturals d'aire (els vents topografics) a I'hora de dissenyar els edificis per tal d'afavorir
la ventilacié natural a I'estiu i/o la proteccio contra vents dominants (no la proteccié contra vents topografics, donat
gue aquests afavoreixen la ventilacié natural).

En aquest sentit, la conformacié de l'edificaci6 ha d'anar encaminada a afavorir una doble orientacié dels
habitatges, considerant aixi que:

a) Es prioritzara la tipologia d’edifici passant.

b) Per parcel-les amb molta profunditat, €s necessari considerar I'is de patis i espais de ventilacio i de llums
amb mides que garanteixin la il-luminaci6 i ventilacié natural correcta dels espais als quals serveixen.

8. La demanda energeética dels edificis es limita per tal de facilitar 'acompliment de les exigéncies normatives
vigents relacionades amb els edificis de consum d’energia quasi nul, segons definicié de la Directiva 2010/31/UE,
de 19 de maig, d’eficiencia energeética dels edificis. L'esmentada directiva també recull la necessitat d'obtencié del
certificat d'eficiencia energética, que ha d’'informar sobre:

- L'impacte de necessitats de calefacci6 i refrigeracié en relacié al total de I'edifici.
- El consum d’energia primaria de I'edifici.
- Les seves emissions de CO2.

En les edificacions de nova construccid, de forma general, s’haura d’obtenir una qualificacié d’eficiéncia energética
igual o superior “B”, segons els procediment regulat al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per la certificacié d'eficiencia energetica d’edificis, en edificacions que allotgin usos hotelers i
comercials pero, la qualificacié haura de ser “A”.

Cas que en el moment de certificacié dels edificis siguin vigents noves categories de certificacio, les edificacions
de nova construccié hauran d’obtenir una qualificacié energeética corresponent a la primera o segona categories
més eficients.

9. En previsio de complir els objectius ambientals i energétics marcats per la directiva Europea 2010/31/UE, de 19
de maig, d’eficiéncia energética dels edificis per a I'any 2020 (reduccié d’emissions de CO2, reduccié de consum
d’energia primaria, increment de produccié d’energia renovable i edificacions amb un consum energétic “quasi
nul”, per al 2018 si sén publiques), cal fomentar la contractacié de gestors energétics a nivell de sector o a nivell
d’edifici, per a que aquest pugui gestionar tots els sistemes productius (subministrament i generacié d’energia,
sistemes de climatitzaci6 i refrigeracio, sistemes de produccié d’ACS, enllumenat public, etc.), cercant I'eficiéncia
energetica, la reduccié d'emissions de gasos efecte hivernacle i la millora economica del preu de recepcio dels
serveis energeétics prestats per als usuaris en relacio als sistemes individuals de contractacio d’aquests serveis.

10.Altres criteris de sostenibilitat i ecoeficiéncia: sén d'aplicacio totes aquelles ordenances i normativa d’ambit local
que incorpori criteris d'eficiéncia i estalvi energétic en les edificacions i altres instal-lacions, independentment del
seu Us, sempre que siguin més restrictives que les recollides en la present normativa.

Article 181. Adaptacio al canvi climatic en relacié al’energia

Cal que els projectes que se'n derivin del present PDU, considerin el conjunt d’actuacions previstes al Pla
d'adaptacié al canvi climatic (PACC) relatives a I'energia, que alhora també han estat incorporades a I'Estudi
ambiental estratégic.

Aixi mateix, durant I'explotaci6 del sector, caldra que la comissié mixta de seguiment ambiental del PDU, supervisi
I'aplicacio i funcionalitat de dites actuacions en relacio a la seva contribuci6 a I'adaptacié al canvi climatic.

Capitol 4. Soroll

Article 182. Objectius de qualitat aclstica

1. Ales edificacions d'Us residencial, docent, hospitalari i administratiu s’ha de donar compliment als requeriments
relatius al soroll, establerts al Codi Tecnic de I'Edificacié (aprovat pel Real Decret 314/2006, de 17 de marg).

2. Fora dels limits de la parcel-la, s’han de mantenir els objectius de qualitat acUstica preexistents, d’acord amb la
qualificacié del sol de I'entorn i els usos que s’hi desenvolupen. Aquests objectius de qualitat acustica, segons la
legislacié vigent (Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002,de 28 de
juny, de proteccid contra la contaminacid acustica, i se n‘adapten els annexos) son els que es mostren a la taula
seguent:

Valors limit d'immissié Lar en dB (A)
Zona de sensibilitat actstica i usos del sol Mati Vespre Nit
(7-21h) (21-23h) (23-7h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)
(A1) Espai d'interés natural i altres - - -

(A2) Predomini del sol d'Us sanitari, docent i cultural 55 55 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(A4) Predomini del sol d’Us residencial 57 57 47

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)
(B1) Coexistencia de sol d'Gs residencial amb activitats i/o

) : 65 65 55
infraestructures de transport existent

(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65 55
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d’Gs industrial 65 65 55
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d’'espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d'Us industrial 70 70 60

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals
d’infraestructures de transport o altres equipaments publics

Article 183. Mesures correctores de I'impacte acustic en I'espai obert

Sempre que una activitat sigui la causant de l'alteracié de la qualitat acustica fora dels limits de la seva parcel-la,
ha de prendre les mesures escaients per minimitzar les seves emissions sonores (aillament en les edificacions on
es desenvolupa l'activitat, apantallaments acustics en I'espai lliure privat de la parcel-la, etc.), amb la finalitat de
mantenir els objectius de qualitat acUstica establerts per la legislacio.
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En aquest sentit, per obtenir la llicéncia d’activitats, s’ha de presentar un estudi d’impacte acustic amb el contingut
que estableix I'annex 10 del Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccioé contra la contaminacié acustica, i se n'adapten els annexos.

Capitol 5. Contaminaci6 atmosferica

Article 184. Emissions atmosferiques procedents de les activitats del sector i de la seva explotacié

Totes les activitats econoOmiques que generin emissions a I'atmosfera, han d'incloure, per a l'obtencio de
l'autoritzacio o llicéncia de I'activitat (d’acord amb la Llei 20/2009 de prevencié i control ambiental de les activitats, i
llurs modificacions), un estudi que ha de recollir, entre d’altres, la previsié del tipus i volum de gasos i particules en
suspensioé que es preveu generar amb l'activitat i, també, les mesures correctores que s’apliquen per a minimitzar
la seva generaci6 i per complir la legislacio vigent en materia de contaminacié atmosférica.

Capitol 6. Emissions de gasos efecte hivernacle (GEH)

Article 185. Quantificacié d’emissions GEH associades al planejament urbanistic

La globalitat del procediment urbanistic ha de contemplar I'analisi de cicle de vida (ACV) per a cada una de les
fases que compren, per tant, els projectes i les obres que se’'n derivin del planejament urbanistic, aixi com les
activitats que s'implantin un cop iniciada I'explotacié del sector, han d'incloure el calcul dels gasos efecte
hivernacle (GEH) que implica el seu desenvolupament, I'execuci6 dels projectes que se’n derivin, la implantacio de
les activitats i I'explotacié de les mateixes.

Article 186. Mesures per ala minimitzacié d’emissions GEH

Les implantacions dels diferents usos del PDU han de justificar les mesures de minimitzacié d’emissions de GEH
previstes a Pla d’adaptacioé al canvi climatic (PACC) inclos en el present PDU.

Les emissions que figuren al PACC han de ser ajustades pels operadors de les activitats, amb el consens i suport
de l'administracié actuant. Aquest ajust s’ha de dur a terme considerant les previsions dels propis operadors i de
'administracié actuant/entitat gestora de I'explotacio, donat que el PACC planteja una previsié d’emissions de
GEH quantificada emprant premisses genériques, relatives al consum energétic i a la mobilitat que es preveu
generar, entre d’altres. En aquest sentit, la contribucié de fonts renovables en termes superiors als previstos al
PACC, I'execuci6 d'actuacions d’eficiéncia energética sumades a les ja contemplades al PACC i el foment de la
mobilitat sostenible des de la perspectiva de I'operador, contribuiran a disminuir els GEH quantificats al PACC

Article 187. Balan¢ de CO2eq i mesures de compensacio

L'empremta CO, associada a la construccié de les edificacions i la generada per I'explotacié de I'activitat, ajustada
amb la periodicitat escaient i contrastada amb les previsions d’emissions de GEH que figura al PACC, un cop
implementades les mesures de mitigacié pertinents, ha de donar, com a resultat, el balan¢ de CO, de I'activitat. En
consequencia, per a les emissions que no s’hagin pogut mitigar amb I'aplicacié de mesures, s’ha de preveure la
seva compensacié a través d’'un programa de compensacié d’emissions, segons s’estructura al PACC i en tant en
quant ho reguli la legislacié vigent en aquesta materia

Capitol 7. Contaminacio lluminosa

Article 188. Regulacions referides a la contaminacio lluminosa

En tota instal-lacié d’enllumenat exterior (incloent retolacié), sén d'aplicacio totes aquelles directrius relatives a la
prevencio de la contaminacid lluminosa que apareixen al Reial Decret 1890/2008, de 14 de novembre, pel que
s’aprova el Reglament d'eficiencia energetica en instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions
tecniques complementaries EA-01 a EA-07. Aixi mateix, s’haura de donar compliment als requeriments establerts
a la secci6é 3 i a I'annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d'ordenacio ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn

En relaci6 a les categories establertes per a les zones de proteccié envers la contaminacié lluminosa, publicades
per la Generalitat de Catalunya, el CTI ha de dissenyar totes les instal-lacions d’enllumenat considerant els criteris

establert per una zona de proteccié moderada (E3) donat que es troba situat a menys de 2 Km d’un espai d'interes
natural (EIN).

Capitol 8. Radiacio6 electromagnética

Article 189. Implicacions normatives

Cal respectar els criteris que fixa la legislacio referents a la ubicacio de les infraestructures radioelectriques,
considerant, els criteris de proteccié sanitaria de la poblacio indicats al Reial Decret 1066/2001, de 28 de
setembre, pel que s’aprova el reglament que estableix condicions de proteccié del domini public radioeléctric,
restriccions a les emissions radioeléctriques i mesures de protecci6 sanitaria front a emissions radioeléctriques.

Capitol 9. Materials i residus

Article 190. Tipus de materials i minimitzacié de residus de la construccio

1. Als projectes d’'urbanitzacid i d'edificaci6 és recomanable que es contempli I'lGs de materials reciclats o
reutilitzats, principalment els generats dins de la propia obra, com ara la runa i arids procedents d’enderrocs i
demolicions (després de la seva classificacio, trituracio i neteja) o el tot-u provinent de la demolicié de paviment
existent. Aquest criteri és prioritari en la realitzacié de soleres i paviments.

Aixi mateix, també cal considerar la incorporacié d’elements realitzats a partir de material reciclat (plastic, vidre,
neumatic fora d'us, arid reciclat, etc.), com ara mobiliari urba (bancs, papereres, pilones, etc.), panells de
senyalitzacio, paviments de seguretat, elements delimitadors de parterres, peces de construccid prefabricades
(llambordes, blocs, vorades, etc.) etc.

Durant la fase d'obra, cal que es soliciti el Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental o altres distintius de
sostenibilitat ambiental als fabricants o subministradors de material reciclat o productes que en contenen. Aquest
distintiu acredita la correcta gestio i Us del material que ha estat reciclat per a emprar-lo en els nous elements.

2. Tots els elements que continguin fusta, han d'acreditar que aquesta prové d’explotacions gestionades
assegurant la sostenibilitat de les actuacions per a la regeneracié natural dels ecosistemes explotats (Certificat
FSC Forest Stewardship Council o PEFC Programme for the Endorsement of Forest Certification).

3. En l'edificacio s’ha de prioritzar I'is de sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els quals permeten
reduir considerablement la generacio de residus durant la fase d’obra i optimitzen el cicle de vida de produccié del
material.

4. Com a norma general, la selecci6 d’alternatives de materials i solucions constructives ha de considerar
I'impacte ambiental de la totalitat del seu cicle de vida, tenint en compte el seglent:

a) valorar I'energia consumida des de I'elaboracid i el transport del material, fins a la seva col-locacié.
b) prioritzar els productes locals, fabricats o extrets de I'entorn proper
¢) considerar la possibilitat del seu reciclatge posterior

d) Els materials d'origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc) han de provenir d'explotacions
controlades, convenientment legalitzades

e) potenciar I'is de productes amb distintiu de qualitat ambiental i altres acreditacions de gestié sostenible.

5. En la construccié de la urbanitzacié i de les edificacions no es poden emprar productes o materials que
continguin hexaflorur de sofre (SFg).

6. En la construcci6é de la urbanitzacié i de les edificacions no es poden emprar pintures i vernissos d’interiors
amb contingut de dissolvents (compostos organics volatils, COV, amb punt d’ebullici6 maxim de 250°C) superior a:

- Per ales pintures murals (d’acord amb la norma EN 13300): 30 g/l (menys l'aigua).

- Altres pintures amb un rendiment minim de 15 m2/l i un poder de cobriment del 98% d’opacitat: 250 g/l
(menys l'aigua).

- Tots els productes restants (incloent-hi les pintures no murals amb un rendiment inferior a 15 m2/l, els
vernissos, els tints per a fusta, els recobriments i les pintures per al terra i els productes afins): 180 g/l
(menys l'aigua)
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7. Els projectes d’urbanitzacié i d’edificacid6 han d’incorporar un estudi de gestid dels residus que es preveu
generar, d’acord amb el Reial Decret 105/2008, de 1 de febrer, pel que es regula la produccio y gestié dels residus
de construcci6 i demolicio.

8. Aquest estudi, a banda de reflectir la previsié de la generacié de residus (en tipologia i volum) i de marcar les
directrius generals per a la seva correcta gesti6 (d’acord amb la legislacio vigent), ha de reflectir també la
valoritzacio, dins i fora de les obres, dels residus generats que siguin susceptibles de ser emprats com a material
(com ara arids provinents del matxuqueig de runa o de residu petri).

9. Tots els edificis han donar compliment als continguts relatius a materials, sistemes constructius i residus
inclosos als articles 6 i 7 del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en
els edificis

10.D’acord amb I'article 8 del Decret 21/2006, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia
en els edificis, en el projecte basic o en el projecte obligatori, a efectes d'autoritzacié de llicencia d'obres, s’ha
d’'especificar les disposicions adoptades per assolir els parametres d'ecoeficiéncia que figuren en el citat Decret.

11.D’acord a les mesures relatives a materials incorporades a I'Estudi ambiental estratégic del PDU, es prohibira o
bé es limitara al minim imprescindible I'Gs dels segiients materials:

- Materials que incorporen asbest (blau o blanc) en la seva composicié: cobertes, recobriments, diposits,
conduccions de fibrociment, etc.

- Fusta d'origen tropical (excepte la que disposi del segell FSC, PEFC o altre convenientment homologat)

- Fustes tractades amb creosota (per exemple travesses de vies de tren) tant a I'interior com a I'exterior o
amb plaguicides (dieldrin, linda, pentaclorofenol...) i sals d’arsénic a I'interior.

- Aillament de poliureta projectat; degut a la seva impossibilitat de separar-se del parament que ailla, per la
gual cosa dificulta o impedeix el reciclatge dels materials de I'obra en la fase de deconstruccié.

- Pissarra (a les cobertes):degut a la seva gran absortivitat a I'assolellament i la carrega térmica que aporten
als edificis no sén indicades en clima mediterrani.

- Materials constituits per PVC i que s'utilitzin interiorment o exteriorment dels edificis.

- Aillament de fibra de vidre, degut al seu alt consum energetic, i a que incorpora substancies quimiques
toxiques en el procés d’elaboracié de la llana de vidre. També és susceptible de desprendre fibres de petites
dimensions que causen irritacié en ser respirades, perd propietats aillants amb el temps i la presencia
d’humitat i és dificilment reciclable.

- Pintures sintétiques que incorporen dissolvents derivats del hidrocarburs, substituibles per pintures que
compleixin la norma UNE 48-300-94 o que disposin del distintiu de garantia de qualitat ambiental o etiquetes
ecologiques similars.

- Adhesius amb dissolvents sintétics: utilitzats per fixar recobriments i acabats

- Cobertes de coure, pel seu alt cost energeétic, i a la seva generacid de sulfat de coure i oxid de coure, que
dificulta I'aprofitament d’aigies pluvials.

- Materials que incorporen plom, quedant prohibides les canonades de plom per aigua potable

Article 191. Distintius ambientals i acreditacions dels materials

1. A les obres d'urbanitzacié i d’edificacié s’han d'acreditar els distintius ambientals per als materials i productes
emprats. En aquest sentit, s’han de superar les expectatives indicades a l'article 6 apartat 2 del Decret 21/2006, de
14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis.

2. Durant la fase d'obra, cal que es sol-liciti el distintiu de garantia de qualitat ambiental o altres distintius de
sostenibilitat ambiental als fabricants o subministradors de material reciclat o productes que en contenen. Aquest
distintiu acredita la correcta gestio i Us del material que ha estat reciclat per a emprar-lo en els nous elements.

3. Tots els elements que continguin fusta, han d'acreditar que aquesta prové d’explotacions gestionades
assegurant la sostenibilitat de les actuacions per a la regeneracié natural dels ecosistemes explotats (Certificat
FSC Forest Stewardship Council o PEFC Programme for the Endorsement of Forest Certification)

Capitol 10. Espais lliures i enjardinament

Article 192. Criteris de I'’enjardinament de zones verdes i espais lliures urbans

1. Les especies emprades s’han d'adequar a les caracteristiques climatiques, edafologiques i topografiques de
I'ambit d’actuacié, presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de manteniment.

2. Llevat en els casos en que una area enjardinada sigui una zona alterada a restaurar (veure article segiient), no
necessariament s’han d'emprar espécies autoctones, perd no es poden utilitzar espécies amb demostrat
comportament invasor, especialment quan les arees a enjardinar limitin amb ambits naturals.

Article 193. Criteris de restauraci6 de les zones alterades

1. L'objectiu de la restauracié és la restitucié de I'is original del terreny (forestal/rural) per evitar fendmens
erosius, la desestabilitzacié de talussos o per fomentar la integracié paisatgistica d’una actuacio.

2. A les arees a restaurar cal emprar sempre espécies autoctones. Cal estendre en primer lloc terra vegetal,
aplicar una hidrosembra o sembra (segons el pendent del terreny) i, quan aixi es determini, fer les plantacions
arbories i/o arbustives pertinents.

Article 194. Prevenci6 d’'incendis forestals

A les arees properes a zones boscoses en I'enjardinament de les zones verdes que limitin amb arees naturals o
agricoles, es recomana emprar plantes de baixa inflamabilitat (relacionades a I'annex 2 del Decret 123/2005, de 14
de juny, de mesures de prevenci6 dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la
trama urbana).

Article 195. Plagues vegetals

1. Durant la fase de les obres, cal sol-licitar el passaport fitosanitari per a totes aquelles espécies vegetals que es
preveu plantar i que requereixen la seva emissid. El servei de sanitat vegetal del Departament d’Agricultura publica
el llistat d’espécies per a les que cal emetre passaport fitosanitari.

2. De conformitat amb alld que estableix el Decret 42/2007 de 20 de febrer, pel qual s’estableixen mesures per a
la prevencié del foc bacteria (Erwinia amylovora), es prohibeix la plantacio dels vegetals que figuren a I'annex 1 de
I'esmentat Decret, a les voreres, mitjanes i altres zones enjardinades de les carreteres, autovies i autopistes.

Article 196. Conservacio dels peus arboris rellevants existents

En les obres d’enjardinament associades als sectors de desenvolupament del PDU prioritzar, sempre que sigui
possible, la utilitzacidé d'espécies existents, identificant els peus arboris de major rellevancia i valorant-ne la seva
vialitat i integraci6 segons la seva ubicaci6 actual. En cas que no sigui possible, cal sospesar el seu
transplantament a altres als espais lliures del sector.

Article 197. Bones practiques en les actuacions de jardineria

Les actuacions de jardineria s’haura de donar compliment a les normes técniques de jardineria i paisatgisme
(NTJP) per tal de garantir el correcte establiment de la vegetacié implantada i la minimitzacié de les tasques
necessaries per al seu manteniment.

Article 198. Prevencio d'incendis forestals en les masses arbustives i arbories

En els desenvolupaments previstos en contacte amb arees on existeixen masses forestals s’haura d'executar i
mantenir una franja de baixa combustibilitat de 15 m d’amplada, on es duran a terme els treballs forestals
pertinents, dirigits a disminuir I'estrat arbustiu (per trencar la continuitat vertical de combustible), aclarir I'estrat
arbori (incidint en les espécies de major combustibilitat i cercant respectar les de baixa combustibilitat) i realitzant
podes només amb la finalitat de reduir la continuitat entre I'estrat arbustiu i arbori.

Article 199. Mesures per a la integracié paisatgistica

Caldra atendre a les determinacions establertes a I'Estudi d’'integracio paisatgistica que es tramita juntament amb
la documentacio del present PDU.

En aquest sentit, es recomana establir franges de revegetacido en els limits entre zones urbanitzades, amb
espécies propies de I'entorn, per mantenir una certa cobertura arboria i per la seva funcionalitat paisatgistica,
sense comprometre les directrius referides a la minimitzacio del risc d'incendi.
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Article 200. Adaptacio al canvi climatic en relacié als espais lliures

Cal que els projectes que se'n derivin del present PDU, considerin el conjunt d’actuacions previstes al Pla
d’adaptacié al canvi climatic (PACC) relatives als espais lliures, que alhora també han estat incorporades a I'Estudi
ambiental estratégic.

Aixi mateix, durant I'explotacio del sector, caldra que la comissié mixta de seguiment ambiental del PDU, supervisi
I'aplicaci6 i funcionalitat de dites actuacions en relacié a la seva contribucié a I'adaptacio al canvi climatic.

Capitol 11. Mobilitat sostenible

Article 201. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
1. El projecte d'urbanitzacié i els projectes d’edificacié6 han d’incorporar les mesures establertes a I'Estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, incloent una justificacié del seu compliment.

2. Els projectes d’edificacio hauran de preveure les dotacions minimes d’aparcament per a bicicleta recollides en
I'estudi d’'avaluacid6 de la mobilitat generada. Les places d'aparcament per a bicicleta es trobaran en zones
cobertes, sense accés de persones alienes a la propietat i preferentment en planta baixa.

3. Els projectes d'urbanitzacio i els projectes d’edificacié han de contemplar la instal-laci6 eléctrica especifica per
a la recarrega de vehicles eléctrics, ja sigui per als edificis, per als espais publics o privats destinats a aparcament,
com per als estacionaments en via publica, d'acord s’especifica al Reial Decret 1053/2014, de 12 de desembre,
pel que s’aprova una nova Instruccié técnica complementaria (ITC) BT 52 “Instal-lacions amb finalitats especials.
Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics”, del reglament electrotécnic per baixa tensié (REBT).

4. Els documents que determinin les condicions d'urbanitzacié dins I'espai privat i el seu entorn, hauran de
preveure els itineraris que garanteixin una mobilitat sostenible per als modes no motoritzats. El dimensionat i
disseny d’aquests itineraris ha d’assegurar la seva efectivitat i atractiu per als usuaris.

Article 202. Gestor de mobilitat

1. La Comissié mixta de seguiment ambiental designara un ens gestor de la mobilitat, amb les caracteristiques i
atribucions definides a l'article 213 d’aquesta normativa. L'actuacié del gestor sera supervisada per la Comissio
mixta de seguiment ambiental.

2. El gestor de mobilitat tindra com a objectiu general el vetllar per una distribucié6 modal favorable als modes de
transport més sostenibles i, en concret, que almenys un 50% dels visitants del CTI arribi amb transport public o
transport col-lectiu privat.

Capitol 12. Patrimoni cultural

Article 203. Proteccio6 del patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic

Cal prendre les mesures necessaries per assegurar la conservacid del patrimoni cultural segons la Llei 9/1993, de
30 de setembre, del patrimoni cultural catala, i segons el Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de
proteccid del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Article 204. Preservacio6 del patrimoni cultural a I’entorn del sector CTI
Per a la preservaci6 del patrimoni cultural a I'entorn del sector CTI cal que es realitzi:

a) La retirada de les terres superficials per dur a terme la delimitacié total dels jaciments: jaciment 7, jaciment
8, jaciment 9, jaciment 10, jaciment 11, jaciment 14 i AEA 347-355.

b) La delimitacié arqueologica de la zona oriental de 'AEA 148
c) L'excavaci6 en extensi6 dels jaciments la Garriga/Tossal de la Ganyada, Tossal de la Ganyada/Jaciment 13.
d) La obertura i documentacié arqueoldgica de I'antic cami ral de Barcelona a Valéncia.

e) El control arqueologic de tots els moviments de terres dels ambits en els que no s’hagi intervingut

f) En cas de descobrir altres jaciments arqueologics caldra realitzar la excavacié en extensio si es localitzen
restes arqueoldgiques durant la obertura.

g) En cas d’efectuar-se excavacions o moviments de terra, si aparegués qualsevol resta paleontologica caldra
atenir-se al que disposa la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala i el Decret 78/2002
de 5 de marg, del reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic.

Article 205. Preservaci6 del Patrimoni Cultural a la globalitat del PDU (exceptuant el CTI)
1. Per a la preservacié del Patrimoni Cultural a la resta de sectors del PDU cal que es realitzi:

a) La delimitacié dels jaciments i les arees d’expectativa arqueoldgica pendents de ser estudiades
b) L'excavacié en extensio dels jaciments afectats

c) El control arqueologic de tots els moviments de terres dels ambits en els que no s’hagi intervingut
d) La documentaci6 de tots els elements etnologics

2. La torre del Mas Carboners, la Torre d’en Dolga i la Torre del Telegraf s’hauran de conservar i protegir en la
seva totalitat, atés que s6n elements patrimonials declarats BCIN-monument historic.

Capitol 13. Connectivitat i permeabilitat faunistica

Article 206. Criteris per evitar la col-lisié de I'avifauna en les noves edificacions

Les transparéncies i els reflexos en les facanes dels edificis confonen l'avifauna i n'afavoreixen la col-lisi6. En
aquest sentit, tenint en compte l'alcada prevista per a les noves edificacions en l'entorn de la via C-31B i
considerant la proximitat a I'espai PEIN de la Séquia Major, en les noves edificacions els materials de les
superficies han de garantir la no col-lisi6 de l'avifauna, evitant els enmirallaments i, per al cas de les vidreres,
aquestes també han de comptar amb les adaptacions escaients que les facin visibles per a I'avifauna.

Article 207. Permeabilitzacié de les infraestructures viaries

Cal dur a terme les actuacions pertinents, d’acord a 'EAE del PDU, per millorar la permeabilitat de la carretera que
creua I'ambit (actual C-31B), sobretot per amfibis, amb la previsié de passos de fauna a la zona que connecta la
Seéquia amb la zona d’espais lliures prevista al nord-est. A banda, també caldra adequar els desguassos existents
al vial que uneix aquesta rotonda amb la carretera TV-3148 per tal que també puguin funcionar com a passos de
fauna i, per tant, evitar constrényer les opcions de pas de la fauna a un Unic punt de pas. Per a aquests proposits,
caldra tenir en compte el document “Prescripcions técniques per al disseny de passos de fauna i tanques
perimetrals” elaborat pel Ministeri de Medi Ambient on, entre d'altres, es recomanen les seglients condicions
técniques:

a) Estructura en caix6 amb parets verticals

b) Garantir el bon drenatge per evitar inundacions

c) Estructura de guia de tipus opac sense discontinuitats

d) Manteniment del terreny adjacent llis i lliure de vegetacio

e) Addicioé de dispositius per evitar enlluernaments de les llums dels vehicles.

f) Addicié de dispositius per a la disminucié d’emissions acustiques en I'entorn dels espais de pas per a la
fauna.

Article 208. Incorporacio de les determinacions de les Zones Especials de Conservacio (ZEC) declarades
alaregié mediterrania

Els projectes d’'urbanitzaci6 i el Pla especial de I'ambit Prats de la Pineda, hauran de tenir en compte les mesures
en materia de connectivitat que determina l'instrument de gestid de les ZEC declarades a la regié mediterrania i
incorporar-les en els projectes respectius.
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Capitol 14. Mesures ambientals especifiques del planejament

Article 209. Mesures ambientals de la documentacié ambiental associada al planejament urbanistic

S’ha de donar compliment a les mesures preventives, correctores i compensatories que s’inclouen al document
ambiental del present PDU, considerant-les als projectes d'urbanitzacié i d’edificacio, aplicant-les durant I'execucio
de les obres d'urbanitzacio i d’edificacio i tenint-les en compte en I'explotacié del sector urbanistic.

Capitol 15. Mesures de supervisio i control i gestié ambiental de les obres

Article 210. Punts Prioritaris d’Inspeccio de les obres

Durant les obres d'urbanitzacié i d’edificacid, s’ha de comprovar que es duen a terme les mesures ambientals
considerades per a la fase d’execuci6 de les obres en el document ambiental del present planejament urbanistic.

Article 211. Plade medi ambient

L’empresa contractista ha de redactar un Pla de medi ambient on s’inclogui, entre d’altres, les mesures ambientals
a desenvolupar, els permisos requerits amb incidéncia ambiental, la identificacid i avaluaci6é dels punts prioritaris
d’inspeccio, el llistat de residus que previsiblement es generaran i els plans especifics de gestié de residus,
d’abocadors, de préstecs, de terres vegetals, d'accessos, d'instal-lacions auxiliars, de control d’emissions
atmosféeriques i de restauracio final de I'obra.

Article 212. Comissi6é mixta de seguiment ambiental

1. S’ha de constituir una comissié mixta de seguiment abans de linici dels instruments de desenvolupament i
execuciod previstos pel PDU d’acord amb allo previst a I'article 29.2 de la Llei 6/2009, amb la finalitat de vetllar per
la concrecié i compliment del seguiment ambiental i per I'aplicacié de les mesures establertes en el Pla aixi com
per la proposta de noves mesures si escau, en cas que es detecti que no s’assoleixen els objectius previstos.

2. A banda de vetllar per 'acompliment de les estratégies i mesures ambientals indicades en la present normativa
i en I'EAE, la comissié mixta de seguiment ambiental assegurara I'aplicacié adient del programa de compensacio
d’'emissions descrit al capitol d’emissions de gasos efecte hivernacle (GEH) i I'execucié de les mesures
d’adaptacié al canvi climatic indicades en el PACC i en 'EAE.

3. La comissié mixta de seguiment, la qual tindra facultats per incloure nous membres, estara presidida per la
DGOTU i inicialment estara integrada per:

- Promotor: Direccié General d’Ordenaci6 del Territori i Urbanisme.
- Administracié actuant dels sectors d'interés supramunicipal: Consorci del CRT.

- Organ ambiental: Direccié General de Qualitat Ambiental i Direccié General de Politiques Ambientals
(Oficina Catalana de Canvi Climatic i Subdireccio General d’Avaluacido Ambiental).

- Ajuntaments de Vila-seca i Salou.
- Autoritat Territorial de la Mobilitat del Camp de Tarragona.

4. Pel que fa als nous sectors, un cop finalitzada la gestié urbanistica, les parts integrants d’aquesta comissio
determinaran els membres, forma, contingut i continuitat de la comissié. En fase d’explotacid, i un cop establerts i
implantats els protocols ambientals i comprovat el seu funcionament, aquesta comissio podra extingir-se establint,
si escau, els méetodes de continuitat del seguiment ambiental.

5. El promotor del Pla establira els mecanismes per tal d’assegurar els fons economics necessaris per assegurar
la viabilitat de la comissié mixta de seguiment ambiental i de les actuacions que se’n puguin derivar.

Article 213. Gestié de mobilitat i energia

1. La Comissi6é mixta de seguiment ambiental designara un gestor de mobilitat i energia per tal d’articular les
diferents mesures amb el maxim d’eficiéncia en relacié amb el model de mobilitat i d’eficiencia energética del PDU
i des de I'inici de la primera fase de desenvolupament urbanistic del Pla. Correspondra a la comissié mixta de
seguiment ambiental supervisar i definir les atribucions del gestor de mobilitat i energia prevista a I'apartat
“Mesures de supervisio i control. Programa de seguiment”, de 'EAE.

2. Les tasques principals del gestor de mobilitat i energia seran:

- Articular i coordinar les mesures que recull TEAMG per tal d’aconseguir un model de mobilitat
sostenible a I'ambit del PDU. En aquest sentit sera especialment rellevant assegurar els objectius de
distribucié modal establerts i, en concret, vetllar perqué almenys un 50% dels visitants del CTI arribi
amb transport public o transport col-lectiu privat. L'objectiu final d’aquestes mesures ha de ser
minimitzar les emissions de contaminants atmosférics locals (principalment oxids de nitrogen i
particules) i les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle.

- \Vetllar, entre d'altres, per I'aplicacié en I'execucio dels projectes d’urbanitzacio i en les posteriors fases
d'implantacié de les activitats en I'ambit del PDU, de les mesures dels estudis de la mobilitat generada
que es redactin d'acord amb l'article 70.3 d’aquestes normes.

- Assegurar la implementacié de les mesures ambientals preventives i correctores per minimitzar les
emissions de gasos amb efecte hivernacle previstes a 'EAE. Addicionalment a les vinculades al model
de mobilitat, s'incorporen mesures en relacid amb els nous edificis i activitats, la integracié de les
guals s’ha de realitzar tant en la fase de projecte com en la fase de construccio i d'Us.

- Supervisar els plans de medi ambient que hauran de desenvolupar les empreses contractistes per tal
d'assegurar una gesti6 ambiental de les obres d'urbanitzacié i la incorporacié6 de les mesures
ambientals definides al Pla.

- Fomentar la contractacié de gestors energeétics a nivell de sector o a nivell d’edifici, per a que aquest
pugui gestionar tots els sistemes productius (subministrament i generacié d’energia, sistemes de
climatitzacio i refrigeracio, sistemes de produccié d’ACS, enllumenat public, etc.), cercant I'eficiéncia
energetica, la introduccidé d’energies renovables, la reduccié d’emissions de gasos efecte hivernacle i
la millora econdmica del preu de recepci6é dels serveis energétics prestats per als usuaris en relacié
als sistemes individuals de contractaci6 d’aquests serveis.

- Fer el seguiment de la mobilitat i de la despesa energética associada a mesura que es desenvolupin
els sectors.

- En cas necessari, de manera coordinada amb la comissié mixta de seguiment, definir i implementar
mesures complementaries correctores.

- Totes aquelles altres atribucions que en el futur pugui establir la comissié mixta de seguiment del Pla.

3. El promotor del Pla establira els mecanismes per tal d’assegurar els fons econdmics necessaris que garanteixin
la viabilitat de la figura del gestor de mobilitat i energétic.
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DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades totes les determinacions de planejament urbanistic vigent a I'entrada en vigor d’aquest PDU
que s’hi oposin i, particularment, els seglients instruments urbanistics derivats:

a) Avanc de Pla parcial del CRT de Vila-seca i Salou.

[Aprovat pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 20.12.1996]
[Publicat al DOGC en data 17.02.1997]

b) Pla parcial del subsector comercial “Rambla del Parc” del CRT.

[Aprovat pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 20.12.1996]
[Publicat al DOGC en data 17.02.1997]

¢) Modificacio 12 del Pla parcial “Rambla del Parc”.

[Aprovada pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 12.11.03]
[Publicada al DOGC en data 10.03.04]

d) Modificacié 22 del Pla parcial “Rambla del Parc”.

[Aprovada pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 30.10.08]
[Publicada al DOGC en data 24.02.09]

e) Pla parcial del subsector 2 del CRT.

[Aprovat per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Tarragona en data 23.03.06]
[Publicat al DOGC en data 26.05.06]

DISPOSICIO FINAL

Entrada en vigor

1. ElI PDU de reordenaci6 de I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou entra en vigor I'endema de la publicacié de
I'acord d’aprovaci6 definitiva i d'aguestes normes urbanistiques al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. Les determinacions que s’hi contenen son directament aplicables a partir de I'entrada en vigor d’aquest PDU.
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ANNEX |. ORDENANCES RELATIVES A LES REGULACIONS ESPEC[FIQUES
D’APLICACIO A L’AREA SUD
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Objecte

El PDU recull en aquest annex les determinacions normatives contingudes en I'anterior Pla parcial del subsector 2
que tenen la naturalesa d’ordenances municipals als efectes de llur modificacid. En aquestes determinacions s’han
incorporat els corresponents ajustos a la legislacié actualment aplicable.

Capitol 1. Regulacio dels espais enjardinats

Article 1. Objecte

1. Aquestes ordenances tenen per objecte la preservacié dels valors naturals del territori, tant els paisatgistics
com la vegetacio existent, formada principalment per bosc mediterrani. Els articles seglients estableixen les
normes que regulen i limiten la modificaci6 d'aquests elements, regulen també la realitzaci6 de noves
intervencions d’enjardinament, i determinen criteris de sostenibilitat en el disseny a fi i efecte de reduir el consum
de recursos naturals associats al manteniment d’aquests espais.

2. Als efectes d’aguestes normes s’entén com a jardi o area enjardinada I'espai de terreny delimitat, ordenat i
plantat amb vegetals plaents que hom destina a esbarjo dels estadants d’'un habitatge, establiment hoteler o de tot
un veinatge.

3. Els ambits especificament protegits i la regulacié de les intervencions permeses, es regulen de manera
detallada en la documentacié ambiental del PDU, la qual completa les determinacions definides en aquest Pla per
a cadascuna de les seves zones edificables.

Article 2. Limitacions al’afectaci6 de I'arbrat.

1. Quan un solar en qué existeixi vegetacié hagi obtingut la consideracié d’edificable Unicament és permesa la tala
d'arbres que representin un maxim d'afectacié del 30% de l'arbrat existent. En els projectes s’ha de justificar
especificament el compliment d’aquest aspecte.

2. Si per a poder consumir el sostre fixat pel planejament s’afecta una quantitat d’arbrat superior al 30%,
aleshores I'excés d'arbres talats ha de ser reposat en el propi solar o en el seu defecte en I'indret adient més
proper.

3. Als efectes de garantir la reposici6é d’aquest arbrat s’ha de constituir una fianca expressa que es determinara en
funcio de la qualitat del mateix.

4. Per a la tala d'un arbre s’ha de demanar l'oportuna llicencia municipal justificant-ne documentalment i
raonadament la necessitat de tala, i es constituira una fianca expressa que garanteixi la reposicié de I'exemplar
talat. En tot cas s’han de preservar els arbres expressament protegits en el cataleg municipal.

Article 3. Ambits d’actuacié definits en I'Estudi d’impacte ambiental (del Pla parcial del subsector 2 del

CRT)

1. L’Estudi d'impacte ambiental del Pla parcial del subsector 2 del CRT, defineix una série d’ambits en els que es
limita en diferents graus les possibles actuacions urbanistiques.

En casos excepcionals es podran alterar aquests ambits si queda degudament justificat que la modificacié obeeix
a una millora projectual i urbana, i quan les condicions plantejades per I'Estudi d’'impacte ambiental s’hagin vist
modificades pel pas del temps, i en tot cas Unicament quan el resultat final tingui major coheréncia envers el propi
entorn. Qualsevol d'aquestes variacions s’haura de tramitar mitjancant un pla especial que justifiqui els aspectes
anteriorment mencionats a través del corresponent estudi d'impacte ambiental que haura d’incorporar. En
gualsevol cas, qualsevol canvi proposat no suposara la merma del nombre d’arbres ni en qualitat ni en quantitat.

2. En els espais verds d’'ls comunitari, i que puguin ésser destinats al gaudi dels estadants del “resort”, s’ha de
preservar al maxim possible la configuracié topografica, en les condicions establertes en I'Estudi d'impacte
ambiental, mantenir-lo en bones condicions i garantir-ne la seva conservacié. Quan en aquests espais s’hi vulguin
ubicar piscines, tendals, guinguetes de bar o d’informacid, pistes esportives, o altres elements d’Us comunitari es
permet la seva instal-lacié sempre i quan I'afeccid a I'arbrat existent i a la topografia estigui plenament justificada
segons els criteris definits en I'Estudi d'impacte ambiental. La instal-lacié de les edificacions esmentades ha de
seguir, a més, els criteris definits en les indicacions de cadascuna de les zones definides en el present PDU. Les
afeccions a 'arbrat es regulen segons I'establert per I'article anterior.

3. Es obligatori el tractament i/o enjardinament d’aquests espais amb elements vegetals vius, i seguint els criteris
de plantaci6 i d’especies autoctones i definits en I'Estudi d’'impacte ambiental.

Article 4. Sol no ocupat per I'edificacié

1. Els espais no ocupats per l'edificacié en I'ambit d’'una unitat edificatoria s6n aquells espais exteriors que per
aplicaci6 de les regles d’ocupacié maxima fixades en el PDU per a cada clau han de quedar lliures.

2. La superficie minima destinada a enjardinament en I'ambit d’'una unitat edificatoria, sempre que en les
determinacions especifiques no es digui el contrari, ha de ser el 30% de la superficie total de la unitat edificatoria,i
I'ordenacié d'aquests espais ha de seguir els seglients parametres:

a) S’ha de plantar, com a minim, un arbre per cada 25 m2 de zona enjardinada. No s’accepta el plantat
d’espécies de perimetre de tronc inferior a 14 cm o d’algada de tronc inferior a 2 m.

b) La superficie minima d’enjardinament ha de desenvolupar-se sobre el terreny, i només s’admet un maxim
del 5% de la zona enjardinada situada sobre coberta - enjardinada.

c) Unicament comptabilitzen en el percentatge del 30% minim les superficies no pavimentades.

d) No es computen ni els ambits de menys de 9 m2 de superficie, ni els que no s’hi pugui inscriure un cercle de
diametre de 3 m.

e) Als efectes de superficie minima d’enjardinament la piscina no computa.

f) Es permet la realitzacié de tanques d'obra privatives dels jardins o terrasses dels habitatges de les plantes
baixes, en les mateixes condicions d’enjardinament que pels espais comunitaris.

g) En els edificis aillats els jardins privatius dels habitatges de les plantes baixes no computen als efectes de
superficie minima destinada a enjardinament de la zona.

Article 5. Mesures mediambientals

1. La documentacié de I'enjardinament, tant dels espais comunitaris com dels privatius, que ha d’acompanyar els
projectes d’edificacié per a la sol-licitud de llicencies, ha de justificar I'eleccié dels elements vegetals i que
'ordenaci6 de I'espai enjardinat s’inclou dins el marc de la sostenibilitat i dels criteris definits per I'Estudi d'impacte
ambiental, essent respectudés amb el medi natural i no suposant pel seu manteniment un consum excessiu de
recursos hidrics.

2. En tot cas, el reg dels jardins i de les zones enjardinades s’ha de produir mitjiancant la utilitzacié d’aigiies
procedents de la depuradora d’aiglies residuals.

3. Aixi mateix, en I'enjardinament de les zones comunitaries i de les zones privatives s’han d’aplicar tecniques de
xenojardineria.

Article 6. Documentacio en la sol-licitud de llicéncies
Per a I'atorgament de llicéncia d’obres de nova construccio, s’ha d’incorporar la segiient documentacié minima:

a) Memoria descriptiva amb indicacié de les espécies a plantar, caracteristiques de les mateixes (perimetre i
alcada de tronc, qualitat...), esquemes de les instal-lacions d’enllumenat, reg, subministrament d’aigua, etc,
guantificacio de metres destinats a jardi. Justificacié de sostenibilitat.

b) Amidaments pressupost.
c) Planols:

- Topografic (no s’admeten bases fotogrameétriques) on s’assenyalin tots els arbres existents amb indicacio
del seu diametre de tronc, i els arbres malmesos per la nova edificacio; planol d’'estat definitiu de tot
I'espai exterior on s’indiquin els exemplars que es conserven, els nous exemplars, els anivellaments
definitius dels espais exteriors amb la concrecié de les rasants dels terrenys adjacents, els espais
pavimentats, etc.

- Seccions longitudinals i transversals a una escala que permeti la correcta interpretacié i on s’assenyalin
les rasants naturals i definitives tant del terreny que es vol edificar com dels terrenys contigus, havent-se
d’indicar les alcades de les tanques o murs que es prevegin.

Capitol 2. Regulacions estétiques, requisits minims de les edificacions i instal-lacions

Correspon a aquest capitol la determinacié dels minims qualitatius que han de seguir les obres i instal-lacions de
les edificacions previstes en el “resort”. L'objectiu és que el conjunt tingui uns nivells adequats de qualitat,
concordants amb el nivell amb el que es planteja el desenvolupament del “resort”.
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Article 7.

1. Als efectes d'assolir objectius de qualitat arquitectonica i harmonia en la implantacié del “resort”, cada ambit
tindra una normativa especifica a desenvolupar mitjangant una norma complementaria segons el que disposen els
articles seguents.

Facanes, obertures i cobertes

2. Es conceptuaran com a facanes tots els paraments exteriors d’una edificacio.

Article 8. Materials emprats

1. En general, en qualsevol instal-lacié o obra a executar ha de prevaldre la utilitzacié de materials que defineixi la
norma en I'ambit on s’ubiqui.

2. Aixi mateix la utilitzacio de colors de facana, fusteries i coberta ha d’adaptar la seva tonalitat a la norma per
evitar discordances amb I'entorn.

3. Les tanques a vial public, privat o elements de comunicacié horitzontals comunitaris segueixen un model
preestablert en tot 'ambit en el que s’inclou la unitat edificatoria. El projecte d’obres ha de contenir detalladament
les seves caracteristiques, tant a vials com a la resta de llindars.

Article 9. Conjunts residencials o comercials

1. Aquells conjunts d’edificacions realitzats sota un mateix projecte técnic, o0 sota uns mateixos criteris estetics i
arquitectonics, com per exemple els grups d’habitatges en filera, les cases aparellades, conjunts comercials, etc.,
han de preservar aguesta unitat.

2. Quan per aplicacié de la clau de la zona no s’hagi esgotat I'edificabilitat maxima, per la materialitzacié del
sostre restant caldra tramitar i aprovar préviament a qualsevol llicencia d’obres un projecte d’ordenaci6 del conjunt
que fixi la ubicaci6 del sostre no consolidat i justifiqui amb concrecié que la proposta manté la unitat edificatoria.

3. La materialitzacié del sostre edificable definit a I'apartat anterior haura de realitzar-se per unitats completes
d’edificacio.

4. Les reformes en facana han de garantir la unitat formal final del conjunt. Aquest aspecte ha de quedar justificat
en el projecte.

5. Quan als habitatges de les plantes baixes d'un conjunt residencial s'instal-lin tanques, i altres elements
exteriors el model escollit ha de ser unitari per a tot el conjunt.

Article 10. Terrasses

Els cossos sortints oberts i semioberts han de mantenir-se lliures, no admetent-se la col-locaci6é d’elements técnics
com per exemple calderes, antenes paraboliques, instal-lacions combustibles, (buta), etc, ni tampoc s’hi permet la
ubicacio de les rentadores dels habitatges.

Article 11. Requeriments minims dels edificis d’habitatges plurifamiliars

1. En les zones d’edificaci6 aillada als vestibuls d'accés dels habitatges s’hi ha de poder arribar per la planta que
tingui la consideracié de baixa. En fagana, tant a l'interior com a I'exterior, aquests vestibuls han de tenir una
amplada lliure minima de 2 m, i s’hi ha de poder inscriure un cercle de diametre 2 m, i han de tenir una superficie
lliure minima de 10 m2.

2. Quan es projectin habitatges en planta baixa, I'accés als mateixos es pot realitzar tant des del vestibul
comunitari, com directament des de I'espai exterior.

3. Tots els habitatges han de disposar d’'un rentador i d’'un espai per estendre la roba no visible des de la via
publica, el qual no pot ubicar-se als cossos sortints oberts (terrasses) o semioberts, o bé proposar solucié
alternativa. El projecte d'obres cal que indiqui expressament la seva ubicacio.

4. Les cuines, a més de qualsevol altra peca en la qual es produeixi combustio, gasos o fums, han de disposar de
conductes independents per a la seva eliminacio. Aquests tubs no es poden evacuar ni als celoberts, ni a la fagana
de I'edifici, ni a altres espais comunitaris, havent de conduir-se verticalment fins la coberta.

Article 12.
1. La xarxa d’aigues pluvials no pot connectar-se amb la d’aiglies negres.

Desguas d’'aiglies pluvials

2. Les aiglies pluvials, tant del terreny com de les cobertes, no poden desguassar a la via publica.

3. Quan el projecte constructiu modifiqui la topografia existent cal que justifiqui i plantegi la solucié6 emprada per
tal que no s’aboquin les aigies de pluja als solars contigus.

Article 13. Desguas d’aiglies negres

Tota edificacio, prévia connexié de les aiglies negres a la xarxa de clavegueram, ha de disposar d'un sif6 a la
sortida del conducte de la finca.

Article 14. Instal-lacions

A qualsevol edifici queda prohibit que les canonades de subministrament, muntants i baixants s'instal-lin vistes per
les facanes.

Article 15. Instal-lacié de xemeneies
1. Tot local comercial ha de disposar d’'una conduccié de fums independent fins la coberta de I'edifici. Per la qual

cosa tota unitat de local o fraccié de 60 m” ha de tenir la previsio d’'un conducte de diametre no inferior a 40 cm
mitjancant tub aillat per tal de poder connectar qualsevol dels locals de I'immoble. Queda totalment prohibida la
connexi6 d'aquests conductes amb les conduccions de ventilacio propies dels habitatges (shunts).

2. No s’admet la instal-lacié de xemeneies ni cap mena de conducte que discorrin per qualsevol de les faganes de
I'edifici. Cal que es folri amb obra per tal de dotar-la amb un acabat idéntic al de la facana de I'edifici.

3. Si en el mateix edifici hi ha varis locals amb iguals condicions cal preveure una solucié unitaria per tal de
centralitzar I'indret de recorregut de les xemeneies.

Per a I'obtencié de la llicencia d’obres cal portar croquis a escala adient de la solucié emprada, i estat final de la
facana per la qual discorre. Si discorren per celobert o pati de ventilaci6 han de ser d’'acer inoxidable polit o
folrades amb obra.

4. Els fums i bafs produits per les barbacoes o llars de foc dels habitatges han de disposar de conducci6 fins a la
coberta.

5. Qualsevol d’aquestes instal-lacions s’ha de realitzar de conformitat amb la normativa sanitaria d’aplicacio, i s’ha
de justificar el seu compliment per a I'obtencié de la llicéncia d’obres.

Article 16. Condicions de les xemeneies

1. Es prohibeix llencar els fums a I'exterior per les facanes i els patis de tota mena si no sén portats per conductes
apropiats fins una certa al¢ada, la qual estara determinada per la classe de llar, I'elevacio de les construccions
proximes i la distancia entre elles que es fixen en els seglents apartats.

2. Els conductes de fums es classifiguen en dues categories:

a) Categoria A: Correspon a xemeneies, estufes i cuines d’is domeéstic, individual i a calderes per a un sol
habitatge, o cuines i estufes d’us col-lectiu.

b) Categoria B: Correspon a les calderes de calefaccio central col-lectiva.

3. Tot conducte ha de sortir verticalment pel terrat i la seva sortida de fums s’ha d’elevar sobre la coberta de
I'edifici segons els seguents criteris:

a) Categoria A: La mencionada elevacié ha de ser al menys de 2,5 m. Si la seva distancia a una altra
construccio habitable fos menor de 2,5 m, la dita elevaci6 s’ha de comptar sobre la coberta d'aquesta
construccio.

b) Categoria B: Per aquests conductes regeixen les condicions exigibles per les xemeneies industrials,
d’acord amb les ordenances d'instal-lacions industrials.

4. De produir-se variacié a les alcades, distancies o categories fixades a l'article anterior, fos qui fos qui les
realitzés, sempre que la mateixa s'efectui amb la deguda autoritzaci6 municipal, el propietari de qualsevol
conducte de fums amb sortida a I'exterior vindra obligat a modificar-lo cara a adaptar-lo a la nova situacié de fet
gue es produeixi.
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Capitol 3. Regulacié dels locals i activitats

Article 17. Objecte

Aquesta regulacié té per objecte establir els requisits minims que han de complir tots els locals comercials i els
establiments de publica concurréncia.

Article 18. Normativa especifica dels equipaments comercials
Pel que fa als equipaments comercials s’estara al que disposa la nhormativa sectorial vigent.

Article 19.  Ambit d’aplicacié

A efectes d'aquesta norma s’entendra com a local el lloc o la part integrant d’'un edifici destinat a activitats
comercials, dotacionals i/o de publica concurréncia.

Article 20. Condicions minimes
1. L’alcada lliure minima dels locals en la part accessible al public es fixa en 2,50 m.

2. La superficie atil minima de qualsevol local es fixa en 10 m2. Ha de destinar-se un minim del 50% de la
superficie a zona de public (no inclou cambra higienica). En quant als minims exigibles només sén computables
les zones de I'establiment situades sota la projeccié de I'edifici, en conseqliéncia, a efectes de la superficie minima
no es poden considerar les zones exteriors, terrasses o tancaments.

3. No s’admeten segregacions que donin lloc a locals de dimensions inferiors a les especificades a I'apartat
anterior.

4. Tots els locals que a causa de l'activitat que vulguin desenvolupar precisin sortida de fums han de poder
disposar d’'una sortida de fums independent. El projecte d’activitat corresponent ha de concretar el recorregut i
caracteristiques de la conduccio.

5. Aquells locals que tanquin la terrassa conforme a I'ordenanca especifica, I'aforament (a efectes dels minims
exigibles) és el de I'antic local més el del tancament.

6. Els establiments comercials col-lectius han d’estar dotats d’'una cambra higiénica adaptada per a minusvalids
amb ventilacié natural o forcada la qual no pot tenir comunicacié directa amb el local de venda i ha d'estar
composta al menys per un lavabo i un inodor.

7. Quan s’exigeixi una cambra higiénica per un local individual, I'inodor no pot tenir comunicacio directa amb la
resta del local llevat del magatzem, havent de disposar d’un vestibul previ tancat. A I'espai on se situin l'inodor s’hi
ha de poder inscriure un cercle de diametre 90 cm, en aquest espai solament s’hi admet I'inodor, no admetent-se
cap altre element, ni tampoc el recorregut d’obertura de la porta.

8. Tots els locals comercials han de fer les previsions necessaries per a la ubicacioé dels aparells de climatitzacio.

9. En aquelles activitats que precisin magatzem, aquest ha de situar-se en el propi local o annex, pero en cap cas
es pot ubicar a la zona de reculada; a la terrassa o sota el tendal; o per transformacié de places d’aparcament en
magatzem. Quan el magatzem sigui independent del local s’ha de tramitar la llicéncia conjuntament al local i el
conjunt s’entendra com una unitat.

10.A les terrasses privatives dels locals comercials s’hi poden instal-lar els tendals regulats a la normativa
especifica.

11.Les activitats que es desenvolupin a la terrassa d’'un local han de ser les mateixes que les que s’'exerceixen al
seu interior, havent de tramitar-se totes elles a nom d’un mateix titular.

12.Els locals han de ser independents de la resta de I'edifici, 'accés directe des de la via publica, i han de
constituir un sector d’'incendi independent de I'edifici.

Article 21. Activitats musicals

Les activitats musicals admeses son les contemplades al Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el
Reglament d'espectacles publics i activitats recreatives, dins de cadascuna de les zones que permetin i regulin
especificament aquestes activitats.

Article 22. Bars

Als efectes d’'aquestes normes té la consideracié de bar aquella activitat que té per objecte la venda de begudes
per a ser consumides a I'establiment acompanyades o no de tapes i entrepans, podent tenir musica ambiental amb
un maxim de 55 dB (A).

Article 23. Bars musicals

1. Tenen la consideracié de bar musical aquells locals que disposen de servei de bar amb ambientacié musical
per mitjans mecanics, segons determina el Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el reglament
d'espectacles publics i activitats recreatives.

2. Requisits minims.

a) Per a poder exercir aquesta activitat la superficie minima del local i tancament és de 100 m?, amb tot el local
no pot ser menor de 40 m2.

b) L’algcada minima ve determinada pel reglament d’espectacles. Quan a causa de les caracteristiques del local
no es pugui complir, s'admet una alcada de 2,50 m sempre que es compleixin les condicions de ventilacio i
insonoritzacioé que determina el reglament.

c) Els nivells a I'interior han de respectar els valors d’'immissié interior en els habitatges propers, previstos en la
normativa especifica, nivell que es garantira col-locant al sistema musical un limitador de potencia.

d) Els establiments han de tenir tots els seus paraments (tant els del local com els dels tancaments de terrassa
i el sostre) aillats acusticament.

e) En els establiments situats sobre forjat cal habilitar necessariament un terra flotant contra els sorolls
d’'impacte i transmissio de vibracions.

f) Tots els accessos dels bars musicals han de formar una barrera al so mitjangant vestibuls amb portes
aillades acusticament i amb una separacio entre elles de 0,50 m, mesurats entre el cantell de la porta
interior oberta i el pla de la porta exterior. Les sortides d’emergéncia no cal que formin vestibul sota la
condicié que la seva atenuacio acustica sigui igual al tancament al qual pertany.

g) En la tramitacié de l'alta de I'activitat s’ha d’adjuntar un estudi acustic que faci referéncia a tots i cadascun
dels focus emissors i una avaluacié de les mesures adoptades per garantir que no es trametran a I'exterior,
en les condicions més desfavorables, uns valors d’'immissio superiors als fixats a I'ordenanga municipal de
sorolls.

3. Definicio6 del projecte acustic que s’ha de presentar:
a) Croquis en planta i seccio de situacio del local respecte els habitatges veins, dibuixant soterranis si n’hi ha.
b) Definici6 del tipus d’activitat.
¢) Horari concret de funcionament.
d) Descripci6 detallada dels focus sonors i/o vibratoris.

e) Relacié detallada de marca i model de tos els elements que composen les cadenes d’audio i video, havent
de grafiar la seva situacié concreta.

f) Condicions d'aillament:
- Croquis en planta i seccid de la situacio del local respecte els habitatges veins i el soterrani, si s'escau.

- Planols dels elements que configuren Il'aillament acustic, amb detalls a escala 1/10 dels materials,
especificant-ne gruixos, juntures, acoblaments elastics, dobles parets i dobles sostres, etc.

- Planol en planta i secci6 de la ubicacio de la solucié constructiva anterior.

- Detall de soluci6é de ponts acustics entre sol, murs, pilars, estructura i sostres, etc. Justificacié analitica
de l'aillament acustic brut necessari per tal que les emissions a I'exterior, i als habitatges i locals veins no
superin els nivells d'immissio establerts a I'ordenanca municipal de sorolls.

- Determinacio del nivell d’emissio exterior i immissio als veins.

- Mesures correctores per corregir sorolls d'impacte.
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- Mesures correctores per corregir els sorolls i vibracions en les instal-lacions complementaries de
maquinaria, tot detallant caracteristiques dels silenciadors, amortidors, etc.

- Un cop finalitzades les instal-lacions, cal acreditar, mitjancant certificaci6 emesa per un técnic competent,
els nivells acustics, conforme a l'apartat 7€ i ordenanca municipal de sorolls. En la certificacié cal
concretar els punts d'amidament i els seus valors.

Article 24. Discoteques
1. Es aquella activitat musical destinada a oferir musica que disposa de servei de bar i d’un lloc idoni per ballar.

2. Requisits minims
a) L’alcada lliure minima ve determinada pel reglament d’espectacles.

b) Els nivells a l'interior han de ser els maxims que admeti la sala sempre i quan es respectin els valors
d’'immissi6 interior en els habitatges propers (previstos en I'ordenanca municipal de sorolls), nivell que s’ha
de garantir, si la discoteca se situa en un edifici d’habitatges, mitjancant la col-locacié al sistema musical
d’un limitador de potencia.

c) Els establiments han de tenir tots els seus paraments i el sostre aillats actsticament.

d) Quan disposin de terrassa exterior en aquesta no s’admet I'is de discoteca i, en consequéncia, no s'hi
permet la instal-lacio d’elements de producci6 sonora.

e) L'establert al punt anterior s’entén exceptuat per aquells edificis que tinguin Us exclusiu de discoteca, a la
terrassa dels quals es permetra aquest Us i, per tant, la instal-lacié d’elements musicals, sempre i quan
s’adoptin aquelles mesures d’insonoritzacié que permetin complir amb el previst a I'apartat b.

f) Quan els locals tinguin instal-lat un tancament a la terrassa exterior, els paraments d’aquest tancament
s’han de realitzar amb vidre acustic i el sostre del tendal haura d'aillar-se acusticament.

g) Aquests locals han de tenir un sistema de doble porta en el seus accessos. La separacid entre les dues
portes ha de ser suficient per tal de garantir, en tot moment, que una de les dues resti tancada. Aquesta
doble porta ha de disposar d’'un mecanisme de tancament automatic.

h) La previsio de places d’aparcament ha de ser com a minim d’una plaga per cada 4 persones d’aforament de
I' activitat.

Article 25. Altres activitats

Les activitats d'oci, espectacles i recreatives que disposen d’equip de musica o que fan activitats musicals estan
sotmeses a la comprovacio de I'efectivitat de les mesures d'aillament mitjangant la certificacié que haura d’emetre
un técnic competent.

Capitol 4. Regulacio dels sistemes de climatitzacio

Article 26.  Ambit d’aplicacié

Totes aquelles instal-lacions destinades a la climatitzacié dels immobles (amb independéncia de la font energética
emprada).

Article 27.

1. En els edificis d’habitatges s’ha d’'incorporar la preinstal-lacié de climatitzacié a tots els habitatges, com a minim
per a la sala i els dormitoris.

Climatitzacioé dels edificis de nova construcci6

2. S’ha de preveure una galeria de comunicacié practicable entre les diferents plantes i el terrat, que s’ha de
definir en el projecte de I'edifici. Per aquesta galeria discorreran les conduccions corresponents a les instal-lacions
dels locals comercials i, en el seu cas, les dels habitatges.

3. Les unitats exteriors s’han de col-locar preferentment a la planta coberta sobre una base de suports
antivibrants, i no poden ser visibles des de la via publica. Si no és possible aquesta ubicacié, es poden col-locar a
I'interior del local o habitatge integrat en forat arquitectonic (sense que produeixi relleu a la facana) i ventilant a
I'exterior mitjancant reixa deflectora.

4. En els edificis d'Gs exclusiu, com els establiments hotelers, cal preveure necessariament la instal-lacié de
climatitzacio. La instal-lacié ha de ser preferentment del tipus centralitzat. Quan I'emplacament de la maquinaria es
situi a la planta coberta aquesta ha de respectar una reculada minima de 3 m respecte el pla de facana. En
gualsevol cas no poden ser visibles des de la via publica.

5. Els locals d’activitat, situats a la planta baixa i/o planta pis d’edificacions residencials, han de preveure
igualment en el projecte d'activitats a tramit, I'emplagcament de les condensadores, que s’hauran de situar a la
coberta de I'edificacio.

6. Els compressors no es poden instal-lar en els aparcaments de planta soterrani dels edificis ni a les zones no
ocupades per I'edificacio.

7. En cap cas s’'admet la instal-lacié d'unitats condensadores vistes, damunt tendal o incomplint els punts
precedents.

8. Cal complir en tot moment les ordenances vigents en matéria de sorolls i vibracions.

Capitol 5. Regulaci6 de les vies internes

Article 28.  Ambit d’aplicacio

So6n d'aplicacio les determinacions definides en aquest apartat a tots aquells espais destinats parcial o
exclusivament a I'Gs de vialitat, tant rodada com de vianants, per tal que permeti I'accessibilitat entre les diferents
arees de I'ambit.

Article 29. Desenvolupament

En el desenvolupament de les arees residencials, els elements de comunicacié horitzontals que es defineixin per
tal d’assegurar I'accessibilitat als habitatges han de complir amb les determinacions definides en el present PDU.

Article 30. Arees d’aparcament

1. L'ordenacio dels espais d’aparcament dintre dels elements de comunicacié horitzontal és lliure en funcié de les
necessitats de I'entorn, i la seva ordenacié ha d’incloure arbrat i jardineria adients.

2. En aquests ambits es poden executar edificacions destinades a garatge, i no s’Tadmet com a Us complementari
el de taller ni el de rentador o similars en els espais d’aparcament.

Article 31. Condicions de disseny

1. La vialitat publica o els elements de comunicacié horitzontal de caracter comunitari, pel transit rodat o de
vianants, s’han d’adaptar a la reglamentacidé vigent en matéria d'accessibilitat, mobilitat urbana i supressié de
barreres urbanistiques i arquitectoniques.

2. Les caracteristiques constructives dels elements de comunicacié horitzontal de caracter comunitari, tant
rodada com de vianants, s’han d’'ajustar a les determinacions constructives i al mateix model d’implantacié, com si
es tractés de vialitat publica. Es a dir, el tipus de ferm de les calcades, s’ha d'ajustar al que es defineix a la
instruccié de carreteres norma 6.1 IC, i norma 6.2 IC, de la Direcci6 General de Carreteres, i al plec de
prescripcions técniques generals d’obres de carreteres (PG 3), i la resta de reglamentacié d’aplicacio en funci6 del
tipus i composicié del trafec previst i de la naturalesa del terreny.

Capitol 6. Us d’aparcament

Article 32.

1. S’entén per "aparcament” I'area o lloc fora de la calgada especialment destinat a parada o estacionament de
vehicles automobils.

Definicio

2. Es designen amb el nom de "garatge" els espais situats en el subsol, o en edificacions, i les instal-lacions
mecaniques especials destinades a guardar automobils.

3. Es distingeix també entre "garatges d’'Us public" i "garatges d’'Us privat" que sén els que no comercialitzen
aquesta activitat.
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Article 33. Condicions dels espais d’aparcament i garatges
Les determinacions o exigéncies minimes previstes per aparcaments respectaran les segiients regles:

a) Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats d’aparcament resulti un
nuamero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor de la meitat es podra descomptar. Tota fraccié
superior a la meitat s’haura de computar com un espai més per a aparcament.

b) Qualsevol espai d’'aparcament s’haura d’obrir directament des de la calgcada mitjancant una connexio, el
disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en I'accés i sortida de vehicles, coherentment amb el
moviment de transit.

c) Els espais oberts per a aparcament s’hauran d’integrar en el paisatge urba. A aquests efectes, es disposara
I'arbrat, jardineria i altres elements necessaris que garanteixin aquesta integracio.

d) A les arees d’'aparcament no es permetra cap mena d'activitat relacionada amb la reparacio i rentat de
vehicles, ni estacions de servei.

Article 34. Reserva de places de garatge en els edificis

Aquest Pla defineix I'aparcament com a Us complementari, amb la previsié d’'un nombre minim de places en tots
els edificis de nova planta les quals s’han de situar dintre de I'espai definit per a la unitat edificatoria. En funcio
dels usos als quals es destina I'edifici es defineixen els seglients minims:

1. Us residencial d’habitatge.

El nombre minim de places de garatge és el reglat per a cada tipologia d’edificacié, amb un minim de:
a) Residencial unifamiliar tipus 1 (clau Rul): 4 places per habitatge.

b) Residencial unifamiliar tipus 2 (clau Ru2): 3 places per habitatge.

¢) Residencial unifamiliar agrupada (clau Rf): 2 places per habitatge.

d) Residencial plurifamiliar (clau Rp): 2 places per habitatge.

2. Us residencial comunitari:

S’ha de preveure 1 placa de garatge per habitacio en els usos turistics - hotelers i residéncies especials.
3. Us comercial, oficines, bar, restauracio recreatiu i activitats musicals:

Amb caracter general s’ha de preveure una placa de garatge per a cada 50 m? construits, o fraccid de superficie
construida. A més, també s’ha de complir el segiient:

a) Comercial: La dotacié d'aparcament prevista per als grans establiments comercials s'ajustara a la legislacio
sectorial corresponent.

b) En I'Gs recreatiu en la modalitat d’espectacles, i en les activitats musicals (discoteques o similars), s’ha de
preveure 1 plaga per cada 4 persones d’aforament.

Article 35.  Previsions de garatges en ampliacions, modificacions o canvis d’Us.

1. El que s’ha disposat en I'apartat anterior sobre previsions minimes de places de garatge és aplicable també als
edificis que siguin objecte d’ampliacié de volum edificat. La previsi6 sera la corresponent a I'ampliacié que es
podra justificar en el mateix edifici o en les proximitats.

2. Sila reconstruccié d’'un edifici comporta un canvi d'as, s'aplicara la previsio de places de garatge al nou Us. El
resultat del nombre de places de garatge no podra ser inferior a les existents a I'Us anterior.

Article 36. Ubicaci6 de les places d’aparcament

El nombre minim de places fixat per aquesta normativa s’haura de materialitzar en places de garatge per a
cadascuna de les unitats edificatories, el 100% de les quals s’han de situar obligatoriament sota projeccié del
volum edificat , tret que la regulacié especifica de la zona ho reguli especificament.

Article 37. Dimensions constructives
1. L'amplada minima de cadascun dels accessos de cada unitat edificatoria, seguira les seglients directrius:

Nombre maxim de vehicles
<oigual a 50

Amplada minima accés (m)
3,00 Un carril

entre 51i 100 5,00 Un carril

Més de 100 3,00 Dos carrils amb un total de 6 m.
Aquests accessos, si es realitzen mitjangant rampes, aquesta s’ha de separar 1 m com a minim, de qualsevol
llindar de la unitat edificatoria.

2. El pas de circulacio de vehicles al descobert, per l'interior de la unitat edificatoria ha de tenir 'amplada lliure
minima de 5 m. El pas de circulacié de vehicles en els aparcaments a l'interior de I'edificacié haura de tenir
'amplada lliure minima segient:

Col-locaci6 vehicles Amplada minima pas (m)

45° 4,00
60° 4,50
90° 5,00

S’admet I'estrangulament puntual del passadis de circulaci6 amb un minim de 3 m, Unicament davant el nucli
d’accessos de I'edifici, i sempre i quan les places d’aparcament enfrontades tinguin una amplada lliure minima de
3,30 m.

3. Per a cada placa s’haura de preveure com a minim un sol de 2,20 m d’amplada per 5,00 m de llargada.
Aquestes dimensions s’entenen lliures de qualsevol tipus d’element inclosos els estructurals. En el projecte
constructiu s’han necessariament d’'acotar totes les places.

4. En els garatges I'alcada lliure minima en tots els seus punts sera de 2,30 m.

5. Les rampes tindran un pendent maxim del 20%. Els quatre primers metres immediats als accessos, les
entrades i les sortides seran com a maxim del 4%.

6. Als garatges d'Us privat es podran individualitzar les places dels vehicles quan es compleixin les segients
condicions:

a) Que la placa a tancar tingui unes dimensions minimes lliures minimes de 2,5 m x 5,5 m i que no impedeixi
'accés a les places confrontants.

b) Que en l'activitat aprovada hi figurin com a individualitzades.
c) Que les parets divisories ho siguin en tota la seva alcada i que en resultin amb una RF-120.
d) No es podra individualitzar una placa fruit de I'agrupaci6 de tres o0 més places, o una equivaléncia de 30 m2,

e) La porta d’'accés a I'espai independitzat tindra un amplada minima lliure de 2,2 m i una algada minima lliure
de 2 m. Aquesta porta haura de permetre la intervencio del servei d’extincié d’incendis.

f) Unicament es permetra el tancament en trams complets d’edificacio.
g) L’Gs de I'espai tancat haura de ser obligatoriament el d’aparcament.

h) Les condicions de ventilaci6 de l'aparcament no hauran de ser afectades per I'existéncia de la
compartimentacio.

i) S’haura de tramitar projecte técnic degudament visat.

i) Es justificara en el projecte analiticament el compliment de tota la legislacié vigent.

Article 38.  Trasters domestics i cambres de depuraci6

1. Unicament s’admetra I'Gs de traster en soterrani quan aquest sigui complementari de I'is d’aparcament, no
podent constituir I'Us de traster un Us exclusiu de la planta, ja que en aquest suposit a efectes d'ds s'assimilaria a
I'is de magatzem.

2. Els trasters s’hauran d’agrupar en un sector d’'incendi independent de I'aparcament.
3. La superficie maxima per traster es fixa en 10 m2.

4. Les cambres de depuracié de piscines que se situin en un local destinat a aparcament o en planta soterrani
hauran de disposar de porta RF que les separi de la resta d’'usos i hauran de ser ventilades.

Article 39. Caracteristiques constructives, instal-lacions i acabats dels garatges
Els locals i establiments per a Us de garatge han de complir les condicions seguents:

1. S'utilitzaran materials incombustibles i resistents al foc i Unicament es permetra I'is de ferro per a les
estructures si es troba protegit per una capa de formigé o un altre aillant d’equivalent eficacia de 3 cm de gruix,
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com a minim, en qualsevol cas els materials s’hauran de regir pel que dicti la norma vigent en matéria de proteccio
d’incendis.

2. El paviment sera impermeable, anti-esllavissant i continu o bé amb les juntes perfectament unides.

3. No podra tenir comunicacié amb altres dedicats a Us diferent, llevat del relatiu a tallers per a la reparacié de
vehicles sempre i quan I'ordenacié de la zona admetés aquest Us.

4. No podra tenir obertures a patis d’'unitat edificatoria que estiguin oberts a caixes d’escales.

5. Quan comuniquin amb caixes d'escala, hauran de fer-ho mitjancant vestibuls d’independéncia, amb portes
resistents al foc, segons els criteris de la legislacio vigent.

6. El nivell minim d'il-luminacié sera quinze lux entre la placa de garatge i les zones comunes de circulacio de
I'edifici i de cinquanta lux a I'entrada.

7. La superficie de ventilaci6 mitjancant les obertures sera, com a minim, d’'un 5% de la del local, quan aquestes
es trobin en facanes oposades que assegurin la ventilacié creuada de l'aire en el seu interior. So totes les
obertures es troben a la mateixa facana, aquesta ventilacié haura de ser el menys d’'un 8%. Quan la ventilacio
sigui forcada o es realitzi mitjancant patis caldra assegurar una renovacié minima d’aire de 6 renovacions d'aire
per hora.

8. Les torres de ventilacio dels garatges s’hauran de conduir, sempre gie sigui possible, fins la coberta de I'edifici, i
en cap cas podran interrompre’s a nivell de planta baixa ni ventilar a través dels espais no ocupats per I'edificacio
(terrasses de planta baixa, jardins, etc.)

9. El sostre dels garatges, la planta superior dels quals estigui ocupada per habitatges o locals frequentats, tindra
una resistencia minima de 500 kg per m’ de sobrecarrega i estara protegit per un material antifoc. Quan no es
compleixin aquests requisits caldra que hi hagi una camera d'aire, en comunicacié amb I'exterior, situada entre el
sostre del local i el cel ras, que es construira de material incombustible i aillant térmic, suportat per materials
d’'idéntiques caracteristiques. El sol format tindra les mateixes caracteristiques.

10 Caldra presentar projecte técnic amb les especificacions pertinents de I'esmentat en aquest article.

Article 40.  Garatges per al'ds public o sota espais publics especials
Els garatges comercials d’Gs public compliran el que estableix en aquestes ordenances i, amés, el segiient:

1. L'accés a les persones als garatges publics s’efectuara a través d’espais exclusius i destinats Unicament a
aguests serveis.

2. Els garatges amb tres o més plantes o0 més de 9 m de recorregut vertical, ser sota o per sobre de la rasant,
hauran de disposar d’un ascensor amb capacitat per a 5 persones per a cada 3.000 m? de superficie Gtil o fraccié.

3. A la primera planta s’instal-laran serveis sanitaris per a homes i dones, dotats d'un inodor i un lavabo, tant per a
homes com per dones, i afegint un urinari al d’homes. Les dimensions seran tals que permetin fer-ne Us als
minusvalids.

4. Tant el terra com les parets dels serveis sanitaris seran impermeables i facilment netejables, fins i tot amb
projeccio d’aigua a pressio.

5. Per conductors amb minusvalides es disposaran en planta baixa o en la 12 soterrani, i en llocs propers a 'accés,
tantes places com resultin de la proporcié d’'una cada cent o fraccié. Tindran una amplada minima de 3,5 m.

6. Els garatges per a Us public no podran renovar 'aire interior a través de les portes d'accés.

7. EL nivell mitja d’il-luminacié sera com a minim de 25 lux i de 50 lux a tot el recorregut i amplada previst per als
vehicles i s’ha de justificar analiticament.

8. Es disposara d’'un sistema de deteccié i extincié automatica d’incendis.
9. Es requerira la instal-lacié d’un teléfon connectat a la xarxa local i en funcionament.
10. S’instal-lara un sistema de megafonia interior.

11. Sera obligatori assegurar I'alimentacio eléctrica de tots els elements de seguretat, ventilacio i la meitat de
I'enllumenat general, si falla el subministrament de companyia, amb un segon subministrament, que entrara en
funcionament de forma automatica.

12. En els garatges publics s'admetra com a Us complementari el de rentador de vehicles.

Article 41.  Prohibicions per al'ls d’aparcament
1. Es prohibeix 'emmagatzematge de carburants i materials combustibles.

2. Es prohibeix encendre foc a l'interior dels locals adscrits a I'is d’aparcament, i a tal efecte, es fixaran els avisos
escaients en els llocs visibles i amb caracteristiques perfectament llegibles.
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