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1 Objectius i directius

1.1 Lareordenaci6 de I'ambit

L'objectiu general del pla director urbanistic (PDU) és la reordenacié global de I'ambit del Centre
Recreatiu i Turistic (CRT) de Vila-seca i Salou, amb la regulacié d’'una nova ordenacié dels usos del
sol i dels aprofitaments, amb subjeccié a la Llei 6/2014, del 10 de juny, de modificacié de la Llei
2/1989, del 16 de febrer, sobre centres recreatius turistics, i d'establiment de normes en matéria de
tributacio, comerg i joc, a I'efecte de facilitar la implantacié de complexos turistics integrats on hi hagi
noves activitats relacionades amb el turisme de negocis, congressos, convencions, comerg i
activitats de joc i apostes que impulsin I'oferta turistica a Catalunya i afavorir, en I'ambit del centre
recreatiu, nous projectes d’'inversié que s’adaptin a les noves demandes del mercat turistic.

El PDU delimita i ordena I'ambit d’interés supramunicipal del CRT de Vila-seca per a I'execucio
d'una actuaci6 d'especial rellevancia territorial, és a dir, classifica i qualifica el sdl i estableix
I'ordenacié detallada del sol dels nous sectors de desenvolupament amb el nivell i la documentacio
propis d’'un pla urbanistic derivat i la resta de determinacions a qué fa referéncia I'article 56.6 del text
refos de la llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

La reordenacio de I'ambit es concreta en la determinacio de la superficie de sol i I'edificabilitat dels
espais destinats a complexos turistics integrats, zona-CTIl, amb activitats de joc i apostes, usos
hoteleres i usos comercials; I'establiment dels parametres corresponents per als diferents usos,
inclosos els de joc i apostes admesos fora de I'area del parc tematic d’atraccions d’acord amb la Llei
6/2014; i I'establiment, fora d’aquests complexos turistics integrats dels ajustos necessaris per a
ubicar-hi els usos i sostres que els complementin per als increments d’aprofitament, de les reserves
de sol per a sistemes i de cessions d’aprofitament obligatories i gratuites que corresponguin, d’acord
amb la legislacié urbanistica.

La reordenacié es planteja de manera compatible amb les determinacions del pla territorial parcial
del Camp de Tarragona, d'acord amb el pla director urbanistic del sistema costaner (PDUSC), el
PDU de la industria i el turisme, el réegim normatiu del pla d’espais d'interés natural (PEIN) i amb
consideracio dels valors i les reflexions del cataleg de paisatge del Camp de Tarragona pel que fa a
la configuracié d’espais i edificacions.

1.2 Directrius del Pla Director Urbanistic

1.2.1 Integracio territorial i urbanistica

» Activitat i proteccio

La posicié geografica de Port Aventura i el valor paisatgistic i ambiental del seu entorn guien les
noves operacions per a la seva adequada integracio territorial i urbana, en un sector de tanta
importancia per a I'economia del Camp de Tarragona. L'enfortiment de les estructures ecologiques,
el reconeixement de les especificitats geografiques, els recursos i identitats culturals del territori on
s'insereix el CRT son un valor a afegir al desenvolupament econdomic del Camp de Tarragona.

L'estructura organica del CRT es formula amb émfasi en els aspectes territorials i mediambientals,
aixi com en la relaci6 amb les preexisténcies urbanes i el caracter referencial de les propies
activitats recreatives i turistiques, de manera que I'estructura urbana dissenyada, a més de tenir un
solid ancoratge territorial sigui un suport eficient i flexible per al conjunt de les activitats previstes en
el procés d'ocupacié espai-temporal.

En definitiva, la reordenacidé de I'ambit permet l'activitat i alhora garanteix la proteccié dels
esmentats valors, és a dir, concilia la correcta implantacié de les noves activitats recreatives i
turistiques amb la garantia d’'una protecci6 de I'espai natural i el patrimoni.

» Singularitat i integracié urbana

L'enclavament del CRT té un paper estratégic per la logica de localitzacié i ambit d'influéncia, que
obre l'oportunitat de revertir la singularitat dels continguts d’'oci existents i previstos en una major
significacié metropolitana, recolzada sobre I'alta accessibilitat de I'ambit i la seva exposicio visual.

No obstant la seva singularitat, com a part de “l'andana litoral” de I'ambit central del Camp de
Tarragona i d’acord amb els objectius que ja van guiar I'actual ordenacié del CRT, la reordenacio de
I'ambit del CRT contribueix a pautar la intensa ocupacio de la franja litoral amb la voluntat, d’'una
banda, de consolidar i equilibrar I'estructura urbana i social de la primera linia de costa i, d'altra
banda, de recuperar la permeabilitat intrinseca del territori pel que fa als espais oberts.

Quant als teixits urbans contigus, en un ambit tan heterogeni en qué les activitats turistiques i
recreatives del sol urba i del sol no urbanitzable es barregen segons les logiques propies i singulars
de les diverses activitats, la reordenacié contribueix al caracter compacte i continu dels nous
creixements i en el foment de la convivéncia amb I'estructura dels teixits contigus, amb una certa
proporcionalitat i graduacié dels creixements en ares d’uns teixits urbans cohesionats. Aixi mateix,
respecta la qualitat paisatgistica de I'actual concepte de resort recreatiu i turistic del complex de Port
Aventura i per la integracio dels espais lliures dins la ordenacié dels nous creixements.

En quant al veinatge amb els sols de la indUstria quimica, es preveu la localitzacié d'un sistema
d’espais lliures perimetrals de proteccio a I'entorn dels ambits quimics, d’acord amb el PDU de les
activitats industrials i turistiques, que afavoreix la seguretat de les arees residencials i I'activitat
turistica i minimitza I'impacte visual de la indudstria quimica en un indret d’alt valor turistic.

» Connectivitat i permeabilitat del sistema d’espais oberts territorials

Pel que fa al sistema d'espais oberts, el pla director, d’acord amb el criteri d'afavorir les
connectivitats ecologiques necessaries per al manteniment de la biodiversitat, la salut dels
ecosistemes, la conservacio dels valors geologics i de les zones humides, afavoreix la recuperacié
dels sistemes naturals, en especial els de “drenatge” del territori, i dota de sentit morfologic i
territorial les delimitacions dels sols integrants del sistema d’espais oberts, afavorint la maxima
continuitat i dimensio territorial de les peces no urbanitzades i els espais lliures.

- A tals efectes, afavoreix la contiguitat ecologica i social entre I'espai PEIN de la séquia Major i
els prats de la Pineda i de Cal-lipolis (fora de I'ambit del CRT), també protegits pel PDUSC, per
tal de configurar el corredor ecoldgic interior-costa reconegut al cataleg de paisatge pel valor
ecologic i estétic del paisatge aquatic dels terrenys a banda i banda de la carretera de la Pineda,
el qual integraria també els elements patrimonials del parc torre d’en Dolca, la torre de Mas
Carboners i I'ermita de la Mare de Déu de la Pineda, i els sols ara agricoles confrontants.

- Afavoreix la permeabilitat interior-costa a través dels espais oberts i es preserva el valor natural i
geologic del corredor litoral incorporant els elements naturals propis i garantint I'accés per al seu
Us social.

» Sostenibilitat mediambiental, social i econdmica. Equilibri public-privat

Dins l'actual context contemporani d’explosié de la ciutat, els nous espais especialitzats d'oci i
consum responen, entre d'altres, a factors de localitzacid en relaci6 amb l'accessibilitat, a la
proximitat del mercat i a les sinérgies entre activitats; espais on els viaris sobredimensionats i les
grans superficies d’aparcament semblen indicar el trasllat de I'Us social a I'interior dels contenidors i
la volumetria i I'arquitectura especifica de cada peca adopten el paper de “reclam” exterior i factor de
visibilitat.

Els espais lliures d'aquests artefactes d'oci i consum amb frequéncia sén espais directament
vinculats a I'Gis del recinte, limitats als clients i dins d'una franja horaria establerta, en favor d’'un
espai col-lectiu interior on la “galeria comercial”, el “mall” o els “jardins privats”, reproduint els espais
col-lectius tradicionals (passeigs, places, parcs), sovint amb ambigiitat entre I'is pablic i privat dels
mateixos.

Malgrat estan sovint separats de I'espai public tradicional, el concepte de “parc” i d’'un “paisatge urba
recreat” i cuidat, sén cada cop més significatius en aquestes peces com a factor d’'imatge i de valor.

Conscient d’aquestes contradiccions i amb la voluntat de superar-les amb un projecte que no sigui
tancat en si mateix, el CRT, des de la seva concepcié inicial, comparteix tant la realitat
contemporania d’ambit d’oci especialitzat ben comunicat i emmarcat dins una marca turistica (la
Costa Daurada), com el proposit d’espai d'oci per excel-léencia en un entorn de natura recreada,
concebut com un gran espai enjardinat amb una alta qualitat ambiental i paisatgistica on es
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barregen els diferents usos recreatius i turistics (parc tematic d'atraccions, usos comercials i
hotelers, de golf i residencial d’alt nivell) tant en el parc tematic d'atraccions com en l'area
residencial i hotelera amb la urbanitzacié del golf en els intersticis dels espais residencials,
configurant un resort recreatiu i turistic a I'aire lliure amb una narrativa paisatgistica integrada.

Per aquests motius, la nova proposta segueix el mateix criteri i aprofita 'enorme potencial del
desenvolupament turistic per posar en practica la revaloritzacio del paisatge a través d'una
intervencié activa on natura i artifici convergeixen i es restitueixen les relacions funcionals i
continuitats ambientals interrompudes i se’n creen de noves.

La visié d'una intervencié activa, on els serveis i programes turistics no es veuen com a agents
disruptors del paisatge sind com a articuladors dels processos naturals i imaginats a través de
projectes de paisatgistics, ha de guiar les noves intervencions.

La nova ordenacié garanteix la continuitat dels corredors existents, sobretot la continuitat dels
corredors paisatgistics interiors recreats de I'ambit (corredor d’'activitats) i dels recorreguts al llarg de
la vialitat basica interior, i s’integra dins de I'ordenacié els principals recorreguts “verds” perimetrals
(carretera de la Pineda i de I'avinguda de I'Batlle Pere Molas).

Altrament, s’integra el sol no urbanitzable o de sistemes de les vores de I'ambit del CRT bé dins les
trames urbanes preexistents o bé amb la condicié d'espais oberts, restaurant els seus valors
naturals i ordenant-los per permetre’'n I's social. Aixi mateix, I'ordenacié de les noves activitats
aporta nous elements de revaloritzacié paisatgistica integrats dins I'estructura organica de la
proposta que respon tant a I'avaluacié morfologica i ambiental de I'ambit com als requisits del nous
usos recreatius i turistics.

> Esquelet viari basic

Es configura un esquelet viari jerarquitzat a partir de I'estructura actual i rellevant a I'escala del pla,
gue vertebra les activitats existents i els nous assentaments recreatius i turistics, assegurant uns
nivells de connectivitat amb la xarxa basica estructurant de I'entorn del CRT i preveu la integracio i
permeabilitat d’aquesta dins la nova ordenacié.

Aixi mateix, s'enforteixen amb detall la integracié de eixos de connectivitat no motoritzada (vianants i
bicicletes) i I'accessibilitat al sector en transport public. | també, s’aposta per la integracié dels
sistemes que permetin la mobilitat amb vehicles eficients des del punt de vista energétic (vehicles
eléctrics o de gas).

> Visi6 supramunicipal

El context on es situa el CRT ve marcat per quatre items territorials que determinen d’'una o altra
forma el caracter d'aquesta area: I'ambit central del Camp de Tarragona, la fagana litoral turistica, la
industria petroquimica i la xarxa de comunicacions.

El Camp de Tarragona constitueix la segona gran area urbana de Catalunya, i es tracta d’'un ambit
funcionalment vinculat a les ciutats de Tarragona i Reus, que exerceixen de polaritats de tipus
regional. Aquests grans nodes urbans no es troben aillats, sin6 que de fet esdevenen les grans
peces d'un ambit caracteritzat també per la continuitat de I'espai urba, que inclou els municipis de
I'entorn del CRT com Vila-seca, Salou i Cambrils entre altres. Aquesta gran area desenvolupa
centralitats propies basades en els serveis urbans de les grans ciutats, perd també centralitats
basades en la indUstria i en el turisme. El caracter d'aquestes tres grans centralitats, i I'activitat que
generen, condicionen I'espai i el mode de vida dels residents i determinen el sistema urba en
conjunt.

Des d'una perspectiva morfologica, a banda de les estructures més urbanes i consolidades
corresponents als principals nuclis d’'aquest sistema metropolita, hi trobem, arrel de I'activitat
turistica, un pes destacable del sector hoteler a la fagana litoral, i en una segona linia i en sectors
més allunyats de I'ambit central, uns teixits residencials de baixa densitat. Els grans poligons
industrials d'altra banda, ocupen extenses superficies monofuncionals en contigiitat als grans nodes
urbans de l'area.

Aixi, aquest espai central del Camp de Tarragona configura una conurbacié urbana en la que els
teixits urbans, les infraestructures i els usos del sol dels diferents municipis interaccionen amb
intensitat, generant dinamiques que tendeixen a formar un Unic ambit des d'un punt de vista
funcional.

D’altra banda, aquesta conurbacid es veu complementada per una dotacié de comunicacions
important (i encara a hores d’'ara en transformacié) que atén a dinamiques de mobilitat d’escala
regional. Aixi, la connectivitat ve determinada pel pas de grans infraestructures terrestres de pais,
amb parada o connexié en diferents punts de I'ambit (autopista AP-7, autovia A-7, linies de
ferrocarril Valéncia-Tarragona-Barcelona i Madrid-Tarragona-Barcelona, linia de ferrocarril d’alta
velocitat, corredor mediterrani ferroviari de mercaderies en construccié, etc) i per I'existéncia
d’infraestructures estrategiques com I'aeroport de Reus i el port de Tarragona.

El CRT constitueix ja actualment una centralitat en si mateixa dins 'ambit del Camp de Tarragona,
gue atreu fins a quatre milions de visitants a I'any i exerceix com a un dels grans motors economics
de la zona. Les noves activitats previstes i I'eixamplament de l'oferta turistica que aquestes
representen, venen a incrementar la for¢a de I'ambit com a clUster turistic de caracter internacional.

L’ambit de la rambla del Parc i parc d’atraccions

L'oferta turistica que es desenvolupa en aquesta area és l'actual, es tracta d’un turisme familiar
vinculat sobretot al parc tematic de Port Aventura, que des del 1995 ha anat consolidant I'oferta
lidica instal-lada al territori. En aquesta area es recullen les actuals condicions urbanistiques i
s'actualitzen, als efectes d’homogeneitzar la normativa urbanistica global de I'ambit, i per tal de fer
possible d’'una banda la viabilitat economica dels seus desenvolupaments i d’altra banda es fomenti
I'activitat turistica amb major intensitat. En concret:

- Pel que a I'antic subsector 1 rambla del Parc es mantindran les condicions actuals, ates el seu
estat de consolidacio, amb petits ajustos.

- D’acord amb I'esperit de la Llei 6/2014, de 10 de juny, de modificacio de la Llei 2/1989, del 16 de
febrer, sobre centres recreatius turistics, i d’establiment de normes en matéria de tributacio,
comerg i joc, es mantenen els usos globals del parc tematic d’atraccions de Port Aventura com
també es respecten els usos hotelers tematics vinculats al parc d’atraccions i els seus serveis
complementaris.

L’ambit al nord de I'autovia C-31b

Aquesta nova oferta turistica inclou la implantaci6 dels complexos turistics integrats, que
introdueixen un nou model dactivitat amb un caracter inexistent a hores dara, més
desestacionalitzat i amb nous usos, vinculats als hotels-ressorts, el joc i els centres de convencions.

El nou model hoteler, amb establiments de categories superiors i estretament lligats a I'activitat dels
resorts, representa un nou tipus d'oferta turistica que es diferencia de I'existent a la costa catalana.
Es tracta d’'una nova activitat que no competeix amb les activitats hoteleres de I'entorn, siné que
conforma un nou pol d'atraccid turistica que ha de captar un nou tipus de demanda. Aquest motor
econOmic, resorts, hotels, centres de convencions, pren forma amb elevades intensitats urbanes,
propies d’aquest tipus de model, recolzades davant I'autovia C-31b generant una nova facana.

L'ambit al sud de I'autovia C-31b

A l'area més propera al litoral, que inclou la part per sota de l'autovia de l'antic subsector 2, els
camps de golf i el beach club, la proposta del CRT presenta trets diferencials respecte dels
complexos turistics integrats i respecte de I'entorn urba proper:

La facana urbana de Salou es caracteritza pel continu que forma I'edificacié des del cap de Salou al
nord fins al nucli de Cambrils al sud resseguint I'eix de la platja. Es tracta d'una primera linia de mar
densament edificada, amb blocs de tipus plurifamiliar, de 4 a 6 plantes, amb alguna torre de més
alcada intercalada, edificis destinats originalment a [lactivitat turistica. Aquesta primera linia
edificada es situa rere el passeig maritim a I'alcada de les platges, i s’enfila pels penya-segats del
cap de Salou, guanyant visibilitat atés que en aquests darrers es mantenen les alcades edificatories,
amb blocs que arriben fins a PB+8.
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Atenent a l'activitat netament turistica d’aquesta franja de Salou, bona part dels edificis acullen petit
comerg als baixos.

A la part nord del cap de Salou, apareixen teixits amb tipologies de blocs plurifamiliars aillats, forca
visibles, intercalats amb zones de cases agrupades o aillades. La Pineda, ja en terreny pla, té una
estructura urbana més compacta, amb predomini de blocs plurifamiliars d’alcades variables.

L'area sud del CRT, situada al sud de I'autovia C-31b entre el nucli urba de Salou i el cap de Salou,
ja ha obtingut la classificacié de sol urba consolidat fruit del desenvolupament del pla parcial del
subsector 2.

En aquest ambit, doncs, es manté el concepte de resort de I'actual ordenacié, on es barregen els
usos residencials i turistics, de baixa densitat, amb els espais del golf. Es manté l'estructura
organica configurada d’'una banda pel corredor d'activitats, espina dorsal del concepte general de
resort i nexe d'unié entre el parc tematic, 'ambit central i la platja, i d’altra per la xarxa viaria de
titularitat privada i Gs public de I'interior. Aixi mateix, es mantenen els tres camps de golf (dos de 18
forats i un de 9 forats) i les parcel-les d'Us residencial, turistic-hoteler i comercial aprovades pel
planejament vigent.

1.2.2 Articulacié de les noves activitats relacionades amb el turisme de neqocis,
CONQgressos, convencions, comerc i activitats de joc i apostes

De la mateixa manera que el concepte de “parc” com a factor d’'imatge i valor va estar a I'origen de
I'ordenacié del CRT, la implantacioé dels nous complexos turistics integrats (CTIs) dins I'ambit del
CRT obre el debat sobre com compatibilitzar el canvi d’escala, la intensitat i el seu caracter sovint
aillat i privat dins de I'especificitat del CRT o, en definitiva, com aprofitar el potencial urba per a
configurar elements comuns que articulin un nou paisatge urba de qualitat.

Tot i la tematitzacié de les arquitectures, i malgrat caldria un analisi detallat de cada tipologia de
complex concret, si semblen poder interpretar-se elements comuns en quant als usos (hoteler,
comercial, joc i apostes, congressos i convencions, teatres i auditoris) i en quant a l'organitzacié
espacial d’'aquests usos: I'Us hoteler es desenvolupa en torres i la resta d’'usos en el socol. La planta
a peu de carrer s'organitza segons un recorregut intern o “galeria” envoltat dels comercos que
embolcalla I'espai de “casino”. Als extrems d’aquesta planta es situen les peces de teatres i auditoris
i les de congressos i convencions. Altrament, en quant a I'agregacio, en la majoria dels casos les
peces es col-loquen en referencia al carrer principal o “strip” on les arquitectures actuen com a
reclam.

L'ordenaci6 d'aquestes peces ha de ser capa¢ d'afrontar i resoldre els diversos requeriments
territorials, ambientals, de mobilitat, de programa, etc. alhora que donar resposta a la recerca de les
formes i els espais de relacio.

> Flexibilitat i coherencia

En aquest sentit, I'ordenacié de les arees dels nous complexos turistics integrats es guia alhora pel
principi de flexibilitat en la configuracio especifica de les peces que permet I'ajust i adaptacié als
condicionants del projecte i de I'entorn, i de coheréncia i harmonia formal de I'ordenacié amb les
trames urbanes preexistents i el paisatge urba de I'entorn, les quals s’estableixen a partir dels
elements estructurals comuns que es deriven dels objectius, valors i estratégies plantejats.

» Qualitat urbana

Els CTls son unitats de projecte compactes que per la seva intensitat, diversitat d'usos i voluntat
referencial tenen un potencial urba estructurador. Efectivament, es tracta de peces de certa densitat
i complexitat que estableixen una forta relacié6 amb el seu entorn immediat alhora que acaben per
erigir-se en pols de referéencia més general.

En aquest sentit, es tracta d’'una intervencié que demana, per programa i posicié, un determinat
discurs d'insercié urbana on I'enteniment de I'oportunitat del lloc es converteixen en la directriu
generadora de les opcions de projecte del seu desenvolupament posterior.

Per la qual cosa, la relacié de les peces amb I'entorn immediat i entre els diversos complexos pot
esdevenir una de les principals estrategies vers la superaci6 de models autonoms o
descontextualitzats i per a aconseguir un area diversa, que contingui paisatge, usos i activitats,
espais publics i equipaments, amb una imatge alhora unitaria i diversa.

Com es construeix un area especialitzada diversa i complexa des d'una ordenacié Gnica? O com
regular I'heterogeneitat per a garantir I’'harmonia de les parts?

L'element principal d’organitzacio, coheréncia i formalitzacié és I'espai public, juntament amb la
llibertat interior dels elements. Es per aixd que s’estableixen unes regles de joc en relacié amb la
tipologia dels espais publics, les diferents facanes del projecte i I'escala a la qual responen o la
manera de treure partit a la topografia en la seva funcié de transici6 i limit. El repte és ser capac
d’integrar-se en el paisatge i esdevenir alhora una peca limit de I'urba enfront d’aquest paisatge.

Altrament, s'afavoreix i requereix la mixtura d’'usos perquée esdevinguin, a més d'espais d'oci i
consum, espais mixtes de centralitat, que ofereixen I'oportunitat de combinar dins un mateix ambit
consum i oci i altres funcions especialitzades.

Aixi, en I'ordenacié d'aquestes peces es tindran en compte, a més de les relacions metropolitanes
(d’accessibilitat, visibilitat, etc) les relatives a I'encaix de les peces en I'entorn immediat (accessos,
agregacio, transicié public-privat, urbanitzacié i continuitat dels espais lliures, limit urba, etc). En
especial, aquest pla director atén les seglients questions de coheréncia dels elements comuns
d’ordenacio:

- Les formes d'accessibilitat: ordenacié del sistema d’accessos, aparcaments, tragat viari, i relacié
amb el transport public. L'ordenacié de la mobilitat respon alhora a la connectivitat territorial que
aquestes activitats requereixen (factor de localitzacid), i tindra una qualitat d’urbanitzacié
cuidada (factor d’imatge).

- La claredat de la traca generadora del projecte, responent simultaniament als requeriments
funcionals i als vincles amb I'entorn.

- L'ordenacié dels espais referencials (“portes”, “nodes”, “fronts”) i la introduccié d’'un repertori
variat d’espais lliures i dotacionals de diferents escales i ambits de servei.

- La continuitat dels espais lliures i dels eixos civics, la permeabilitat en el sentit mar-muntanya
(pautat dels buits i plens) i la recerca d’'un medi ambient de qualitat (preséncia de natura).

- Les formes de visibilitat i sequiéncies perceptives
- Ladiversificacio tipologica interna a partir de moduls basics.

- La complexitat i adaptacié topografica

1.2.3 Compatibilitat de la nova proposta amb el planejament anterior i amb els usos
existents

» Manteniment de les preexisténcies

La reordenacio parteix del criteri de posar ordre i compatibilitzar els nous usos amb les
preexistencies provinents de I'execucié del planejament vigent i, per tant, amb el criteri de maxim
respecte vers a les activitats preexistents i el concepte de “Resort” de I'ordenacio del CRT.

En aquest sentit, es mantenen i s'integren dins la reordenacié de I'ambit:

- Lafacana comercial / hotelera de la rambla del Parc

- Els usos globals del parc tematic d'atraccions.

- L'estructura i configuracié de la meitat sud de I'ambit del CRT, on es barregen les peces de sol
no urbanitzable destinades a golf i les peces edificables residencials i turistics-hotelers (d’acord
amb el pla parcial del subsector 2), aixi com I'alt nivell d’'urbanitzacio.

- Els sols de sistemes i els sols corresponents a la cessié del 10% de I'aprofitament mitja del
sector, obtinguts per execucié del planejament.
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1.2.4 Obijectius, criteris i obligacions ambientals del Pla

Objectius i criteris ambientals del PDU

L’'estudi ambiental estratégic (EAE) especifica els objectius i criteris ambientals que, en base a la
diagnosi dels aspectes ambientalment significatius, dels objectius de proteccié ambiental fixats a
I'ambit internacional, estatal, autondmic o local que tinguin relaci6 amb linstrument objecte
d'avaluacié ambiental i del concepte de desenvolupament urbanistic sostenible, es considera que el
pla haura d'atendre i que serveixen de base per a I'establiment de les estrategies ambientals del
PDU i per la seva avaluacié ambiental. Aixi doncs, els objectius ambientals considerats al pla son:
Obijectius prioritaris:

- Maximitzar la conservacioé dels habitats de més interes identificats, especialment els de tipus
prioritari.

- Compatibilitzar els usos previstos al PDU amb el manteniment dels valors naturals de la séquia
Major.

- Garantir la no afectacié a les aigiies subterranies en tant que sén la font d’alimentacio de la
zona humida de la sequia Major.

- Mantenir, potenciar i fins i tot millorar els eixos de connectivitat local existents a I'ambit.

- Garantir 'adequacié de la proposta a la presencia de les zones inundables identificades i
assegurar que no la proposta no comporti un augment del risc.

- Garantir la suficiéncia de recursos d’'abastament i sanejament pels usos previstos, sense afectar
a I'entorn on es localitzen.

- Minimitzar I'impacte sobre la qualitat de I'aire derivada dels nous usos previstos pel PDU.

- Evitar les afectacions a poblacié i espais naturals derivades de la contaminacié acustica i
lluminosa.

- Integrar els criteris necessaris per a garantir la minima afectacié sobre el paisatge i la qualitat
paisatgistica dels nous usos previstos.

- Promoure i garantir un model urba eficient des del punt de vista energétic i de gestié de residus.
- Minimitzar I'afectacio sobre la generacié de GEH.

- Incloure en la proposta d’ordenacié criteris i mesures d’adaptacio al canvi climatic.

Obijectius rellevants:
- Compatibilitzar la proposta del PDU amb els usos agraris i forestals de més valor.

- Mantenir aquells ambients més propicis pel desenvolupament de les espécies faunistiques
identificades.

- Garantir I'adequacioé de la proposta a la preséncia de zones de servitud associades al risc
quimic.

Obijectius secundaris:

- Maximitzar la conservacio i integracio dels elements de valor ambiental locals identificats.

- Mantenir les condicions de seguretat enfront el risc d'incendi forestal.

- Garantir que els usos previstos no impliquin un augment de la pressio derivada del risc de
contaminacié marina.

- Mantenir i integrar els elements de valor social i cultural existents a I'ambit.

Analisi de la sensibilitat ambiental

La definicio de la sensibilitat ambiental té per objectiu establir quins son els ambits que permeten un
major nivell d’acolliment dels nous usos previstos. Es realitza a partir de I'associacié dels nivells de
sensibilitat o acollida préviament analitzats per als diferents aspectes del medi considerats en I'EAE.

L’elaboraci6é d’aquest mapa per tot 'ambit d’estudi s’ha realitzat en base als criteris ambientals, que
es tradueixen en les seguents categories de sensibilitat:

- Sensibilitat baixa: no s'aprecien elements especialment significatius que poguessin fer no
recomanable la seva transformacié urbanistica. Es tracta de les arees on s’haurien de situar
preferentment els elements més impactants.

- Sensibilitat moderada: S’hi donen condicions especifiques que, sense impedir estrictament la
seva transformacid, fan recomanable I'adopcié de determinades mesures preventives o
correctores.

- Sensibilitat alta: Coincideixen amb arees que per les seves condicions o0 posicié relativa
respecte d'altres elements haurien de quedar preferentment excloses del procés de
transformacio o, en cas de que aix0 no fos possible, prendre mesures preventives, correctores o
compensatories significatives.

- Sensibilitat molt alta: S6n aquelles arees on s’hi aprecien condicionants que desaconsellen
totalment la seva transformacié o directament queden excloses del procés urbanitzador per
determinacions legals o de risc.

Per a la definicié d’aquestes arees es pot assignar un atribut de sensibilitat a cada aspecte del medi
considerat, de manera que en cas de superposicid, sempre s'assigna a aquella area el grau de
sensibilitat més alt.

La sensibilitat d'un ambit s’ha de considerar molt alta si s’hi déna algun dels segiients suposits:

- Espais del parc natural, PEIN, la XN2000 o altres espais protegits legalment.

- Zones humides.

- Sols de proteccio6 especial del pla territorial parcial de les comarques de Tarragona.
- Espais inundables per periodes de retorn de 10 anys.

- Zones amb pendents superiors al 20%.

La sensibilitat alta s’han de considerar quan, com a minim, s’hi donen un d’aquests atributs:

- Habitats d’interés comunitari de caracter prioritari.

- Zona de pineda sobre dunes

- Zona d’estepa dunar

- Franja tamp6 de 100 m al voltant de la séquia Major.

- Basses del camp de golf properes a la sequia Major.

- Zones d’elevada visibilitat.

- Espais inundables per periodes de retorn de 100 anys.

Pel que fa a les zones de sensibilitat ambiental moderada, s’han de considerar aixi aquelles zones
en que s’hi déna almenys una de les segients situacions:

- Habitats d’'interés comunitari de caracter no prioritari.

- Parc de la torre d’en Dolca.

- Altres basses del golf i bassa del Panteloni.

- Espais inundables per periodes de retorn de 500 anys.
- Zones identificades pel de risc quimic.

Les zones no incloses en cap de les categories de sensibilitat ambiental anteriors s’han classificat
com a sensibilitat baixa.
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En base a aquesta categoritzacié es mostra a continuacié el mapa de sensibilitat ambiental per a
I'ambit:

[ vimit ambit POU

Sensibilitat ambiental molt alta
Sensibilitat ambiental alta
Taques d'estepa arenal
Sensibilitat ambiental moderada

Sensibilitat ambiental baixa

Definicié dels elements ambientalment significatius pel desenvolupament del PDU

Una vegada identificats i analitzats els elements ambientals rellevants i la sensibilitat ambiental de
'ambit, es procedeix a continuacié a realitzar una diagnosi sintética i integrada d’aquesta analisi,
amb Il'objectiu d'identificar aquells elements ambientalment significatius que ens permetran una
millor i més adequada definicid dels objectius ambientals del PDU i un plantejament d’estrategies
ambientals a tenir en compte en la proposta del pla.

Aixi, a partir de I'analisi realitzada, els elements ambientalment significatius a tenir en compte per a
la definicié de la proposta del PDU sén els seglents:

Dins de l'ambit existeixen usos agraris a la zona est i peces forestals de diferent entitat,
predominantment pinedes mediterranies localitzades al sud de 'autovia C-31b.

La distribucié dels habitats difereix de la disponible en la cartografia oficial d’habitats, existint al
sector diverses zones amb preséncia d’habitat d'interes comunitari perd amb una distribucié
diferent a la de la cartografia oficial. Unicament es localitzen habitats d’Interés comunitari
prioritari a la zona de la séquia Major.

Existeixen zones de valor faunistic, especialment les relacionades amb les zones humides i
ambients aquatics (séquia Major i altres espais humits existents a la zona est de I'ambit).

La sequia Major, protegida com a zona PEIN i XN2000, esdevé el principal element de valor
natural a I'ambit, i es localitza en una entorn amb una rellevant pressié antropica.

La sequia Major i I'espai del seu entorn esdevenen una zona humida rellevant ja que conforma
una mostra residual d’antics aiguamolls i d’antigues zones inundables i s’alimenta principalment
per I'aportaci6 d'aiglies freatiques.

Es localitzen altres elements ambientals de tipologia més local i puntual, com poden ser peus
arboris d’interes o les basses del parc de la torre d’en Dolca.

Tot i que la presencia d'infraestructures i usos urbans dificulta la connectivitat ecologica
existeixen alguns eixos connectors potencials de tipus local pel manteniment/millora de la
permeabilitat ecologica.

Es localitzen diverses zones de risc alt d'incendi forestal, especialment a la zona sud de I'ambit
on s’hi ubiquen les principals peces de pineda, en un ambit amb existéncia o previsié
d’'urbanitzacions residencials de baixa densitat.

L’ambit d’actuacié es troba parcialment afectat per zones de servitud associades a les indUstries
guimiques i a les xarxes de transport de mercaderies perilloses existents en aquest ambit.

S'’identifica, en aquest ambit un perill de contaminacié marina, molt alt.
Especialment a I'ambit est del sector, s'identifica un risc alt d’inundacié.

A banda del canal existent al limit est de I'ambit no es localitzen cursos permanents d'aiglies
superficials.

L'ambit es localitza sobre I'espai ocupat per I'aqlifer del Baix Francoli, el qual presenta uns
nivells alts de pressid sobre I'estat quimic i moderada sobre I'estat qualitatiu.

Actualment existeixen usos que demanden un notable subministrament d’aigua, el qual és
proveit pel consorci d'aiglies de Tarragona (CAT), del qual formen part ambdds municipis. Pel
que fa al sanejament, cal tenir en compte que 'EDAR de Vila-seca es troba propera a la
saturacio.

No s'identifiquen problematiques rellevants en referéncia a la qualitat de I'aire, si bé cal tenir en
compte I'existéncia de diversos focus emissors (poligons industrials i vies de comunicacio).

Existeixen zones habitades i zones de valor ambiental (sequia Major), amb una major sensibilitat
pel que fa als impactes acustics i lluminosos.

En I'ambit es localitzen elements puntuals (torres) o lineals (xarxa de camins) amb valor des del
punt de vista patrimonial, aixi com punts d’expectativa arqueoldgica.

Des del punt de vista paisatgistic, esdevé un ambit esquitxat de nombrosos usos antropics
(urbanitzacions, infraestructures, parc tematic, camps de golf, etc). Aixi mateix, es localitzen
algunes arees d’elevada exposicio visual.
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- Els usos existents actualment presenten uns consums de recursos i una generacié de residus
destacable, amb la conseglient afectacio sobre les emissions de GEH.

- EI PDU es localitza en un ambit litoral, pel qual es preveuen uns determinats impactes associats
als efectes del canvi climatic.

- Del mapa de sensibilitat ambiental se’'n desprén que la zona est de I'ambit és la més vulnerable
per la preséncia del risc d’inundabilitat i I'espai protegit de la zona de la séquia.

Estratégies generals ambientals

Per tal de poder facilitar el compliment dels objectius ambientals plantejats, 'EAE proposa
estratégies ambientals a tenir en compte en el desenvolupament de la proposta del PDU. Aquestes
estrategies ambientals tenen per objectiu esdevenir eines per a facilitar 'adequacié de la proposta
del PDU a l'assoliment dels objectius ambientals, fent doncs compatible el desenvolupament
urbanistic, en aquest ambit territorial, amb I'analisi de la sensibilitat ambiental del PDU i amb els
factors ambientalment rellevants descrits en aquest document.

En el procés de redaccid del PDU aquestes estratégies ambientals s’han tingut en compte des d’'un
inici el que ha permés l'adequacio de la proposta als objectius i criteris ambientals, aconseguint una
major ambientalitzacid de la proposta i, per tant, un major compliment dels objectius ambientals per
part de la mateixa. En definitiva, no ha calgut una definicié6 extensa de mesures correctores i
compensatories ja que les mesures preventives han estat integrades en el propi planejament.

Les principals estratégies ambientals per a cada un dels tres sectors que delimita el PDU es
resumeixen en la descripcié de la proposta de cada sector. La definici6 complerta d’aquestes
estratégies ha estat incorporada a I'EAE.

Aquesta delimitacié d’estratégies ambientals que s’han tingut en compte en la redacci6 del PDU es
resumida en el segiient planol, on s’han identificat de manera esquematica aquelles que tenen una
translacio territorial directa.

ESTRATEGIES AMBIENTALS TRANSVERSALS
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2 Sintesi d’alternatives considerades

Als efectes del contingut i naturalesa del PDU i pel que fa referéncia a la sintesi de les alternatives
gue es van considerar a la fase d'objectius i proposits generals o0 avang, que ara es desenvolupa,
aquest apartat descriu les diferents alternatives plantejades de localitzacié dels nous usos i de les
reserves de sol de cessié que possibilita la Llei 6/2014, del 10 de juny, de modificacié de la Llei
2/1989, del 16 de febrer, sobre centres recreatius turistics, i d’establiment de normes en matéria de
tributacio, comerg i joc, en base a un model infraestructural i ambiental que tingui en compte els
objectius i criteris descrits en aquell document d’avanc.

A banda de l'alternativa 0 que desenvolupa el planejament vigent sense la necessitat de redaccié
del PDU, al document d’avanc es plantegen 3 alternatives, que es fonamenten en les diverses
possibilitats de desenvolupament de I'ordenacié pel que fa a la zonificacié i a 'esquema viari.

Hom podria plantejar-se com a una nova alternativa el no desenvolupament del planejament vigent
gue, de fet, és una de les opcions que estableix I'0rgan ambiental en el document d’abast en relacié
a les alternatives. Cal tenir en compte, pero, que el no desenvolupament del planejament actual
s’entén com a no viable atés que s’ha aprovat una llei (Llei 6/2014, del 10 de juny, sobre centres
recreatius i turistics, i d’establiment de normes en matéria de tributacié, comerg¢ i joc) que és la que
estableix que, per mitja d’'un PDU s’ha de reordenar I'ambit del CRT amb l'objectiu d'implantar en
aguest noves activitats relacionades amb el turisme de negocis, congressos, convencions, COmerg i
activitats de jocs i apostes, per tal d'impulsar I'oferta turistica a Catalunya i afavorir nous projectes
d’inversié que s'adaptin a les demandes del mercat turistic.

Es valora la capacitat de respondre a aquests tres conceptes, atenent a I'equilibri potencial que la
utilitzacio del territori i el medi ambient, la mobilitat generada i el model d’ocupacié considerats
puguin vertebrar una millor proposta d'ordenacié de I'ambit. Es selecciona I'alternativa que respon
de manera més efectiva i coherent a les problematiques ambientals, a la configuracié d'una xarxa
viaria basica racional i I'encaix dels nous usos i intensitats en I'ambit territorial del CRT.

Altrament, tenint en compte les preexisténcies significatives de I'ambit del CRT, com sén el parc
d'atraccions de Port Aventura, la practica consolidacid del sector de la rambla del Parc i la
urbanitzacié de la vialitat interna i la zona residencial, hotelera i els camps de golf del subsector 2,
les alternatives es plantegen a partir del sol encara per edificar o transformar i del sol no
urbanitzable sense Us especific, amb I'objectiu de 'adequada integracié dels nous usos amb dites
preexisténcies. En aquest sentit es valora a continuacié l'alternativa 0 com a resultat de I'execucid
del planejament vigent.

Aquests sOls, als efectes de facilitar, en determinades zones, la implantacid6 de noves activitats
relacionades amb el turisme de negocis, congressos, convencions, comerg, i activitats de joc, i
apostes previstes a la Llei 6/2014, de 10 de juny, és necessaria la reordenacié de I'ambit del centre
recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, que vetlli per la correcta integraci6 territorial i urbanistica de
les noves activitats recreatives i turistiques alhora que garanteixi la proteccié de I'espai natural i el
patrimoni.

Cal recordar que linterés territorial de la iniciativa rau en l'atractiu d’aquesta zona, amb una
afluencia constant de turistes cap a I'actual parc d’atraccions de Port Aventura i I'activitat esportiva
dels camps de golf, que es veura complementada i reforcada amb la reordenacié de I'ambit. La seva
localitzacio, a prop de mar, i connectada amb el port de Tarragona i I'aeroport de Reus, fan d’aquest
lloc un emplacament estratégic i una oportunitat d'especial rellevancia social i economica pel
territori, amb I'objectiu d'impulsar 'oferta turistica a Catalunya i afavorir nous projectes d’inversié que
s'adaptin a les demandes del mercat turistic.

D’altra banda, la reordenaci6 de I'ambit permetra que es donin les condicions urbanistiques adients
perque es pugui dur a terme la segona fase del concurs per obtenir les corresponents autoritzacions
per la instal-lacié i explotaci6 d'arees de joc en el centre recreatiu i turistic de Vila-Seca i Salou,
d'acord amb el que estableix el punt 10 de les bases reguladores de la resolucio EC0/1982/2015,
de 7 de setembre, mitjancant la qual es va convocar el concurs.

2.1 Alternativa 0. Manteniment del planejament vigent

Tal com s’ha exposat anteriorment, pel que fa als sols encara per edificar, d'acord amb el
planejament vigent es destinen els soOls al sud, corresponents al subsector 2, a usos residencials i
hotelers, tant a I'ambit de la sequia com a la part central i a I'ambit de la platja, els sols
corresponents al subsector 1, de la rambla del Parc, a usos hotelers i comercials, i els sols del front
de l'autovia a usos hotelers, d’acord amb un model de “resort” on les peces residencials i hoteleres
de baixa densitat s’emmarquen dins d’'una oferta de camps de golf, i els usos comercials i hotelers
de més densitat es situen al llarg de I'avinguda Batlle Pere Molas.

L'execucié del planejament vigent comporta, per tant, la complecié d’aquest model on els eixos
principals d’activitat sén, per una banda, I'avinguda Batlle Pere Molas i, d'altra banda, el corredor
“verd” d’activitats que organitza i estructura les diverses arees del CRT de nord a sud.

Tant I'area de la rambla del Parc com I'antic subsector 2 pel que fa als sols situats al sud de I'autovia
C-31b, si bé no es troben edificats, si que han desenvolupat el planejament al haver aprovat
definitivament els plans parcials i, a més, haver executat la totalitat de les obres d'urbanitzacid i
cessions requerides. Per tant, tots dos ambits tenen avui d’acord amb la legislacié urbanistica la
consideracio de sol urba consolidat. Aquest réegim de s0l fa inviable la no edificacié que té els drets
consolidats.

Altrament tampoc seria viable la ubicacié dels nous usos previstos per la llei en aquets sols ja
transformats ja que tant les cessions efectuades com la vialitat executada no es poden adaptar als
requeriments dels nous usos dels complexos turistics integrats.

Altrament aquests ous usos proposats per la Llei precisen també dels usos avui vigents com a
complementaria per tal que el CRT esdevingui un centre recreatiu turistic de primer ordre i equilibrat
pel que fa als usos i oferta recreativa.

Finalment també cal valorar la important qualitat ambiental assolida, sobretot en I'ambit del
subsector 2, que no aconsella en fer en aquest ambit cap mena de transformacié dels usos i
edificabilitats previstos per tal de poder-la mantenir.
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2.2 Alternativa 1. Intensificaci6 sobre els sols urbans no edificats provinents de
I'execuci6 del sol urbanitzable dels subsectors 1i 2

Estructura general de I'ordenacio

Alternativa basada en la transformacio de les peces actualment aptes per a ser edificades, és a dir,
aquelles destinades a Us hoteler-comercial en el subsector 1 i a hoteler-residencial en el subsector
2, que manté I'estructura actual de la xarxa viaria i disposa els sols de cessi6 sobre el sol agricola
amb front a l'autovia i al vial de la Pineda.

L'estructura general de l'ordenacié correspon, per tant, a I'establerta pel planejament general i
derivat ja executat, amb una major intensitat de les peces hoteleres i comercials de la meitat nord de
I'ambit, derivada de I'admissié de I'Gs de joc i apostes i dels models d’implantacié que aquest Us
requereix.

Detall de la configuracié de zones i sistemes

- Tant en el front de I'avinguda Pere Molas com en el front de I'autovia C-31b es proposen situar
els complexos turistics integrats que integren I'is hoteler, comercial, joc i apostes i congressos,
€s a dir sobre els eixos principals actuals i en I'area més propera al teixit urba de Salou.

- Enla meitat sud de I'ambit es mantenen els usos residencials i hotelers actuals.

- Les reserves addicionals de sistemes derivades de l'increment de sostre en relacio al sostre
previst pel planejament vigent es situen sobre el sol no urbanitzable fora de I'ambit del parc
tematic d’'atraccions i no destinat a camp de golf, és a dir, sobre el sol parcialment agricola amb
front a I'autovia C-31b i al vial de la Pineda.

Valoracié de I'alternativa

Quant a la infraestructura, malgrat I'aprofitament acompanya basicament els dos grans eixos de
'avinguda Batlle Pere Molas i l'autovia C-31b, la intensificacié d’aquests dos eixos agreuja la
saturacié de transit de la placa Europa aixi com interfereix en I'accés al parc tematic d’atraccions,
que actualment es produeix des de I'avinguda de Pere Molas.

D’una banda, quant al teixit urba de Salou, la concentracié de les noves activitats en un punt molt
proper al nucli de Salou podria beneficiar-se del caracter urba d’aquesta area, si bé la intensitat de
les noves activitats previstes dificulta la mobilitat d’un punt del territori ja de per si dificil atesa la
confluencia de I'avinguda Pere Molas (principal accés al nucli de Salou) amb l'autovia C-31b.

D’altra banda, quant al parc tematic d'atraccions, si bé la integracid dels complexos turistics
integrats amb el parc podria generar sinergies positives entre ambdues activitats, la diferent
dinamica d'un i altre demana un funcionament amb certa autonomia en qué es pugui aprofitar
aguesta proximitat pero sense interferir en les accessos i en la gestié de les diferents activitats.

En relaci6 amb l'estructura viaria de la resta de I'ambit del CRT, s’agreuja la desconnexié entre la
vialitat d'accés de Port Aventura i la del resort de la meitat sud, pel que si bé és necessari una certa
independéncia d'ambdues xarxes, es desaprofita I'oportunitat de polaritzar I'ordenacié del CRT
d'acord amb un esquema clar de nous “nodes” i “portes” i es debilita la claredat de I'esquema basic
del CRT.

En relacié amb els soOIs de cessio, I'estratégia de concentra-les a la part nord-est de I'ambit, enfront
la carretera de la Pineda, complementa les funcions de connector ecologic d’aquest eix, pero en
canvi, no les connecta amb els creixements de la facana a I'autovia ni amb I'estructura organica de
I'ambit.

Per ultim, en relacié amb el programa funcional, es considera que els nous usos demanen un model
concentrat i intensificat sobre uns eixos clars, contrari al model dispers i d’integraci6 del sol urba i no
urbanitzable que va establir el planejament vigent.

Alternativa 1
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2.3 Alternativa 2. Dues grans arees de concentracié de les noves activitats

Estructura general de I'ordenaci6

Alternativa que consisteix en la concentracio dels nous complexos turistics integrats a I'ambit nord,
amb fagana a I'autovia, i la concentracio dels usos residencials i turistics al sector de la platja Llarga,
desenvolupat a un costat i altre de la carretera de la costa (avinguda Pla d’en Maset). Els sols de
cessi6 es situen a la part central de I'ambit, destinant a sistemes les actuals peces residencials de la
part central i de I'ambit de la Séquia.

Als dos eixos viaris existents principals de la proposta, autovia i avinguda pla d’en Maset, es suma
un nou vial posterior a I'area de complexos turistics integrats de I'ambit nord, amb accés des del vial
de la Pineda entre els nous complexos i el parc tematic, amb una Unica connexié amb l'autovia a
I'alcada de la plaga d’Europa de Salou.

Detall de la configuracié de zones i sistemes

- Escrea una fagana continua a la C-31b, sobre el que son els terrenys més aptes per a acollir els
nous usos de manera que es completa la facana en el municipis de Salou i de Vila-seca.

- Es preveu una nova centralitat a I'encreuament de l'avinguda pla d’en Maset amb el “corredor
d’activitats”.

- Sallibera la part central de I'ambit de creixements residencials/recreatius, tant a I'entorn de les
urbanitzacions (Mirador de Salou i Xalets de Salou) com a I'entorn de la sequia Major.

Valoracioé de I'alternativa

L’esquema d’'implantaci6 té la claredat d'organitzar-se a partir dels dos eixos principals de la xarxa
viaria com soén, a nivell supramunicipal I'autovia C-31b i, a nivell local, I'avinguda pla d’en Maset. Es
tracta d’'un model concentrat que redueix a dos punts els ambits d’actuacio, que si bé té I'avantatge
de concentrar I'activitat al llarg del front a I'autovia, també la concentra en la part sud, un punt molt
delicat pel que fa a I'impacte paisatgistic.

Quant a I'ocupacio del front de I'autovia, des de I'avinguda Pere Molas fins a gairebé la carretera de
la Pineda, en “estirar” I'ocupacié cap a l'oest s’aconsegueix la diversificacié de la mobilitat entre
I'accés est des de I'avinguda Pere Molas i I'accés oest des de la carretera de la Pineda.

Aixi mateix, permet un tractament unitari i coherent de la fagcana, tant pel que fa al front edificat com
al tractament de la seccié de l'autovia i als nusos viaris, de tal manera que aquest tractament
contribueixi a la permeabilitat transversal de I'ambit i a I'establiment d'uns criteris comuns
d’ordenacio.

No obstant aix0, quant a I'ambit sud, es tracta de terrenys poc adequats per a assimilar una gran
intensitat d'usos atesa la seva topografia, l'alta visibilitat, la preséncia de vegetacié i d’habitats
d’'interés mediambiental i, per tant, atés el fort impacte paisatgistic que tindria la concentracié de les
activitats a I'ambit platja.

Aixi mateix, aquesta intensificacié entra en contradiccié amb les determinacions de la llei de costes,
segons la qual a la zona d'influéncia cal evitar la formaci6é de pantalles arquitectdniques o
I'acumulacié de volums i la densitat d’edificacié no pot ser superior a la mitja del sol urbanitzable
programat o apte per urbanitzar en el termes municipals respectius.

Per tant, malgrat I'alternativa 2 alliberi la part central de I'ambit com a gran parc en continuitat amb
les instal-lacions dels camps de golf, es perjudica el potencial de connexié ecologica entre l'interior i
la costa a través d’'un dels pocs punts de permeabilitat que encara existeixen en el litoral tarragoni,
sobretot en un ambit tan sensible i tan transformat com és el cap de Salou.

Aixi mateix, es desvirtua el concepte de resort integrat actual de peces residencials i hoteleres en
continuitat amb els camps de golf i, per tant, afecta I'estructura organica actual del CRT, aixi com
I'activitat del golf, que ja esta en funcionament.

Per dltim, la intensitat de les dues actuacions demanaria reforcar més clarament les connexions
nord-sud de I'ambit en relacié a la mobilitat, pel que mancaria completar I'esquelet viari en aquest
sentit.

Alternativa 2
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2.4 Alternativa 3. Consolidacié de la facana a l'autovia i manteniment de la
configuracid del planejament vigent a la resta de I'ambit

Estructura general de I'ordenacio

Aquesta alternativa consisteix en establir una certa “especialitzacié” dels usos turistics en tres
ambits: I'ambit de la rambla del Parc com a zona turistica familiar vinculada al parc tematic; I'ambit
sobre 'autovia on preveu que si consolidin usos turistics lligats al joc i als negocis amb I'ampliacié
del centre de convencions i usos comercials i hotelers; i finalment I'ambit sud com a resort turistic
recolzat en els camps de golf, el beach-club i el front maritim. Aixi mateix, es mantenen els usos
residencials i hotelers de I'ambit central, de I'ambit séquia i de I'ambit de la platja Llarga, amb la
delimitacié del sol vigent.

Es crea un nou eix en sentit transversal (nord-sud), que consisteix en allargar I'actual cami del Raco
cap al nord fins a connectar-lo amb el vial de la Pineda, al mateix temps que es configura un enllag
cap a I'’A7 que vertebra un nou accés a aquest ambit de desenvolupament.

Detall de la configuracié de zones i sistemes

- Es situen les peces de major intensitat amb els nous usos a la facana de l'autovia, que es
configura com I'ambit que millor condicions té per a acollir els nous usos, i es manté la
configuracié de “resort” que integra els usos residencials, hotelers i de golf a I'ambit per sota
l'autovia.

- Els soIs de cessi6 es situen en la part est de I'ambit, sobre el sol agricola enfront el vial de la
Pineda i en el front a 'autovia dels nous complexos.

- Es mantenen els usos residencials i hotelers de la meitat sud de 'ambit amb la delimitacié
actual, sense perjudici que es puguin actualitzar els parametres vigents.

Valoracio de I'alternativa

Aquesta alternativa potencia la fagcana de I'autovia com a eix principal de I'actuacié aixi com crea un
nou eix en sentit transversal el cami del Raco, que relliga tots els ambits i crea una nova centralitat
en I'encreuament amb l'autovia.

Tal com s’ha dit anteriorment, I'ocupacié de la totalitat del front de I'autovia permet un tractament
unitari i coherent de la facana aixi com la diversificacio de la mobilitat.

L’encreuament de I'autovia amb el nou eix nord-sud del cami del Rac6 genera una nova centralitat
recolzada per la nova edificacié que relaciona amb els dos eixos principals de la proposta, I'autovia,
en sentit est-oest, i el cami del Raco, en sentit nord-sud.

Aquest esquema viari permet tres accessos a l'ambit dels complex turistics integrats: I'accés
principal des del nord (lligat a I'A7 i al vial de la Pineda) I'accés des de la nova centralitat o “plaga” a
I'encreuament amb I'eix nord-sud del cami de Racé, i I'accés des de la placa Europa.

La situacio dels soOls de cessio per a sistemes en el front al vial de la Pineda contribueix a la
configuracié d’'un gran corredor “verd” que afavoreix la connectivitat ecologica i social interior-costa
al llarg de I'eix de la Pineda.

Alternativa 3
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2.5 Justificacié de I'adequaci6 respecte |'alternativa seleccionada

L'alternativa seleccionada és I'alternativa 3, perqué constitueix I'opcié que déna una millor resposta
als objectius i criteris establerts, i que, en el seu conjunt, conté una major capacitat d’encaix
territorial en tant que afavoreix més I'adequacio a les determinacions del planejament territorial i
urbanistic, alhora que garanteix una implantacié coherent que té en compte la reordenacio global de
'ambit i integra els diferents usos i ambits a través d'eixos viaris i corredors ecoldgics que
garanteixen la connectivitat interior-costa de I'ambit.

En quant a la connectivitat ecologica, la ubicacié dels sols de sistemes en el front de la Pineda, a
més a més crear un “coixi” respecte al recinte quimic, completa el corredor interior-costa esmentat,
conformat pels soOls reconeguts en el cataleg de paisatge del Camp de Tarragona pel seu valor
estéetic com a “paisatge aquatic”. Aquest corredor integra, a més dels sols agricoles del front al vial
de la Pineda, I'espai PEIN de la séquia Major (també dins I'ambit del CRT) i els prats de la Pineda i

de Cal-lipolis (fora de I'ambit del CRT), reconeguts també en el planejament territorial i el PDUSC.

Es tracta, en aquest sentit, de 'alternativa que conté un major nivell qualitatiu del sol reservat per al
sistema d’espais lliures, per la continuitat, permeabilitat interior-costa i el valor ambiental i estétic
d'aquests sols.

Quant a la singularitat i contiglitat dels teixits urbans i qualitat urbana, la proposta aposta per una
ordenaci6é coherent sobre els sols més aptes per a acollir els nous usos i intensitats, la facana a
I'autovia, que aprofita el potencial urba d'aquestes peces quant a mixtura d'usos i densitat urbana i
reverteixi en una claredat estructural, identitaria i connectiva. Altrament, es manté el caracter de
resort integrat de la meitat sud de I'ambit amb el manteniment dels usos residencials i de golf, i es
planteja unes intensitats a I'ambit de la platja aptes per a la integracié amb les trames urbanes
existents.

El model de concentracié de les activitats jerarquitza els accessos i aporta major pes especific als
elements estructurals ja existents com sén els elements infraestructurals (autovia C-31b, carretera
TV-3148, avinguda Batlle Pere Molas i carretera de la costa) i també els elements naturals (el
corredor de la Pineda, el corredor d’activitats i el sistema costaner).

En relacio6 amb l'esquelet viari, la proposta de l'avang treu partit dels eixos basics que donen
accessibilitat a I'ambit del CRT i en crea un de nou, I'eix del cami del Rac6, que introdueix un ordre
nou de “centralitat” a 'encreuament amb 'autovia C-31b, de “porta” d'accés des de la carretera TV-
3148 i de connexi6 clara en sentit nord-sud que articula els diferents ambits. Ara s’ha modificat
aquest tracat portant el nou vial des de I'enllag amb l'autovia A7 fins la nova rotonda sobre la
carretera de la Pineda, mantenint d’aquesta manera I'enllac amb el cami del Racd. D'una banda, la
zona-CTI de complexos turistics integrats tenen un espai propi i no donen fagana directa a I'autovia,
permetent una independéncia dels transits que minimitza I'impacte sobre els fluxos urbans existents.

Aixi mateix, traspassant l'actuacié sobre el nou vial millorant la racionalitzacié dels accessos i el
tractament de la secci6 viaria de I'autovia entre la carretera de la Pineda i la placa Europa i, quant a
la coherencia i flexibilitat de la volumetria, la configuracié d’elements comuns d'ordenaci6, com
serien el parc lineal, la creacié d’'un nou eix civic-comercial i la correcta interrelaci6 amb el parc
tematic d’atraccions, amb independéncia de la solucié arquitectonica dels complexos turistics
integrats.

En aquest sentit, contemplen I'execuci6 de I'alternativa a I'autovia C31b, enllagant-la amb 'avinguda
dels Paisos catalans, de manera que s’alliberi el transit de la plaga Europa. Malgrat esta previst en
el planejament vigent, el desenvolupament del pla director permet la seva obtencié a carrec de les
actuacions previstes.

Aixi mateix, a nivell de transit per vianants, contemplen uns eixos civics que articulen els diferents
ambits del pla director.
Altrament s’ordenen els usos turistics, especialitzant-los segons tres ambits diferents:

___L’ambit de la rambla del Parc com a zona turistica familiar vinculada més directament amb el
parc d’atraccions.

___L’ambit al nord de l'autovia C-31b on preveu que si consolidin usos turistics lligats al joc i als
negocis amb I'ampliacié del centre de convencions i usos comercials i hotelers.

___L’ambit al sud de l'autovia C-31b com a resort turistic recolzat en els camps de golf, el beach-
club i el front maritim.

Es en aquest sentit que permet una ordenacié més racional i efectiva de la mobilitat a tot 'ambit del
PDU.

Des de la vessant juridica, la llei només permet I's de joc i apostes que ha de dinamitzar aquesta
zona turistica dins I'ambit del pla. Per tal d'implementar-lo es necessita la modificacié dels usos
admesos pel planejament vigent.

Des de la perspectiva de la viabilitat econdmica de les actuacions, es valoren positivament les
alternatives 2 i 3 per sobre de les altres, atés que la concentracié del nou aprofitament, que inclou
entre d'altres el nou Us de joc i apostes, simplifica el procés de gestié del sol. Aixi mateix fa més
viable la inversié des del punt de vista del seu atractiu per als grans operadors, alhora que facilita
I'articulacié d’'un projecte unitari malgrat intervinguin diversos inversors i s'atorgui més d’'una llicencia
de joc. Es en aquest sentit que es considera que facilita la materialitzacio de la proposta.

Des del punt de vista economic i social, totes les alternatives es consideren positives atenent que
possibiliten per igual la diversificacié de I'oferta turistica de I'ambit afegint als atractius que té
actualment (turisme familiar, parc d’atraccions, golf) les opcions del turisme de negocis i el joc amb
les inversions economiques que comporten. Aixi mateix, permeten consolidar el resort turistic lligat
als camps de golf. D'altra banda, aquesta diversificaci6 ha de permetre fomentar la
desestacionalitzacié de la demanda, un dels grans reptes d'aquesta zona de la costa daurada, on
I'economia s’ha desenvolupat essencialment entorn del sector turistic.

D’altra banda, els aprofitaments plantejats d'activitat econdmica es consideren front als usos
residencials, una oportunitat per a la gent del territori en forma de llocs de treball. L'apartat 5 de la
memoria d’'informacié del PDU, relatiu a la “Caracteritzacio socioeconomica i model turistic”, conclou
gue el potencial d’habitatges previst pel planejament urbanistic vigent, cobreix amb escreix la
demanda prevista. En aquest sentit, s’ha desestimat incrementar el sostre residencial i/o la densitat
d’habitatges en I'ambit sud, on el planejament vigent preveu usos residencials, mentre que s’ha
incrementat el sostre d'Us turistic en la zona més propera a la linia de costa que consolidi el resort al
voltant dels camps de golf i el beach-club.

Des del punt de vista técnic totes les alternatives considerades al nivell de detall d’aguesta escala
de treball, son viables, sense que es detecti cap punt que pugui resultar conflictiu.

Altrament, al anar avancant la proposta amb major escala de detall, s’ha anat optant per a
I'alternativa que tot fent viable economicament I'actuacié comporti un menor increment d’edificabilitat
i unes majors cessions d'espais lliures. En aquest sentit, cal fer esment que s’ha reduit
I'aprofitament per activitats econdmiques previst inicialment a un terg, mentre que les cessions
compleixen amb escreix els minims fixats pel planejament urbanistic.

Pel que fa a les necessitats d’equipaments comunitaris, I'apartat 5 de la memoria d'informacié del
PDU conclou que no es considera necessaria cap reserva atés que a I'entorn de I'ambit del Pla
existeixen nombrosos solars destinats a equipaments, ja cedits i urbanitzats, que romanen buits.
Aixi mateix, la propia natura de l'ordenacié proposada que compta amb tots els serveis al seu
interior, fa pensar que no es requeriran nous equipaments publics.
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3 Descripcié de la proposta d’ordenaci6

3.1 L'ambit d’actuaci6 del Pla director urbanistic

Les propostes del PDU d'acord amb els objectius expressats en els apartats anteriors d’aquesta
memoria, s’encaminen a la reordenacid de I'ambit per tal de reforcar, complementar i reactivar
I'activitat turistica. En aquest sentit, les actuacions que preveu es centren en la implantacié de
complexos turistics integrats que inclouen un nou Us, el de joc i apostes, que estrategicament
diversifiqui i complementi I'oferta de lleure de I'ambit, aixi com la localitzacié de nou sostre per a
usos comercials i hotelers i pel desenvolupament d’activitats firals, de congressos i de convencions
que ampliin el ventall de I'oferta existent, tot atraient el turisme de negocis. Les noves activitats
sumades a l'oferta lidica actual de I'ambit, amb una llarga tradicid turistica conjuntament amb
I'atractiu que suposen el parc d’atraccions i els camps de golf, afavoriran nous projectes d'inversio i
reforcaran i reactivaran la zona en termes d’activitat economica i generacié de llocs de treball. Aixi
mateix, contribuiran a la desestacionalitzacié de la demanda, un dels esculls que pateix el sector
turistic de la costa daurada.

S’ha analitzat amb detall tot I'ambit del PDU i en el document d’objectius i propdsits generals del
PDU s’han valorat les possibles alternatives d’ordenacio, entre les quals es va justificar i concloure
gue, en sintesi, I'ordenacioé es fonamenta en una certa “especialitzacio” dels usos turistics-hotelers
en tres ambits diferents:

- L’ambit central on preveu que si consolidin nous usos turistics dels complexos turistics integrats
lligats al joc i als negocis amb I'ampliacié del centre de convencions existent i la previsié de nous
usos comercials i hotelers sense condomini.

- L'ambit de la rambla del Parc com a zona turistica familiar vinculada més directament amb el
parc d’atraccions

- L’ambit sud com a resort turistic recolzat en els camps de golf, el beach-club i el front maritim.

Sens perjudici que els usuaris de qualsevol dels ambits pugui gaudir dels altres. En aquest sentit,
els tres ambits s'articulen entre si mitjangant eixos civics alhora que s'integren amb el teixit urba de
I'entorn. En aquest apartat es detalla i quantifica la proposta.

Ates el grau de consolidacié del sector de la rambla del Parc, s’ha optat per mantenir-hi el
planejament vigent en el benentés que encaixa amb els objectius del PDU amb petits ajustos i que
ha d’anar ampliant la seva execucié a mida que s’amplii I'oferta del parc d’'atraccions.

L'aprofitament amb el nou Us de complexos turistics integrats es concentra al nord de l'autovia
articulant usos de jocs i apostes amb sostre hoteler, comercial, oci (teatres, exposicions, etc) i altres
activitats relacionades amb el turisme de negocis (convencions, congressos, etc). S'ordena el sol
vacant situat entre el parc tematic i les infraestructures viaries que el voregen a sud i a est (C-31b i
el vial d'accés a la Pineda). En aquest sentit, acaba d'ordenar la gran peca central de I'ambit del
CRT.

Al sud de l'autovia C-31b, es manté el concepte de ressort de I'actual ordenacio, on es barregen els
usos residencials i turistics, de baixa densitat, amb els espais destinats a camp de golf. Es manté
I'estructura configurada d’'una banda pel corredor d’activitats, I'ambit central i la platja, i d’altra per la
xarxa viaria de titularitat privada i s public de I'interior.

Per tal de fer viable urbanisticament aquesta proposta, es delimiten tres sectors de planejament, un
en sol urbanitzable i dos en sol urba, que ordenaran els usos al nord de I'actual autovia C-31b:

- Sector 1 Complexos Turistics Integrats - CTI
- Sector 2 Nord
- Sector 3 Centre de Convencions — CC

A continuacié es descriuen sintéticament els sectors que el PDU delimita, mentre que en els
apartats 3.4, 3.5 3.6 es desenvolupa en detall la proposta per a cadascun d’ells i se'n defineixen els
parametres urbanistics aplicables. En els apartats 4 i 5 se’n desenvolupa llur gestié i programacio.

Sector 1 Complexos Turistics Integrats - CTI. (Sol urbanitzable). Situat a I'entorn de Port
Aventura fins a les infraestructures viaries existents (autovia C-31b al sud i carretera de Vila-seca a
la Pineda a I'est) que constitueix la principal actuacio del PDU, atés que concentra l'oferta del nou Us
de joc i apostes, complementat amb superficie hotelera, comercial i d’oci (convencions, congressos,
teatres, etc), i també urbanitza per a I'is public la gran pega del parc de la Pineda, a la vegada que
genera un eix verd que connecta aquest parc amb el nucli de Salou seguint la traga de la C-31b.

Sector 2 Nord. (Sol urba). Situat al nord de l'autovia C-31b a tocar del nucli urba i de I'area de la
rambla de Mar, on s’hi preveuen usos turistic-hotelers.

Sector 3 Centre de Convencions - CC. (Sol urba). Situat entre els dos sectors anteriors, té per
objecte possibilitar 'ampliacié del centre de convencions existent.

Per tal de donar resposta als requeriments d’accessibilitat i mobilitat generats per la nova ordenacio,
es proposen una seérie actuacions en la vialitat de I'ambit que es desenvolupen amb detall en
'apartat posterior. Algunes d’elles constitueixen sistemes de cessié obligatoria de cada sector i
d’altres sén obres externes que es repercuteixen proporcionalment com a despeses d'urbanitzacié
entre tots ells.

A la resta de I'ambit del PDU hi resten sols urbans consolidats (area de la rambla del Parc, area Sud
i sOls provinents de cessions d’'aprofitament de I'antic subsector 2); i sols no urbanitzables (sistemes,
zona esportiva privada, zona de proteccié especial i la zona de serveis platja), on s’hi manté el
planejament vigent. En els apartats 3.7 i 3.8 s’expliquen aquests sols amb major detall.
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3.2 Ordenaci6 i funcionament de la mobilitat

Enllagos amb 'autovia A7

El PDU proposa, en el planol 0.08_Actuacions Singulars, noves connexions amb l'autovia A-7 que
permetrien reforgar I'oferta infraestructural actual; I'objectiu és assegurar un nivell de servei adequat
al transit rodat que es preveu accedeixi a I'ambit un cop aquest estigui totalment desenvolupat. Els
nous enllacos, a efectes de claredat, s’han dividit en dos ambits.

Pel que fa a I'ambit est, el PDU proposa la segiient solucié per a les connexions:

- Accessos Est: la proposta consisteix en una nova entrada al tronc central de I'A-7 en sentit
Tarragona des de la sortida actual de Port Aventura, a més d’'una remodelaci6 dels accessos a
Port Aventura i a I'A-7 pel costat nord de I'autovia.

D’altra banda, per a I'ambit oest es proposen tres alternatives:

- Alternativa Oest — A: es basa en la connexié6 amb les vies col-lectores de I'A-7, en sentit
Tarragona i Castelld, a través de dos viaductes de nova execucio.

- Alternativa Oest — B: preveu I'enllac a través de I'accés actual a Port Aventura, ampliant en alld
gue sigui necessari els ramals d’entrada i sortida existents. Aquesta alternativa inclouria també
la remodelacio dels accessos a Port Aventura i a I'A-7 pel costat nord de I'autovia.

- Alternativa Oest — C: incorpora les actuacions previstes en I'alternativa Oest — B i, a més, el tram
de vial de connexié amb la C-14 i A-7/AP-7 situat al nord de la traca viaria que apareix al POUM
de Salou. En qualsevol cas, aquesta alternativa només es podria desenvolupar si la resta de vial
situat al municipi de Salou s’ha desenvolupat a carrec dels planejaments derivats del POUM de
Salou.

L’Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada que acompanya el present PDU inclou com a annex
un Estudi de Transit en el qual, a banda de la propia xarxa interna del CRT, s’ha avaluat I'impacte
de les sol-licitacions de transit futures en el sistema A-7/AP-7.

D’entre les alternatives exposades per a I'ambit oest la solucié modelitzada ha estat, a I'igual que en
el document de segona aprovacié inicial, la que contempla dos nous viaductes en I'ambit oest
(Alternativa Oest - A). La simulacié de transit conclou que aquests nous enllagos sén capacos
d'assegurar un nivell de servei adequat per a la situacié futura, fins i tot per a I'hora punta en
escenari de temporada alta.

Pel que fa a les alternatives Oest — B/C, s’han incorporat en el document arran dels informes i
al-legacions de diversos agents del territori i, tot i que han estat també analitzades durant la fase de
redaccio de I'estudi de transit, no ha estat possible donar-hi el mateix grau de detall. En qualsevol
cas, s’ha de remarcar que la tria entre aquestes o altres alternatives que puguin sorgir més
endavant es concretara per mitja dels projectes d'urbanitzacio, estudis informatius o bé, en cas
necessari, per mitja d'un pla especial urbanistic d'infraestructures.

Finalment, cal indicar que la solucié d’'accessos proposada per I'Ajuntament de Salou en el seu
informe a la segona aprovacié inicial s’ha analitzat també a través del programa de simulacio de
transit. Els resultats indiquen que aquesta solucié seria insuficient per a les necessitats del
planejament proposat, carregant especialment alguns vials del terme municipal de Salou. Els
resultats i conclusions de la simulacié s’han incorporat com a annex a I'Estudi d’Avaluacié de la
Mobilitat Generada. Aix0 no obstant, aquesta solucid es pot considerar complementaria a les
proposades pel present PDU i es pot desenvolupar en el marc del planejament municipal de Salou.

Mobilitat en vehicle privat

A I'hora d’analitzar I'estructura de mobilitat del nou ambit, resulta imprescindible analitzar en primer
lloc la configuraci6 de la xarxa externa existent, ja que la seva topologia determinara en gran
manera la solucié optima per a la mobilitat del Pla, tant pel que fa a la connectivitat externa com als
desplacaments interns.

Oferta de la xarxa viaria externa

La xarxa viaria externa es pot classificar en 3 categories segons les caracteristiques de tracat, el
tipus de desplagaments que absorbeixen i el territori que serveixen. Aixi, es parlara de la xarxa
viaria externa regional, la xarxa viaria externa intermunicipal i la xarxa viaria externa local.

S’ha entés per xarxa viaria externa regional les autopistes i autovies d’alta capacitat, o bé capacitat
mitjana, que absorbeixen desplagaments passants i que connecten el CRT a nivell regional (més
enlla del nivell comarcal).

La xarxa viaria externa intermunicipal esta formada per vies que tenen un paper estructurant a
escala comarcal. Aquestes vies tenen una seccié variable adaptada a les caracteristiques
especifiques de cada tram, no estan segregades i presenten els enllagos a nivell.

La xarxa viaria externa local esta formada per vies amb un paper estructurant basicament local i de
connexié amb les vies de rang superior. Tenen un grau d'integracié elevat amb la topografia i les
activitats del territori. La xarxa viaria externa de I'ambit del CRT és la seglent:

Xarxa viaria externa

Carretera Carrils  Titularitat

Regional AP-7 2+2 Ministeri de Foment

AT 2+2 Ministeri de Foment
C-14 2+2 Generalitat de Catalunya
Interurbana C-31B 2+2 Generalitat de Catalunya
T-325 (continuaci6 C-31B) 2+2 Generalitat de Catalunya

N-340 1+1 Ministeri de Foment
Local T-319 o C/Batlle Pere Molas 2+2 Diputacio de Tarragona
T-3148 o Carretera de la Pineda 2+2 Diputacié de Tarragona
TV-3146 1+1 Diputacié de Tarragona

Proposta de nova xarxa secundaria de vialitat

L’ambit del PDU es connecta a les infraestructures territorials a través del seglients nodes:

1. Pel nord, l'autopista A-7 presenta dos nous ramals, un per sentit, que enllacen amb el nou vial
mitjancant un carril d’entrada i un de sortida que discorren en viaducte per sobre de la nova
rotonda d’accés nord al parc de Port Aventura. Aquests dos carrils, que surten al voltant del PK
1.153 de I'A-7, s'uneixen en planta formant part d’'una sola calcada en el moment d’entrar a
I'ambit del CRT. Un cop arriba al nivell del terreny, la calcada passa a ser de 2 carrils per sentit.
L’amplada de disseny dels carrils per a tots els nous vials és de 3,5 m.

2. Al nord-est de I'ambit es creua a diferent nivell el vial d’accés dels serveis i treballadors de Port
Aventura. Aquest vial procedent de la Carretera de Vilaseca a la Pineda és una calcada d'1+1
de 3,5 m d’amplada de carril i presenta una sortida directa a I'espai privat d’hipica.
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Nous enllagcos nord amb I'autovia A-7 i la carretera Vila-seca - Pineda

3. A l'est de 'ambit, la C-31b enllaca amb els nous vials mitjancant una rotonda de 85 m de radi
exterior, amb una calgada anular de 3 carrils i 3,5 m d’amplada per carril. Aquesta rotonda,
dissenyada per suportar i distribuir gran part dels vehicles que accediran a I'ambit, enllacara
amb la C31b per I'est aprofitant gran part del tracat actual. Pel nord enllagara amb el nou vial
vist al punt 2 i, per l'oest, enllagara amb la nova versid pacificada de la C31b, en la qual cada
sentit presenta una calgada Gnica amb 3 o 4 carrils depenent del tram. Aquestes dues calgades
de sentits oposats estaran separades per distancies que oscil-laran entre 100 (a la rotonda) i 30
m i disposaran de dos punts per efectuar canvis de sentit, de 3 carrils cada un.

4. Al sud de la rotonda es proposa un nou enllag amb el carrer del Cami del Raco, degut a que la
nova via pacificada presenta un tracat totalment diferent a I'actual C-31b. Aquest enllag, que
serd una interseccio en T, només es donara en sentit Tarragona (calcada sud), i presentara un
carril de sortida (en sentit sud, Xalets de Salou) i un d’'entrada (en sentit est, Tarragona). La
secci6 sera, doncs, una calgada 1+1.

Nous enllagcos est amb la C31b i el carrer del Cami del Racé

5. Aquesta nova via pacificada enllagara per I'oest, mitjangant una nova rotonda, amb I'autovia de
Tarragona — Salou (dins de la trama urbana que discorre pel municipi de Salou), amb I'avinguda
de la Pedrera (que dona accés a la zona sud de I'ambit) i amb un nou vial que connectara amb
les avingudes dels Paisos Catalans i Batlle Pere Molas. La secci6 d’aquests enllagos s'adaptara
als vials actuals, mantenint-ne les caracteristiques excepte en el cas del nou vial, que
presentara una calgada amb dos carrils per sentit (3,5 m) i una mediana de separaci6 de 2,3 m.

F
[

wll® -
Nou enllag oest amb Salou i I‘avinguda de la Pedrera

Pel que fa a les caracteristiques basiques dels nous vials que hauran d’articular la mobilitat interna
de I'ambit del CRT es recullen a continuacio:

Analisi de les caracteristiques basiques per trams de la nova vialitat

- El tram nord proposat presenta un tram en viaducte 1+1 d’accés a I'ambit que, en arribar a nivell
del terreny, es converteix en un 2+2 de calgada Unica. Les velocitats maximes recomanades per
aquests trams sén 40 km/h als vials d’entrada/sortida de I'A-7, 50 km/h en el tram d'1+1, 50 en
el 2+2 km/h i 40 km/h a I'entorn de la rotonda est.

- El tram transversal entre rotondes proposat presenta un tram de dos cal¢ades separades amb 2
carrils per sentit a I'entorn de la rotonda sud, i un tram més llarg de calgada Unica amb mediana.
La separacié entre calgades oscil-la entre 30 (a la rotonda) i 2 metres. La velocitat maxima
recomanada entre rotondes és de 50 i de 40 km/h al seu entorn.
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- El tram transversal entre rotondes és la gran avinguda d'accés al CTI, i es planteja com a tal,
una via metropolitana amb tres carrers perpendiculars que la creuen amb semafors i que
donaran accés al CTI, situat al costat nord, i al cami del Racé, situat al costa sud. La separacio
entre les dues calgades, 30 m, permetra que en un futur, si fa falta, apareguin unes calcades
centrals a diferent nivell. Aixd podria tenir sentit si a la C31 se li dona una continuitat, que ara no
té ni esta prevista a curt o mig termini, creuant Salou i la via del ferrocarril. Per tant, ara es
proposa reconvertir la C31 amb dues calcades separades amb 2 carrils per sentit a I'entorn de la
rotonda sud, i un tram més llarg de dues calcades separades per una ampla mediana. La
separacidé entre calcades oscilla entre 30 (a la rotonda) i 2 metres. La velocitat maxima
recomanada entre rotondes és de 50 km/h tenint en compte que sera una via pacificada, i de 40
km/h al seu entorn. El tram disposara de 4 carrils a la calgada nord i 3 a la sud.

- Finalment, el tram entre la nova rotonda oest i la rotonda entre les avingudes dels Paisos
Catalans i Batlle Pere Molas tindra una seccié 2+2 amb una mediana intermédia, que donara
una separacié de 2,3m. La velocitat maxima recomanada entre rotondes és de 50 i de 40 km/h
al seu entorn.

L'amplada de disseny dels carrils dels nous vials proposats és de 3,5 m.

Proposta d’actuacions sobre la xarxa viaria

Mobilitat en transport public

L'entorn més proper del CRT esta servit per dues linies de ferrocarril (xarxa ADIF/Renfe):

- Linia Barcelona - Valéncia, amb estacions a Port Aventura i Salou.
- Linia Barcelona - Lleida, amb estacio a Vila-seca

Totes dues linies passen per Tarragona ciutat. L'estacié de Port Aventura, de via Unica, dona servei
a l'area nord-oest de la rambla del Parc de I'ambit del CRT, inclos el parc tematic i els diferents
equipaments turistics (hotels, centre comercial, etc.). En canvi, I'area al sud de la C-31b i la zona
més oriental de I'ambit son més inaccessibles, degut distancies de més de 1,5 km. Atesa la
cobertura parcial del servei de ferrocarril, es disposa ja a dia d’avui d’'una xarxa de bus de connexié
gue serveix bona part de I'ambit.

Tots els nodes de transport ferroviari, aixi com I'aeroport de Reus, caldra que estiguin connectats
amb el CRT a través de servei d’autobus. Tot i aixi, per la propia naturalesa de les activitats del
CRT, aixi com per la incertesa de I'evolucié de la xarxa ferroviaria (pel que fa a terminis de les obres
i serveis que posaran el marxa els operadors) en aquests moments és dificil fer una planificacié, de
les linies d'autobus i dels seus horaris i freqiiencies.

S'han esbossat doncs una seérie de corredors o linies que uneixin els nodes esmentats amb el punts
d'atraccié del CRT, la qual cosa permet també identificar els itineraris principals per als autobusos i
la conveniéncia d'establir carrils bus en la xarxa viaria.

e / R r
Estacio ferrocarril Port Aventurai la seva area de servei

En general, en I'ambit del CRT hi ha una potent xarxa viaria de recent construccio, de manera que
no és realista plantejar actuacions que impliquin obres de remodelacié d'aguesta xarxa. En canvi, es
proposa dotar de carrils bus la nova vialitat especifica d'accés al nou nucli d'arees de joc, hotels i
centres comercials, ja que, tal com s'ha comentat, els modes de transport public per carretera
(autobus, autocar, taxi) seran els que hauran de donar servei directe a la major part del CTI, atés
gue es preveu una majoria d'atraccié de turisme internacional provinent dels ports de Barcelona i
Tarragona, aixi com, dels aeroports del Prat i de Reus. A tal efecte, el vial adjacent a les parcel-les
de la zona CTI ja preveuen un carril d'amplada especial, en la part confrontant a la fagana, per
facilitar la parada i encotxament- desencotxament de passatgers.

Per tal de fer front a la nova demanda de transport public de superficie, el PDU incorpora una
previsié del déficit d’explotacié atenent al Decret 344/2006, d’'estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada. El valor previst en aquest concepte ascendeix a 9,41 M€, repartits durant els primers 10
anys segons la seguient progressio:
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Proposta d’actuacions a la xarxa de transport puablic

Xarxa d’itineraris a peu

L’ambit d’estudi presenta unes distancies que en alguns casos seran llargues per als desplacaments
a peu. Tot i aixd degut a les caracteristiques del planejament previst es considera que tots els vials
del CRT seran idonis per als desplagcaments a peu ja que compleixen les condicions establertes pel
Decret 344/2006, I'Ordre VIV/561/2010 i el Decret 135/1995 de promocio de l'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, i d'aprovacio del codi d'accessibilitat perqué aquests siguin
segurs, comodes i accessibles. A més, aquests cal que garanteixin els seglents requisits. Es
proposa que la xarxa de vianants sigui la seglient:
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Les propostes per aquesta xarxa i els requisits que cal que acompleixi sén els seglents:

Disposar d’'una xarxa d’itineraris principals per a vianants que compleixi els tots els criteris i
condicions minims establerts per la llei (descrits anteriorment) en qlestions d'accessibilitat
(amplada minima de les voreres, passos de vianants adaptats, etc.), seguretat (velocitats
maximes dels vehicles, il-luminacio, etc.), funcionalitat (accés als equipaments i centres
generadors de viatges, espais lliures i parades de transport pablic) i comoditat. En aquest sentit
caldria revisar I'espai dedicat als vianants a les seguents vies:

o0 Carrer del Cami del Racé

Avinguda de la Pedrera

Extraradi del Rec6 de Salou (nou vial de connexio entre els CTl i la carretera T3148)

Carrer del Cap de Salou

Vial d’accés als CTI, C-31 pacificada

Convertir el carrer del Cami del Rac6 en un eix civic per accedir al CTl en modes no
motoritzats amb passos de vianants en totes les seves interseccions. Preveure un espai per
als vianants a I'accés des d’'aquest carrer al CTI.

0Oo00O0O0

La continuitat en el territori i entre les diferents peces del PDU aixi com en l'interior d'aquestes.

La continuitat i I'encaix de la xarxa, tant de vianants com de bicicletes, amb la xarxa dels
municipis i implantacions de I'entorn.

La continuitat, la seguretat i I'accessibilitat dels itineraris per a vianants en els creuaments,
interseccions i rotondes. En aquest sentit, caldra que totes les cruilles presentin passos de
vianants degudament senyalitzats, amb guals adaptats i bona visibilitat. Es proposa que no hi
hagi vehicles aparcats abans dels passos de vianants que dificultin la visibilitat. Totes les noves
interseccions excepte una son del tipus rotonda. Caldra que els itineraris dels vianants aprofitin
els ramals immediats de la rotonda per creuar la calcada, aprofitant que son punts on la velocitat
dels vehicles sera menor. Per tant s’haura de garantir la seguretat d’aquests passos, fent-los
visibles des de qualsevol punt de la rotonda, amb una senyalitzacié adient i possibles elements
moderadors de la velocitat. També caldria permeabilitzar els nous vials proposats, de manera
gue aquests no suposin una barrera i obliguin a llargs recorreguts innecessaris. En aquest sentit
s’haurien de pacificar aquestes vies amb passos de vianants maxim cada 100 m i altres
mesures que redueixin la velocitat dels vehicles, o bé crear passos a diferent nivell en cas que
fos necessari.

La continuitat dels itineraris a les parades d’autobUs i I'estacié de ferrocarril de I'ambit. S’haura
de garantir que aquesta continuitat s'adequara als termes exigibles de seguretat i accessibilitat.
En el present cas, la totalitat de les parades de transport public de I'ambit s’'ubiquen a la xarxa
d’itineraris principals de vianants. Fora del CRT, també caldra realitzar itineraris segurs,
comodes i accessibles a les parades situades a l'est de I'ambit, amb passos de vianants
adaptats abans de les parades i voreres amples i protegides.

Preveure vials d’'accés als espais lliures. En concret la xarxa d'itineraris principal proposada
garanteix que l'accés a aquests espais lliures es realitzi de manera directa des d’aquesta. Com
s'observa en el planol segiient, la ubicacié dels espais lliures és en tots els casos adjacent a la
xarxa o d’accés immediat.

Crear passos de vianants visibles a totes les sortides/entrades de les noves rotondes de manera
gue garanteixin la continuitat, la seguretat i I'accessibilitat dels itineraris per a vianants, amb
possible ubicacié d’elements reductors de la velocitat. A més, garantir la visibilitat total dels
passos des de qualsevol punt de la interseccio.

Pacificar els trams de vial entre rotondes mitjancant passos de vianants continus que garanteixin
la permeabilitat del tram. Aquests hauran de ser correctament senyalitzats i ubicats, aprofitant la
possible implantacié de semafors o elements reductors de la velocitat.

Xarxa d’itineraris per bicicleta

Les distancies dins I'ambit d’estudi fan possibles els desplagcaments en bicicleta. Els vials dissenyats
pel planejament del CRT ja preveuen la integracio de la bicicleta com a element clau en la mobilitat.
La xarxa de bicicletes s'adequara als termes exigibles de seguretat i accessibilitat d’acord al que
estableix el “Manual per al disseny de vies ciclistes de Catalunya” i les “Recomanacions de mobilitat
per al disseny urba de Catalunya”. Es proposa que la xarxa de bicicletes sigui la seglent:
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Les propostes per aquesta xarxa i els requisits que cal que acompleixi sén els seglents:

Disposar d'una xarxa d'itineraris principals per a ciclistes que compleixi els tots els criteris i
condicions minims establerts per la llei (descrits anteriorment) en qlestions d'accessibilitat
(amplades minimes, tipologia de via), seguretat (velocitats maximes dels vehicles, il-luminacio,
etc.), funcionalitat (accés als equipaments i centres generadors de viatges, espais lliures i
parades de transport public) i comoditat. En aquest sentit caldria revisar I'espai dedicat als
ciclistes a les seglents vies:

o0 Carrer del Cami del Racé
Avinguda de la Pedrera
Extraradi del Recé de Salou (nou vial de connexio entre els CTl i la carretera T3148)
Carrer del Cap de Salou
Vial d’accés als CTI, C-31 pacificada. Aquest espai pot ser:
- Un carril bici en el mateix carrer, en cas que aquest s’integri com a via urbana.
- Un cami o voral paral-lel al carrer.
o0 Convertir el carrer del Cami del Racé en un eix civic per accedir al CTl en modes no
motoritzats. Preveure un espai per les bicicletes a I'accés des d’aquest carrer al CTI.

©Oo0o0o

Els itineraris ciclistes dels nous vials s’hauran d’'ajustar a una de les seguents opcions:

o0 Carril bici segregat en calcada.

o0 Vorera bici segregada del pas de vianants.

0 Vials de plataforma Unica, amb espais compartit de modes motoritzats i no motoritzats,
maxim 20 km/h.

0 Cohabitacié en calgada amb vehicles motoritzats, maxim 30 km/h i IMD de 1.000 vehicles.

0 Altres opcions com pista-bici o cami verd.

La continuitat i I'encaix de la xarxa, tant de vianants com de bicicletes, amb la xarxa dels
municipis i implantacions de I'entorn.

La continuitat en el territori i entre les diferents peces del PDU aixi com en l'interior d'aquestes.

Les caracteristiques que hauran de tenir els carrils bici dels nous vials, descrites anteriorment,
cal que es mantinguin també en els punts de conflicte potencials com ara cruilles, rotondes i
interseccions.

La trajectoria de les bicicletes en les rotondes necessiten una atencid particular. Cal evitar
I'escenari en qué el vehicle talla la trajectoria de les bicicletes. Una solucié és incorporar el
transit de les bicicletes a la vorera de la rotonda, per damunt o al costat dels passos de
vianants, sempre considerant que s’ha d’afavorir un sistema segregat amb la cohabitacié amb
els vianants a 'alcada dels passos.

Cal que els trams entre rotondes siguin permeables, de manera que aquests no suposin una
barrera que obligui a fer llargs recorreguts. En aquest sentit, s’haurien de pacificar aquestes vies
amb passos de ciclistes associats a semafors o altres mesures que redueixin la velocitat dels
vehicles, o bé crear passos a diferent nivell en cas que fos necessari.

Quan les caracteristiques de I'entorn ho permeten i la velocitat del vehicle privat és igual o
inferior als 30km/h la bicicleta pot circular compartint la calgcada amb el cotxe.

La continuitat dels itineraris a les parades d'autobus i I'estacié de ferrocarril de I'ambit. En
aquest sentit, caldra preveure aparcaments de bicicletes a les parades i estacions. També
s’haura de garantir que aquesta continuitat s'adequara als termes exigibles de seguretat i
accessibilitat. En el present cas, la totalitat de les parades de transport public de I'ambit
s'ubiquen a la xarxa d'itineraris principals de ciclistes, la qual esta formada per vials aptes per a
I'ds de la bicicleta tant per pendents com per tipologia (carrils bici, vials de convivéncia, etc.).
Fora del CRT, caldra realitzar itineraris segurs, comodes i accessibles a les parades situades a
I'est de I'ambit, principalment als punts d’aparcament de bicicletes associats a les mateixes.

Preveure vials d’'accés als espais lliures. En concret la xarxa d'itineraris principal de ciclistes
proposada garanteix que l'accés a aquests espais lliures es realitzi de manera directa des
d'aquesta. Com s’observa en el planol seglent, la ubicacié dels espais lliures és en tots els
casos adjacent a la xarxa o d’accés immediat.

La continuitat, la seguretat i I'accessibilitat dels itineraris per a bicicletes en els creuaments,
interseccions i rotondes. Els itineraris per a vianants i ciclistes es mantindran separats en els

passos de vianants. D’altra banda, els vianants disposaran de preferéncia per creuar els carrils
bici amb el perllongament dels passos de vianants sobre la calgada en la infraestructura ciclista.

Politica de la bicicleta. La bicicleta ha de ser una alternativa en la mobilitat al CRT per als
seglients tipus de desplagaments: desplagaments interns, desplagcaments multimodals i
desplacaments CRT — Vila-seca i Salou. Cal pensar en un sistema innovador i funcional que
prengui forca. Per a aix0 caldra pensar en: els aparcaments, sistemes de bicicleta compartida,
sistema de lloguer de bicicletes, bicicletes electriques, entre d’altres.

Aparcaments. Cal dur a terme una bona xarxa d'aparcaments (full 2 del planol 2.2). Es proposa
dur a terme una reserva d'aparcaments (veure segilent apartat). També es proposa que
s’estableixin una série d’aparcaments segurs: en empresa per als treballadors i a I'Estacio de
Renfe de Port Aventura.

Existéncia de bicicletes “nominals”. Les empreses poden estudiar la possibilitat d’'oferir als seus
treballadors bicicletes d'Us personal per a garantir-ne la disponibilitat i la qualitat del servei.

Es proposa una reserva d’aparcaments per a bicicletes de 6.914 places.
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3.3 Sector 1 Complexos Turistics Integrats — CTI

3.3.1 Ambit
Superficie. La superficie total de I'ambit d’actuacio és de 1.017.110 m2.

Limits. La peca principal del sector, limita al nord amb I'ambit del parc d'atraccions de Port
Aventura; a I'est amb la carretera de la xarxa local TV-3148 de Vila-seca a la Pineda; al sud amb
I'autovia C-31b de Tarragona a Salou; i a I'oest amb el sector del centre de convencions i I'area sud.
L'ambit del sector s’estén en forma de banya en parallel a l'autovia C-31b, per sota dels sols
inclosos en els sectors Nord i Centre de Convencions. El cami del Mar (corredor d’'activitats) d'ds
privatiu de I'ambit al sud de la C-31b creua elevat sobre l'autovia C-31b i el sector.

Accessibilitat. L'accés al sector del CTI es produeix per tres punts diferents:

_ L’accés nord on hi arriba el flux de vehicles procedent de I'autopista i I'autovia mitjangant el nou
vial que transcorrera sobre el parc d’'atraccions més els que arriben des de la carretera de Vila-seca
a la Pineda. El pla director deixa oberta la resolucio final dels accessos des de 'A7, segons s’ha
exposat en I'apartat 3.2 d’aquesta memoria, relatiu a I'ordenacié i funcionament de la mobilitat.

_ L’accés est que es produeix a I'encreuament entre el vial provinent de I'accés nord i l'autovia C-
31b de Tarragona a Salou, punt on es planteja que aquesta finalitzi per, a partir d’aqui i en direccié
oest, passar a tenir la consideraci6 de vialitat urbana.

_ L’accés oest que canalitzara el transit procedent de Salou i que es produeix en la rotonda de
confluéncia del nou vial que substitueix el tram de I'autovia C-31b referit anteriorment i l'avinguda de
la Pedrera, que transcorre entre el nucli urba de Salou i la banda oest dels camps de golf.

_ Finalment, I'accés directe des de I'avinguda Batlle Pere Molas a través dels sectors Nord i Centre
de Convencions.

Topografia. La cota més baixa (6-7 m) es troba a l'extrem est del sector, sobre la rotonda
d’encreuament de l'autovia amb la carretera d'accés a la Pineda. La cota més alta (46-47 m), es
troba en el punt més proper al parc d'atraccions. L’extrem oest del sector baixa de la cota 43 en el
punt de contacte amb el parc a la cota 30, la qual cosa suposa un desnivell de 13 m i un pendent
transversal d’'un 7-8%. El pendent transversal sobrepassa el 10% en altres punts del sector.

Pel que fa al pendent longitudinal, al costat paral-lel a I'autovia és del 2-3%. Al costat del canal de la
sequia, el desnivell baixa de la cota 18 en el punt situat més al nord fins a la cota 6 de la rotonda, la
gual cosa suposa un pendent d'un 1%.

Planejament vigent i estat actual. L'ambit d’actuacié abasta sols inclosos als termes municipals de
Salou i de Vila-seca. A la part del sector inclosa al terme de Salou el planejament vigent li atorga el
regim de sol urbanitzable delimitat dins I'antic subsector 2, que es correspon amb la parcel-la XXIIb,
més una reserva de sistema de vialitat en sol no urbanitzable. La part del sector inclosa al terme de
Vila-seca esta classificada d’acord amb el planejament vigent com a sol no urbanitzable d'is coma.
Antigament aquests sOls tenien Us agricola i actualment només resta una part utilitzada per a
aquesta finalitat, on hi existeix una gran bassa de laminacid. D'altra banda, en I'ambit hi ha ubicat
I'element patrimonial BCIN (monument historic) corresponent a la torre de Mas dels Carboners.

3.3.2 Proposta d’ordenaci6

La proposta per al sector ordena un gran centre, zona-CTl de complexos turistics integrats al llarg
de poc més d'1 km de facana al nou vial que es planteja com a substitucié del tram d’autovia que
discorre entre el parc d'atraccions al nord i els camps de golf al sud, confrontant la facana a aquest
vial, mentre que concentra els espais lliures i equipaments a la zona oriental del sector, conformant
un gran parc equipat de 38 ha -el parc equipat de la Pineda-. Al sud, per sota del nou vial
estructurant, s’hi ubica un parc lineal de 11 ha que discorre en paral-lel a aquest i que actua com a
nexe d'unié entre el centre urba de Salou i el parc de la Pineda.

Sistema viari. La vialitat s’estructura amb un doble eix en forma d'L invertida que recorre tot el
sector connectant els tres punts d'accés, situats als extrems nord, est i oest de I'ambit. Des de
l'accés nord, el tram nord-sud del vial intern circula en paral-lel al limit del parc tematic de Port
Aventura. El tram direccié est-oest situat entre les dues noves rotondes d'enllag proposades, es
configura com un vial amb dues calcades separades per un passeig central, una per a cada sentit
de circulacié, que passa a substituir el tram actual d’autovia per tal de conformar un vial més “urba” i
“civic” al llarg de tot el front del CTI i que actui també com a nexe d'uni6 amb el centre urba de
Salou. Es en aquest tram on es produiran els accessos al complex turistic, que tindran la
consideracio de vialitat privada i que es definiran en fase de projecte.

Per accedir als nous sectors de desenvolupament es desplega com un vial continu que connecta els
diferents accessos a I'ambit i conforma un autentic eix estructurant. Aquest eix s'inicia a I'extrem
nord en la rotonda de connexié amb I'A7, tot connectant amb la carretera de la Pineda a través d’'un
vial de 2+2 carrils de circulacié que genera una nova rotonda de distribucid. Aquest vial creua a cota
superior la via del FFCC i els accessos i sortides de Port Aventura, per tal de reduir la interferéncia
sobre la xarxa existent.

A partir de la rotonda de distribucié on es planteja la finalitzacié de 'autovia com a tal, es genera un
nou eix de 3+3 carrils de circulacio6 al llarg de tot el front del CTI. Aquest vial connectara amb la C-
31b a través d'una rotonda de nova execucié i elevada respecte el terreny, que enllacara a partir
d'aquest punt i en direccidé oest amb el vial estructurant que confronta i donara accés a la gran peca
del CTI. La nova rotonda elevada permet la connexi6 directa dels itineraris de vianants i bicicletes,
aixi com adaptar-se millor a la topografia de I'ambit del CTI.
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Vialitat i

A partir d’aquesta rotonda, el nou vial discorre en paral-lel a la traga de l'actual autovia, que en
aguest tram desapareix, amb una secci6 de 3+4 carrils que enllaga amb la nova rotonda oest abans
esmentada. El vial en guestio es va obrint cap al nord respecte el tragat rectilini de l'autovia actual,
amb l'objecte de configurar una franja d’espais lliures d’amplada suficient que actuara com a nexe
d'unié entre el centre urba de Salou i el parc de la Pineda, aixi com per incrementar la separacié
respecte el barri d’habitatges unifamiliars situats al sud del sector.

A l'oest, el vial continua fins la rotonda existent a I'avinguda Batlle Pere Molas, en un tram que té la
vocacio de constituir una alternativa a la C-31b que permeti el transit de pas sense haver de
travessar el nucli urba de Salou, amb una millora significativa respecte a I'actual configuracio.

En qualsevol cas, la solucid viaria concreta inclosa dins els terrenys que el PDU qualifica de sistema
viari és indicativa i, per tant, es podra ajustar en els corresponents projectes d’'urbanitzacio.

Pel que fa a la mobilitat de vianants, tot el recorregut disposara de voreres accessibles segons les
disposicions del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.
Aquestes voreres relliguen els itineraris de vianants existents, connectant el carrer del cami del
Rac6 amb a I'extrem nord de I'avinguda Batlle Pere Moles i amb la carretera de la Pineda. Aquesta
connectivitat social queda assegurada pel fet que la rotonda d’enllag amb I'autovia i el vial nord-sud
es prevegi mitjancant un augment de la rasant de l'autovia actual, fet que ha permetre la
connectivitat a través de passos inferiors.

Q‘fé K #
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La mobilitat en bicicleta es vehicularia a través de la franja verda esmentada anteriorment, situada al
sud del nou vial estructurant que substitueix el tram d’autovia en aquest ambit. Aquest recorregut
tindria continuitat per sota de la nova rotonda situada a I'extrem est del sector i connectaria amb els
itineraris existents en el parc urba de la Pineda.

En referéncia a la mobilitat en transport public, s’han previst carrils d’amplada especial en cada
sentit de circulacié per permetre un transit més fluid d’autobusos i autocars, aixi com facilitar les
maniobres d’encotxament i desencotxament. Pel que fa a les noves linies de bus i reforcament de
les existents, el PDU preveu una partida economica en concepte de déficit d’explotacio del transport
public de superficie en els primers 10 anys de la implantacid.

Sistema d’espais lliures i equipaments. Les cessions d'espais lliures i d’equipaments, amb uns
percentatges del 21% i del 15% respectivament, es concentren a la part est de I'ambit i superen amb
escreix el minim fixat per la legislacié urbanistica. S’han assimilat les necessitats dels usos admesos
previstos amb I'Gs residencial, fixant un minim tant per espais lliures com per equipaments de 20 m?
per cada 100 mast, equiparant aquestes cessions a les maximes previstes per la llei per a usos
residencials.

Atés el caracter supramunicipal de la gran peca d'espais lliures i d’equipaments del nou parc de la
Pineda, es procurd que aquestes cessions de sols de sistemes siguin gestionades a través del
Consorci del CRT en els termes que aquest Consorci estableixi.

Imatge indicativa del parc

La proposta d'ordenacié de tots aquests soIs es basa en la creacio d’'un recorregut semicircular que
discorre al llarg de la semicircumferéncia esmentada i que tindra itineraris per a vianants, bicicletes i
vehicles. El recorregut de vianants i bicicletes es configura amb una filosofia de corredor en el que
una seccié complexa proporciona a cadascun el seu espai singular i integrat en una franja amb
vegetacié autoctona, que per tant també configura el seu propi ecosistema i hi aporta un quart
protagonista, que és la fauna.

Aquest nou corredor connectara per la banda sud amb I'anomenat corredor d'activitats, I'eix que
vertebra tota la part sud del CRT, i per tant en fara de continuacio natural, creant un itinerari complet
des de I'entrada de I'ambit pel nord fins a la platja.
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El gran espai public situat en la L al nord i a I'est del parc tematic esta qualificat en part d’espais
lliures i en part d’equipaments. Es proposa una configuracio en forma de parc agricola equipat, que
en una trama que segueixi la de I'estructura agricola original, integri recorreguts per a vianants i
bicicletes, camps de conreu, prats, aiguamolls i basses que poden servir també com a elements de
laminacié natural, equipaments en les arees on aixi ho permeti el planejament i fins i tot possibles
arees de serveis técnics.

Imatge indicativa del parc lineal paral-lel al vial confrontant al CTI

Aixi, en tot aquest espai public es distingirien quatre ecosistemes diferenciats:

Un primer ecosistema seria el situat al llarg del corredor, que, en consonancia amb el corredor
d’activitats existent, es poblara amb vegetacié autdctona. Les comunitats vegetals que el formaran
seran les pinedes mediterranies de pi blanc (Pinus halepensis) i pi pinyer (Pinus pinea)
acompanyats d'alzines (Quercus ilex). El sotabosc el formaran espécies arbustives caracteristiques
de les brolles de romani i bruc d’hivern com el romani (Rosmarinus officinalis), el bruc (Erica) i el
llentiscle (Pistacia lentiscus) entre les especies més presents.

Un segon ecosistema sera el que es generara a la franja de la trama agricola situada entre el vial i
el corredor, formada per camps d'arbres fruiters com l'avellaner (Corylus avellana), I'ametller
(Prunus dulcis), el garrofer (Ceratonia siliqua) i I' olivera silvestre (Olea europaea sylvestris) entre els
més caracteristics.

Imatge indicativa de la connexi6 del sector amb el corredor d’activitats

S s

Un tercer ecosistema sera el que es generara a la resta de la trama agricola que organitza els
espais lliures, aquesta trama sera un mosaic compost de diverses espécies herbacies i
lleguminoses que guardaran el caracter dels camps mostrant una imatge pradenca. Les espécies
gue en formaran part seran: la colza (Brassica napus), el trevol (Trifolium repens i arvense), I'alfals
(Medicago sativa), el llisté (Brachypodium retusum), el fenas (Brachypodium phoenicoides) i les
festuques (Festuca ovina i Festuca arundinacea) com a espécies més representatives.

El quart ecosistema, relacionat amb l'anterior, se situara en la nova area d'aiguamolls que es
defineix en I'ordenacio indicativa: es tracta de I'area situada al sud del parc, tocant al punt més baix
de I'ambit. Es proposa la ubicacié d’'una serie de basses de laminacié connectades entre elles, amb

una capacitat minima de 12.000 m3, que podrien formar una zona humida, amb vegetacio
especifica, com els pollancres (Populus nigra), els albers (Populus alba), els salzes (Salix alba) i els
freixes (Fraxinus angustifolia i Fraxinus escelsior) entre els arbres, i de sanguinyol (Cornus
sanguinea), salzes arbustius (Salix fragilis) i cornellers (Cornus mas) com a masses d’arbusts.

El parc equipat tindra un tractament uniforme, que contindra les arees qualificades d’equipaments,
situades per la banda interior, més propera al vial i més allunyada per tant de les arees de risc
quimic identificades per I'informe de proteccié civil; i les qualificades d’espais lliures, que conformen
la major part de I'ambit i tota la part exterior. La preséncia de diferents tipus d’'equipaments ha de
venir a refor¢ar I'Gs del parc sense que aquest perdi el seu caracter d’espai unitari.

A partir de l'itinerari central que forma el corredor, a través del parc equipat es configuren diverses
connexions amb la carretera de Vila-Seca a la Pineda i amb el Santuari de la Mare de Déu de la
Pineda situat a l'altra banda de la carretera esmentada. La rotonda que es fara a la cruilla entre el
vial provinent de I'accés nord amb l'autovia C-31b quedara elevada, de manera que, per la cota
inferior, els itineraris de vianants i bicicletes, aixi com la fauna, connectaran amb els itineraris
corresponents situats a les bandes del cami del Racd. Finalment, el punt situat a I'extrem oest del
CTlI fara de rotula de connexi6 central que unira el nou corredor, el corredor d'activitats existent i els
itineraris interiors que es configurin al propi CTIl. Aquesta rotula es podra configurar com un espai
public organitzat en terrasses que salvi la diferéncia de cota entre el nivell on se situen el corredor
d’activitats i la plataforma principal del CTI i la cota inferior dels nous itineraris situats a cota del nou
vial estructurant.

Imatge d’ordenacié in va del sector

Aprofitament privat i usos admesos. Zona CTI. Els usos principals admesos en I'ambit de la zona
CTI de complexos turistics integrats de gestié unitaria sén els seglents: hotels, comercial, oci
(convencions, congressos, teatre, etc), area de joc i altres usos que inclouen els serveis tecnics i
aparcament.

Es fixa un sostre maxim sobre rasant de 745.000 de m2st. El sostre total admes per a cada Us és de
425.000 m3st per al de complex hoteler, 30.000 m2st d'area de joc, 50.000 m2st de comercial i
120.000 m2st per a oci (convencions, congressos, teatres...).

Els 120.000 m3st sobre rasant remanents entre el sostre maxim admes per als usos d’hotels, area
de joc, comercial i oci es poden destinar a altres usos de servei als usos amb activitat economica
(serveis técnics, aparcament, etc), sens perjudici que s'hi destini una major superficie al no esgotar
el sostre maxim establert pels usos d'activitats (hotels, area de joc, comercial i oci) o bé que,
aquests Ultims, es situin sota rasant. Tant I'aparcament com els serveis técnics també es poden
situar sota rasant.
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Imatges indicatives de I'ordenacié del CTI

Quadre resum dels parametres basics del sector

SECTOR 1_ COMPLEXOS TURISTICS INTEGRATS - CTI

sol m? %
Hidraulic 18.569 1,8%
Espais lliures 211.772 20,8%
Equipaments 151.749 14,9%
Vialitat 251.313 24,7%
SISTEMES 633.403 62,3%
Zona CTI 383.707 37,7%
ZONES 383.707 37,7%

Sostre m3st %
Hoteler 425.000 57,0%
Area de joc 30.000 4,0%
Comercial 50.000 6,7%
Oci (Congressos, convencions, teatres...) 120.000 16,1%
Aparcament i serveis (usos no lucratius) 120.000 16,1%

Estrategies ambientals

_ Creaci6 d'uns eixos paisatgistics de connexié social que, resseguint els vials existents als limits i a
I'interior de I'ambit, permetin la creacid d’'una xarxa connectada d’eixos d’'Us social entre els nuclis de
Vila- seca i Salou amb la zona litoral de la platja Llarga

_ Preveure les zones verdes i equipaments com una composicié mixta de zona agricola i basses
naturals que garanteixi les condicions de connectivitat entre la zona de la séquia i les basses de la
torre d’en Dolga

__Alhora, la creaci6 de les basses de laminaci6 es defineixen, també, amb I'objectiu d’eliminar el risc
d’'inundacié ara present en aquest ambit, per tal de fer-lo compatible amb els usos previstos en el
PDU.

_ Garantir les condicions de connectivitat ecoldgica de la séquia cap al nord a través de

permeabilitzar les infraestructures existents i les proposades

_ Evitar I'afectacid sobre I'aquifer del Baix Francoli
_ Maximitzar I'eficiencia energeética i de consum de recursos dels nous desenvolupaments previstos
_ Evitar I'afectacio6 derivada de contaminaci6 acustica i lluminosa

_ Incloure criteris per a I'adequacié paisatgistica dels desenvolupaments que es prevegin

3.3.3 Condicions d’ordenacid de I'edificacid

Es preveu que en aquesta zona es puguin desenvolupar entre 1 i 4 parcel-les corresponents a
cadascuna de les possibles autoritzacions per a la instal-lacio i explotacié d'arees de joc que es
podrien arribar a adjudicar en el corresponent concurs public, i una cinquena parcel-la destinada a la
materialitzacié de la cessié del 15% de I'aprofitament del sector.

En qualsevol cas, el desenvolupament de la zona s’ha de fer en base a un projecte unitari i de
conjunt, amb independéncia del nombre de parcel-les en el qual es divideixi, les quals poden tenir
una distribucié irregular dels aprofitaments urbanistics, segons resulti de la resolucié de I'esmentat
concurs public i del projecte de reparcel-lacié consegiient. Per garantir la coherencia global i
efectuar la concrecié de volums, es redactara i tramitara un pla de millora urbana posterior a
I'aprovacio definitiva del pla director.

Un altre condicionant que es fixa pel disseny del projecte, és que el programa s'ha desenvolupar en
tres parts: socol, sobre socol i volum en algcada. En els planols d'ordenacié es fixen els galibs
admesos.

El socol és la part en contacte amb el terreny i pot tenir una algada maxima de 16 m des de la cota
de referencia. Es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes. Atesa la longitud de la
zona d'aprofitament privat i el desnivell de la topografia, es pauta una fragmentacié de I'edificacié
gue bé mitjancant un vial d’accés o un simple retranqueig produeixin una discontinuitat que permeti
una lectura de I'edifici a una escala més adequada.

El sobre socol és situa per sobre del socol i inclou quatre plantes més, amb una possible variacié de
dues plantes.

El volum en alcada és situa per sobre el sobre socol i es pot desenvolupar en diferents volums
ocupant una llargada maxima de facana fixada en normativa. L'algcada maxima total des de la rasant
de carrer (socol, sobre socol i volum en algada) es fixa en 75 m per tal d’afectar el minim les visuals
des del parc d'atraccions. En la volumetria en algada es localitzara I'is de complex hoteler.

Aixi mateix i en aquest sentit, es fixa normativament que cal evitar I'aparicié d'una facana paral-lela i
continua al llarg del carrer al que confronta el complex.
3.34 Directrius

_ Projecte unitari que garanteixi l'articulacié dels diferents usos permesos, aixi com una imatge
unitaria de tota la fagana del sector al llarg de l'autovia C-31b.

_ Vetllar per la qualitat arquitectonica de les edificacions i els espais no edificats resultants.

_ La materialitzacié de I'edificabilitat permesa s’ha de regir pel criteri de garantir el minim efecte
pantalla que asseguri la maxima connectivitat visual entre el parc tematic i la linia de costa.

_ El parc urba de la Pineda, en el punt més proper a la rotonda d’enlla¢ entre l'autovia i la carretera
de la Pineda, ha de garantir la suficient superficie de bassa de laminacié per fer front als
requeriments derivats de I'estudi d’inundabilitat. Aquest volum minim déna resposta tant als efectes
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pluviometrics actuals com a l'increment que suposa la impermeabilitzacié del sol derivada de
I'actuacio.

_ S’ha de garantir les condicions de connectivitat ecologica de la sequia cap al nord i cap a la zona
dels parts de la pineda.

S’ha de garantir el pas de la canonada d’aigua que alimenta el dip0sit situat entre el sector i el

parc d’'atraccions. Se’n pot canviar el tragcat, sempre i quan sigui a carrec del sector. Aixi mateix, s’hi
ha de garantir I'accés rodat per al seu manteniment.

3.35 Condicions técniques del sector

Xarxa d’aigua potable

La demanda de consum es calcula d’acord amb els criteris de 'ACA:

- Zona Us hoteler (*): 3 habitants per habitatge; 200 litres/persona-dia; coeficient punta 3

- Equipament: 0,12 I/seg/ha

- Espais lliures: 0,10 l/seg/ha

- Vialitat amb tractament verd: 0,10 l/seg/ha

- Hidrants: 2 hores de funcionament en continu 2 boques d'hidrant; cabal d'un hidrant=1000 I/min;
pressié minima de 10 mca

(*) Pel calcul de la demanda s’assimilen els m2 d's d'area de joc, Us comercial i Us d’oci a m2 d'Us hoteler

D’acord amb aquests criteris, la demanda per aquest sector CTI és de:

- Cabal mig: 0,034 m3/seg
- Cabal punta: 0,092 m3/seg
- Total cabal anual del sector: 1.076.286 m3/any

Per tal de garantir la disponibilitat del cabal anual d’abastament d’aigua de boca necessari per
abastir les necessitats dels 3 sectors: CTI, Nord i Centre de Convencions, es va sol-licitar el certificat
de disponibilitat d’aigua de boca a la Mancomunitat Gestora de recursos hidrics de Salou i Vila-seca,
la qual el mes de juliol de 2016 el va emetre.

En quan a la distribucio de I'aigua potable, d’acord amb la informaci6 facilitada per SOREA, S.A.,
concessionaria dels serveis municipals d'aigua potable de Vila-seca i Salou, resta pendent la
posada en servei i la cessié a la companyia del diposit anomenat Torremolinos. Un cop posat en
servei, juntament amb el funcionament simultani amb el diposit Ebre-Salou, quedara configurada i
dimensionada la distribucié cap a cadascun dels tres sectors. En cas que fos necessari, s'executaria
un nou diposit.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d'ells en funcié
de la demanda.

La nova xarxa de distribucié queda indicada en el planol 0.6.1, i sera concretada en el corresponent
projecte d'urbanitzacio.

Xarxa d'evacuacié d’aiglies residuals

El dimensionament de la xarxa de residuals es calcula d’acord amb els criteris de 'ACA:

- Zona Us hoteler: 3 habitants per habitatge; 200 litres/persona-dia; coeficient punta 3
- Centre de convencions/equipament: 0,12 l/seg/ha

(*) Pel calcul de la demanda s’assimilen els m2 d’Us d’area de joc, Us comercial i Us d’oci a m2 d’Us hoteler

D’acord amb aquests criteris, el cabal generat per aquest sector CTI és de:

- Cabal mig: 0,031 m3/seg
- Cabal punta: 0,089 m3/seg

Pel tal de poder abocar les aigues residuals del sector CTl és necessaria la construccié de la
corresponent xarxa de sanejament.

Aquesta nova xarxa en baixa es connectara a I'estacié6 de bombament d’'aiglies residuals (EBAR)
anomenada S4 (punt d’ubicacio rotonda carretera C-31 B, coordenades UTM ETRS89 X: 346.623 Y:
4.550.631). Aquesta EBAR S4, aboca a través d’un col-lector en alta a 'TEDAR de Vila-seca i Salou.

D’acord amb la informacio facilitada per I'ACA, aquesta contempla I'ampliacié de 'EDAR de Vila-
seca i Salou dins del programa de mesures (mesura codi C1.903) del pla de gestié del districte de
conca fluvial de Catalunya (2016-2021).

A tal efecte s’acordara mitjancant conveni amb I'ACA, les condicions de connexid al sistema de
sanejament de I'ampliacio de I'EDAR Vila-seca i Salou, o a altres plantes de depuracié que I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua consideri adients.

Anira a carrec del sector, en funcié del seu volum d'abocament d’aiglies residuals, el canon
corresponent per tal que I’ACA pugui fer front al sanejament.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Les noves xarxes d'aigles residuals queden indicades en el planol 0.6.2, i seran concretades en els
corresponents projectes d'urbanitzacié.

Xarxa d’aigiies pluvials

El desguas de les aigiies pluvials es produira per la xarxa viaria proposada preferentment per
gravetat, i excepcionalment per impulsio. Partint d’aquesta hipotesi de treball, les aiglies abocaran
per una xarxa proposada de col-lectors, que discorreran pel nou vial urba que substitueix I'antiga
traca de la C-31 B. Aquestes noves xarxes queden indicades en el planol 0.6.3, i seran concretades
en els corresponents projectes d’urbanitzacio.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Per tal de poder recollir i desguassar les aiglies pluvials en I'ambit del Sector CTI, es proposen
diversos trams de col-lectors que discorreran per la cal¢cada nord del nou vial urba que discorre per
l'antiga traca de la C-31 B, que en part forma part de la vialitat interna del sector i en part s'ubica
fora de I'ambit del CRT. Aquests col-lectors podran ser comuns pels tres sectors: Nord, CTl i Centre
de Convencions.

El primer tram s’inicia en I'extrem nord del sector i discorre en sentit sud per gravetat, fins a desviar-
se del vial aproximadament a una distancia de 800 metres des de l'inici. Aquestes aigiies abocaran
a un sistema de basses de laminacio.

El segon tram s'inicia en el punt alt del vial situat a l'oest del sector, amb un recorregut
d'aproximadament 1.550 metres en sentit est. Aquest tram recollira les aiglies de part de la conca
del sector CTI, part de les provinents del Sector Nord i part del Sector Centre de Convencions.
Aquestes aiglies abocaran a un sistema de basses de laminacio.

El sistema de basses de laminacio previstes als espais lliures del sector CTl compleix una doble
funcié. D'una banda, laminar I'increment de cabals punta de pluvials derivats de la urbanitzaci6 del
sol privat del CTlI, i d'altre desguassar una part dels cabals per baixos periodes de retorn cap a la
zona sud de I'ambit per tal de mantenir el regim actual de cabals d’escorrentiu.

El tercer tram s'inicia en el punt alt del vial situat a I'oest del sector perd en sentit oest, amb un
recorregut d’aproximadament 950 metres. Aquest tram discorre per gravetat i abocara en la xarxa
de pluvials existent en I'avinguda Alcalde Pere Molas. Per tal de no sobrecarregar la xarxa existent
es proposa un diposit de retencid.

Per altre banda, per desguassar les aiglies pluvials provinents de la calgada sud del nou vial urba
que discorre per I'antiga traca de la C-31 B, es preveuen dos trams de col-lector: un que discorrera
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des del punt alt del nou vial en sentit oest d’aproximadament 1.640 m de longitud, i un altre des del
punt alt del nou vial en sentit est d’aproximadament 950 m de longitud. Aquests col-lectors abocaran
en els punts actuals de desguas de la C-31 B.

Abans de I'abocament de les noves xarxes de pluvials tant a les basses de laminacié, com als punts
actuals de desguas, s'instal-laran els corresponents diposits de retencié d’hidrocarburs.

Xarxa eléctrica
El resum de les poténcies de subministrament considerades per al calcul sén:

- Us hoteler / area de joc / comercial / oci: 125 w/m2st
- Aparcament /instal-lacions: 2 w/m?3st

- Equipaments: 100 w/mast

- Espais lliures: 2 w/m?

- Vials: 2 w/mz

Per tal de poder disposar d’aquesta poténcia en el territori, s’ha previst la construccié d’'una nova
subestacid. Per a la ubicacié d'aquesta nova subestacid es proposen dues alternatives, sense
perjudici d'altres ubicacions que fruit dels estudis técnics, urbanistics i/o de les companyies de
subministrament es considerin oportunes. Aquestes dues alternatives inicials s'ubiquen, o bé al
poligon quimic sud o bé a I'ambit de I'estacié receptora prevista ja en terrenys de la ZAL. En
qualsevol de les alternatives, Red Eléctrica Espafiola haura de fer una obertura en la xarxa d'alta
tensio, portant aquesta obertura fins a la nova subestacié. Des d’aquesta subestacié s’estendran els
corresponents circuits de mitja tensié subterranis cap a cada un dels sectors.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Els centres de transformacié tenen la funci6 de transformar la mitja tensié en baixa tensio.
D’aquesta manera es permet a l'usuari final poder fer Us de I'energia per consum propi. Segons el
Nou Reglament de Baixa Tensio (842/2002) s’han previst una serie de poténcies per parcelsla a
partir dels diferents usos definits al planejament.

Es preveu que les parcel-les tindran un subministrament de Baixa Tensi6 de fins a 100 kW. Les
parcel-les que per calcul necessitin una potencia superior a 100kW tindran subministrament en MT.
Per tal de dissenyar la xarxa de subministrament eléctric, caldra tenir en compte les diverses
prescripcions tecniques de les companyies subministradores del territori. En els termes municipals
gue afecten al PDU. intervé la companyia distribuidora Endesa Distribucion Eléctrica.

Els materials utilitzats compliran el Reglament vigent de BT del 2 d’agost de 2002 i les Normes
Técniques Particulars d'octubre de 2006 de la companyia subministradora , aprovades per la
Direccié General d’Energia i Mines.

La nova xarxa eléctrica queda indicada en el planol 0.6.4, i sera concretada en els corresponents
projectes d’urbanitzacié.

El detall del sector de la potencia demandada fruit de la reordenacié de I'ambit que recull el PDU és
el seguent:

Sector CTI m? w/m? Total kW Total kVA
625.000 m2st| 125 W/m?st 78.125 kW 82.237 kVA
Parcel.la CTI 120.000 m? st 2 W/m? st 240 kW 253 kVA
Total: 78.365 kW 82.489 kVA
Equipaments 45.525 m?st[ 100 W/m? st 4.552 kW 4.792 kVA
Zones verdes 211.772 m? 2 W/m? 424 kW 446 kVA
Vialitat 251.313 m? 2 W/m? 503 kW 529 kVA
Total Sector CTI: 83.844 kW 88.256 kVA

Xarxa de telecomunicacions

La xarxa es dissenyara d'acord a les instruccions técniques de disseny i constructives proposades
per la Secretaria de Telecomunicacions i Societat de la Informacio. La xarxa proposada haura de
tenir en compte les necessitats de les companyies de telecomunicacions, sempre amb uns criteris
de disseny que facilitin I'accés als diferents operadors de serveis per tal de fomentar la competitivitat
del mercat, millorant els serveis i continguts a oferir als usuaris finals.

Davant de la necessitat de dotar d’'un servei de control, telefonia basica, serveis de banda ampla i
de preveure un pas per possibilitar el servei de telecomunicacions per cable a totes les parcel-les
d’aquesta urbanitzacid, es dissenya una infraestructura de conductes de canalitzacié soterrada com
a xarxa troncal.

El tracat escollit respon a la necessitat de connectar els nous vials de les urbanitzacions i els vials
existents a les xarxes de les operadores de telecomunicacions.

La xarxa troncal esta constituida per conductes de @125 mm de diametre exterior segons els
diferents trams i les diverses companyies interessades. En aquesta xarxa es disposen diversos
pericons segons els criteris de disseny, a una distancia mai superior als 150 m.

No es considera el disseny de la xarxa d’accés com a escomeses a les parcel-les.

Els edificis d’habitatges i els edificis singulars es dotaran d’infraestructura de telecomunicacions
segons s'estableix en el Reial Decret Llei 1/1998 amb l'objectiu de donar compliment a aquesta
norma i a les condicions d’habitabilitat que determina el Decret 141/2012.

La nova xarxa de telecomunicacions queda indicada en el planol 0.6.5, i si no hi ha impediment sera
tota ella soterrada i podra ser concretada en els corresponents projectes d’urbanitzacio.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Xarxa de gas natural

El desenvolupament de la xarxa sera a través d’'una anella que connecti amb la xarxa existent.

Tant en els gasoductes com en les xarxes de distribucié, les canonades es col-locaran a un metre
de fondaria sobre la generatriu superior del tub. Aquesta fondaria és suficient per a suportar
vibracions i esforcos que puguin produir-se sobre la superficie del terreny. A més, sera necessari
instal-lar proteccions addicionals en tots el punts especials (creuament de lleres, vials, etc) en els
gue puguin produir-se esforcos o vibracions superiors als normals, de forma que les mesures
adoptades contrarestin els efectes que de tal circumstancia se’'n pugui derivar.

El disseny de la instal-lacio s’efectuara d’acord amb els criteris i assessorament de la companyia
subministradora GAS NATURAL.
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3.4 Sector 2 Nord

34.1 Ambit
Superficie. La superficie total de I'ambit d’actuacié és de 108.339 m2.

Limits. Limita al nord amb I'ambit del parc d'atraccions i amb el vial que connecta el parc i el centre
de convencions amb l'avinguda Batlle Pere Moles que vertebra el sector rambla del Parc. Al sud
limita amb el nou vial estructurant que confronta al CTIl i amb el vial que articula I'accés al complex
d'apartaments turistics Paradise Village. La longitud del sector en la dimensié paral-lela al nou vial
situat al sud és de I'ordre dels 500 m.

Accessibilitat. L'accés rodat al sector es produeix per la mateixa avinguda Batlle Pere Moles
guedant també articulat pel corredor civic que recorrera I'ambit del PDU des del parc d'atraccions
fins a la linia de platja en direcci6 nord-sud.

Topografia. El sector té un pendent aproximadament constant en direccié est-oest d'un 5-6%. El
punt més baix es situa sobre la cota 10-11 a I'avinguda Batlle Pere Moles, assolin-se la cota 38 al
limit est del sector.

Planejament vigent i estat actual. El planejament vigent atorga una edificabilitat de 1.385 m2st.

3.4.2 Proposta d’ordenacio

La proposta pel sector és la ubicacidé d'un recinte turistic-hoteler de 50.000 m2st maxim que
complementi 'oferta de turisme familiar de la zona rambla del Parc, lligada al parc d'atraccions, a
I'nora que serveixi al centre de convencions, si s'escau, atesa la proximitat.

Sistema d’espais lliures i equipaments. Les cessions destinades a espais lliures es situen al sud
del sector, en paral-lel a la del nou vial proposat que connectara més a I'oest amb I'avinguda Batlle
Pere Moles l'autovia C-31b per tal que facin de coixi entre aquesta infraestructura de transit rapid i la
zona d'aprofitament privat. S’han calculat sobre el 25% de l'increment d’aprofitament respecte al
fixat pel planejament vigent.

Aixi mateix, el sector cedira gratuitament la vialitat d’accés al centre de convencions.

Aprofitament privat i usos admesos. Zona HN (Hoteler Nord). Atesa la visibilitat de I'ambit i la
topografia de la zona, I'alcada maxima permesa es redueix a PB+3, inferior a la de I'entorn. Aixd no
obstant, la llargada maxima de I'edificaci6 s’assimila a la de I'entorn.

Quadre resum dels parametres basics de la proposta.

SECTOR 2_ NORD

Sol m2 %
Espais lliures 12.824 11,8%
Vialitat 7.623 7,0%
SISTEMES 20.447 18,9%
Zona HN 87.892 81,1%
ZONES 87.892 81,1%
TOTAL SECTOR 108.339 100,0%
Sostre m2st %
Hoteler 50.000 100,0%
TOTAL SOSTRE 50.000 100,0%
EDIFICABILITAT BRUTA (m2st/m?2) 0,46

Estrategies ambientals

_ Creaci6 d'uns eixos paisatgistics de connexié social que, resseguint els vials existents als limits i a
I'interior de I'ambit, permetin la creacié d’'una xarxa connectada d’eixos d’Us social entre els nuclis de
Vila-seca i Salou amb la zona litoral de la platja Llarga

__ Maximitzar I'eficiéncia energética i de consum de recursos dels nous desenvolupaments previstos.

3.4.3 Condicions d’ordenacid de I'edificacié

En la normativa del document es fixen els parametres i condicionants d'aplicacio a la zona hoteler
nord (clau HN). Aixi, s’estableixen per a aquesta zona la condicié de parcel-la Unica i indivisible, i un
sostre maxim total de 50.000 m2st destinat a Us turistic-hoteler.

Pel que fa a I'edificacio, es fixen una algada maxima de 15 m, corresponent a PB+3, i una longitud
maxima de front continu de 70 m. La reserva minima de places d’aparcament és de 1 placa per
cada 5 places d'allotjament.

3.4.4 Directrius

__ Atés que I'ambit es situa en un punt elevat i aquest és visible des de molts punts de I'entorn,

I'ordenacié ha de tenir especial cura en la integracié paisatgistica de les edificacions.

3.45 Condicions tecniques del sector

Xarxa d'aigua potable

La demanda de consum es calcula d’acord amb els criteris de ’ACA:

- Zona Us hoteler: 3 habitants per habitatge; 200 litres/persona-dia; coeficient punta 3
- Espais lliures: 0,10 l/seg/ha
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- Hidrants: 2 hores de funcionament en continu 2 boques d'hidrant; cabal d'un hidrant=1000 I/min;
pressié minima de 10 mca

D’acord amb aquests criteris, la demanda per aquest sector Nord és de:

- Cabal mig: 0,002 m3/seg
- Cabal punta: 0,007 m3/seg
- Total cabal anual del sector: 77.044 m3/any

Per tal de garantir la disponibilitat del cabal anual d’abastament d’aigua de boca necessari per
abastir les necessitats dels 3 sectors: CTI, Nord i Centre de Convencions, es va sol-licitar el certificat
de disponibilitat d’aigua de boca a la Mancomunitat Gestora de recursos hidrics de Salou i Vila-seca,
la qual el mes de juliol de 2016 el va emetre.

En quan a la distribucié de I'aigua potable, d’acord amb la informacié facilitada per SOREA, S.A.,
concessionaria dels serveis municipals d'aigua potable de Vila-seca i Salou, resta pendent la
posada en servei i la cessié a la companyia del diposit anomenat Torremolinos. Un cop posat en
servei, juntament amb el funcionament simultani amb el dipdsit Ebre-Salou, quedara configurada i
dimensionada la distribucié cap a cadascun dels tres sectors. En cas que fos necessari, s'executaria
un nou diposit.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

La nova xarxa de distribucié queda indicada en el planol 0.6.1, i sera concretada en el corresponent
projecte d’urbanitzacié.

Xarxa d’evacuacio d’aigies residuals

El dimensionament de la xarxa de residuals es calcula d’acord amb els criteris de 'ACA:

- Zona Us hoteler: 3 habitants per habitatge; 200 litres/persona-dia; coeficient punta 3
- Equipaments: 0,12 I/seg/ha

D’acord amb aquests criteris, el cabal generat per aquest sector Nord és de:

- Cabal mig: 0,002 m3/seg
- Cabal punta: 0,007 m3/seg

Pel tal de poder abocar les aigles residuals del sector Nord és necessaria la construccio de la
corresponent xarxa de sanejament.

Les aiglies residuals del sector Nord i Centre de Convencions discorreran per I'ambit de la vialitat
interna del sector Nord i per I'actual vial que dona accés al Centre de Convencions. La xarxa de
sanejament del sector Nord haura ser dimensionada amb capacitat per recollir tant els abocaments
del sector Nord com els del sector Centre de Convencions i per tant s’hauran de repercutir els
costos de la xarxa residuals d’aquests trams percentualment a la demanda de cada un dels sector.

Aquesta nova xarxa en baixa es connectara a la xarxa d’'aigles residuals al carrer Pere Moles del
municipi de Salou.

En quan a la depuracié de les noves aigies residuals generades, d’acord amb la informacio
facilitada per I’Agéncia Catalana de I'Aigua, aquesta contempla I'ampliacié de 'EDAR de Vila-seca i
Salou dins del Programa de Mesures (Mesura codi C1.903) del Pla de gesti6 del districte de conca
fluvial de Catalunya (2016-2021).

A tal efecte s’acordara mitjangant conveni amb I'ACA, les condicions de connexié al sistema de
sanejament de I'ampliacié de 'EDAR Vila-seca i Salou, o a altres plantes de depuracié que I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua consideri adients.

Anira a carrec del sector, en funcié del seu volum d'abocament d'aiglies residuals, el canon
corresponent per tal que I’ACA pugui fer front al sanejament.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Les noves xarxes d’aigiies residuals queden indicades en el planol 0.6.2, i seran concretades en els
corresponents projectes d’'urbanitzacio.

Xarxa d'aigiies pluvials

El desguas de les aiglies pluvials es produira per la xarxa viaria proposada preferentment per
gravetat, i excepcionalment per impulsio.

Partint d’aquesta hipotesi de treball, les aiglies abocaran a un col-lector de pluvials, que discorrera
per I'ambit de la vialitat interna del sector Nord i per l'actual vial que dona accés al Centre de
Convencions. La xarxa de pluvials del sector Nord haura ser dimensionada amb capacitat per
recollir tant els abocaments del sector Nord com els del sector Centre de Convencions i per tant
s’hauran de repercutir els costos de la xarxa de pluvials d’aquests trams percentualment a la
demanda de cada un dels sector.

Part del sector es troba ubicat dins de conques que hauran d’abocar les aiglies pluvials en el
col-lector que discorrera per la calgada nord del nou vial urba que substitueix I'antiga traca de la C-
31 B, que en part forma part de la vialitat interna del sector CTI i en part s’ubica fora de I'ambit del
CRT. Aquest col-lector, en part, sera comu pels tres sectors: Nord, CTl i Centre de Convencions.

Aquesta nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.3, i sera concretada en els corresponents
projectes d’urbanitzacio.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Xarxa eléctrica
Els resum de les potencies de subministrament considerades per al calcul sén:

- Us hoteler: 125 w/m2st
- Espais lliures: 2 w/m?
- Vials: 2 w/m2

Per tal de poder disposar d’aquesta poténcia en el territori, s’ha previst la construccié d’'una nova
subestacié. Per a la ubicacié d’aquesta nova subestacié es proposen dues alternatives, sense
perjudici d’altres ubicacions que fruit dels estudis técnics, urbanistics i/o de les companyies de
subministrament es considerin oportunes. Aquestes dues alternatives inicials s'ubiquen, o bé al
poligon quimic sud o bé a I'ambit de I'estacié receptora prevista ja en terrenys de la ZAL. En
gualsevol de les alternatives, Red Eléctrica Espafiola haura de fer una obertura en la xarxa d’alta
tensio, portant aguesta obertura fins a la nova subestacié. Des d’aquesta subestacié s’estendran els
corresponents circuits de mitja tensié subterranis cap a cada un dels sectors.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Els centres de transformacié tenen la funcié de transformar la mitja tensié en baixa tensio.
D’aquesta manera es permet a l'usuari final poder fer Us de I'energia per consum propi. Segons el
Nou Reglament de Baixa Tensid (842/2002) s’han previst una série de potencies per parcelsla a
partir dels diferents usos definits al planejament.

Es preveu que les parcel-les tindran un subministrament de Baixa Tensié de fins a 100 kW. Les
parcel-les que per calcul necessitin una potencia superior a 100kW tindran subministrament en MT.
Per tal de dissenyar la xarxa de subministrament eléctric, caldra tenir en compte les diverses
prescripcions técniques de les companyies subministradores del territori. En els termes municipals
gue afecten al PDU. intervé la companyia distribuidora Endesa Distribucion Eléctrica.

Els materials utilitzats compliran el Reglament vigent de BT del 2 d’agost de 2002 i les Normes
Técniques Particulars d'octubre de 2006 de la companyia subministradora , aprovades per la
Direcci6 General d’Energia i Mines.
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La nova xarxa eléctrica queda indicada en el planol 0.6.4, i sera concretada en els corresponents
projectes d’urbanitzacio.

El detall del sector de la poténcia demandada fruit de la reordenacié de I'ambit que recull el PDU és
el seguent:

Sector Nord w/m? Total kW Total kVA
Parcel.la 50.000 m?st| 125 W/m?st 6.250 kW 6.579 kVA
Zones verdes 12.824 m? 2 W/m? 26 kW 27 kVA
Vialitat 7.623 m? 2 W/m? 15 kw 16 kVA
Total Sector Ambit Nord: 6.291 kw 6.622 kVA

Xarxa de telecomunicacions

La xarxa es dissenyara d'acord a les instruccions técniques de disseny i constructives proposades
per la Secretaria de Telecomunicacions i Societat de la Informacié. La xarxa proposada haura de
tenir en compte les necessitats de les companyies de telecomunicacions, sempre amb uns criteris
de disseny que facilitin I'accés als diferents operadors de serveis per tal de fomentar la competitivitat
del mercat, millorant els serveis i continguts a oferir als usuaris finals.

Davant de la necessitat de dotar d'un servei de control, telefonia basica, serveis de banda ampla i
de preveure un pas per possibilitar el servei de telecomunicacions per cable a totes les parcel-les
d’aquesta urbanitzacio, es dissenya una infraestructura de conductes de canalitzacid soterrada com
a xarxa troncal.

El tracat escollit respon a la necessitat de connectar els nous vials de les urbanitzacions i els vials
existents a les xarxes de les operadores de telecomunicacions.

La xarxa troncal esta constituida per conductes de @125 mm de diametre exterior segons els
diferents trams i les diverses companyies interessades. En aquesta xarxa es disposen diversos
pericons segons els criteris de disseny, a una distancia mai superior als 150 metres.

No es considera el disseny de la xarxa d’accés com a escomeses a les parcel-les.

Els edificis d’habitatges i els edificis singulars es dotaran d’infraestructura de telecomunicacions
segons s'estableix en el Reial Decret Llei 1/1998 amb l'objectiu de donar compliment a aquesta
norma i a les condicions d’habitabilitat que determina el Decret 141/2012.

La nova xarxa de telecomunicacions queda indicada en el planol 0.6.5, i si no hi ha impediment
sera tota ella soterrada i podra ser concretada en els corresponents projectes d’urbanitzacié.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d'ells en funcié
de la demanda.

Xarxa de gas natural

El desenvolupament de la xarxa sera a través d’una anella que connecti amb la xarxa existent.

Tant en els gasoductes com en les xarxes de distribucié, les canonades es col-locaran a un metre
de fondaria sobre la generatriu superior del tub. Aquesta fondaria és suficient per a suportar
vibracions i esfor¢os que puguin produir-se sobre la superficie del terreny. A més, sera necessari
instal-lar proteccions addicionals en tots el punts especials (creuament de lleres, vials, etc) en els
que puguin produir-se esforcos o vibracions superiors als normals, de forma que les mesures
adoptades contrarestin els efectes que de tal circumstancia se’n pugui derivar.

El disseny de la instal-lacio s’efectuara d’acord amb els criteris i assessorament de la companyia
subministradora GAS NATURAL.
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3.5 Sector 3 Centre de Convencions - CC

“%

351 Ambit
Superficie. La superficie total de I'ambit d’actuacio és de 52.188 m2.

Limits. Limita al nord amb el parc d'atraccions, a I'est amb el sector del CTl i a I'oest amb el sector
Nord i la zona d'espais lliures corresponent a les cessions del sector Sud. Ocupa I'antiga parcel-la
XXIl al del subsector 2.

Accessibilitat. Actualment, I'accés principal al centre de convencions existent es produeix per I'oest
des de l'avinguda Batlle Pere Moles. A I'est té un accés de servei, altrament, també s’hi arriba per
un vial existent que recorre el perimetre del parc d'atraccions pel nord i per I'est. ElI cami del Mar
gue des de I'accés principal a Port Aventura creua l'autovia per un pas elevat i arriba al fins la linia
de costa, divideix el sector en dos.

Topografia. L'entrada principal es situa a la cota 36. Les entrades de servei des del parc es situen a
les cotes 36 i 43. L'esplanada d’aparcament situada a ponent de I'ambit esta sobre la cota 33-34.

Planejament vigent i estat actual. El centre de convencions existent es localitza a la part oriental
del sector. L'edificacié esta orientada d'est a oest, sent la facana est la principal. El planejament
vigent li atorga un sostre maxim de 14.612 ma2st que ja ha estat edificat. El sector inclou una
esplanada situada a ponent del cami del mar, utilitzada actualment com a aparcament en superficie
del centre.

3.5.2 Proposta d’ordenacio

El sector es delimita per tal de possibilitar I'ampliacié del centre de convencions existent, de manera
que el nou edifici serveixi d'articulaci6 amb el sector del CTI, possibilitant també que el sostre es
destini a I'Gs turistic-hoteler a l'igual que els altres dos sectors delimitats pel pla director. En aquest
sentit, es preveu un espai-placa que permetra aquesta integracié. Aixi mateix, aquesta ampliacié
fara possible que el centre de convencions doni fagana al nou vial estructurant confrontant al CTI
que en aquest tram substitueix a I'actual autovia C-31b.

Sistema viari. Es mantenen els accessos actuals que passen a tenir qualificacié de vialitat publica,
tant el principal com el de serveis. La zona utilitzada actualment com a aparcament ha de mantenir

aquest Us i es qualifica com a CC-p. El cami del Mar es converteix en I'eix civic que articula les dues
zones que configuren el sector, aixi com permet connectar el centre amb el parc d'atraccions i el
resort del sud amb transit restringit als vianants i formes sostenibles de transport rodat intern
vinculat dins I'ambit del PDU.

Sistema d’espais lliures i equipaments. Les cessions d’espais lliures s’han calculat aplicant
I'estandard de 20 m2 per cada 100 m2st sobre I'increment de sostre previst. Permeten obtenir el sol
destinat a eix civic que ocupa una superficie de 2.000 mz.

Aprofitament privat i usos admesos. El sostre necessari per a I'ampliaci6 del centre de
convencions previst s'avalua en 10.000 mast. Tenint en compte el planejament vigent, el sostre
maxim previst al sector és de 24.612 m2st. S'admeten com a usos principals I'is de centre de
convencions i I'ts turistic-hoteler.

Quadre resum dels parametres basics de la proposta

SECTOR 3_ CENTRE DE CONVENCIONS - CC

Sol m?2 %
Espais lliures 2.000 3,8%
SISTEMES 2.000 3,8%
Zona CTI 50.188 96,2%
ZONES 50.188 96,2%
TOTAL SECTOR 52.188 100,0%
Sostre m?2st %
Centre de convencions/ hoteler 24.612 100,0%
TOTAL SOSTRE 24.612 100,0%
EDIFICABILITAT BRUTA (m?st/m?) 0,47

Estratégies ambientals

_ Creaci6 d'uns eixos paisatgistics de connexié social que, resseguint els vials existents als limits i a
I'interior de I'ambit, permetin la creaci6 d'una xarxa connectada d’eixos d’'Us social entre els nuclis de
Vila-seca i Salou amb la zona litoral de la platja Llarga

_ Maximitzar I'eficiencia energética i de consum de recursos dels nous desenvolupaments previstos.

3.5.3 Condicions d’ordenacié de I'edificacié

En la normativa del document es fixen els parametres i condicionants d’'aplicacio a la zona centre de
convencions (clau CC). Aixi, s'estableixen per a aquesta zona la condicido de parcel-la Unica i
indivisible, una ocupacido maxima del 80% i un sostre maxim total de 24.612 m2st destinat a Us de
centre de convencions.

Pel que fa a I'edificacio es fixen una algada maxima de 10,5 m, corresponent a PB+2. La reserva
minima de places d’aparcament és de 1 placa per cada 4 persones d’aforament.
354 Directrius

_ Vetllar per la qualitat arquitectonica de les edificacions de I'ampliacié del centre de convencions
acord amb I'edificacié existent.
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3.5.5 Condicions técniques del sector

Xarxa d’aigua potable

La demanda de consum es calcula d’acord amb els criteris de 'ACA:

- Centre convencions/ hoteler: 3 habitants per habitatge; 200 litres/persona dia; coeficient punta 3

- Espais lliures: 0,10 l/seg/ha

- Hidrants: 2 hores de funcionament en continu 2 boques d'hidrant; cabal d'un hidrant=1000 I/min;
pressié minima de 10 mca

D’acord amb aquests criteris, la demanda per l'increment de sostre d'aquest sector Centre de
convencions és de:

- Cabal mig: 0,000463 m3/seg
- Cabal punta: 0,0014 m3/seg
- Total cabal anual del sector: 15.231 m3/any

Cal tenir en compte que aquestes dotacions sén per I'increment de sostre d’aquest sector, i per tant
la dotacio total per aquest sector sera la vigent més la generada per aquest increment de sostre. El
sostre vigent en aquest ambit manté les actuals dotacions.

Per tal de garantir la disponibilitat del cabal anual d’abastament d’aigua de boca necessari per
abastir les necessitats dels 3 sectors: CTI, Nord i Centre de Convencions, es va sol-licitar el certificat
de disponibilitat d’aigua de boca a la Mancomunitat Gestora de recursos hidrics de Salou i Vila-seca,
la qual el mes de juliol de 2016 el va emetre.

En quan a la distribucié de l'aigua potable, d’acord amb la informacié facilitada per SOREA, S.A.,
concessionaria dels serveis municipals d'aigua potable de Vila-seca i Salou, resta pendent la
posada en servei i la cessié a la companyia del diposit anomenat Torremolinos. Un cop posat en
servei, juntament amb el funcionament simultani amb el diposit Ebre-Salou, quedara configurada i
dimensionada la distribucié cap a cadascun dels tres sectors. En cas que fos necessari, s'executaria
un nou diposit.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

La nova xarxa de distribucié queda indicada en el planol 0.6.1, i sera concretada en el corresponent
projecte d’urbanitzacié.

Xarxa d’evacuacio d’aigies residuals

El dimensionament de la xarxa de residuals es calcula d’acord amb els criteris de 'ACA:

- Centre convencions/ hoteler: 3 habitants per habitatge; 200 litres/persona dia; coeficient punta 3

D’acord amb aquests criteris, el cabal generat per aquest ambit és de:

- Cabal mig: 0,00046 m3/seg
- Cabal punta: 0,00014 m3/seg

Pel tal de poder abocar les aigiies residuals del sector Centre de convencions és necessaria la
construccioé de la corresponent xarxa de sanejament.

Les aigiies residuals del sector Nord i Centre de Convencions discorreran per I'ambit de la vialitat
interna del sector Nord i per I'actual vial que dona accés al Centre de Convencions. La xarxa de
sanejament del sector Nord haura ser dimensionada amb capacitat per recollir tant els abocaments
del sector Nord com els del sector Centre de Convencions i per tant s’hauran de repercutir els
costos de la xarxa residuals d’aquests trams percentualment a la demanda de cada un dels sector.

Aquesta nova xarxa en baixa es connectara a la xarxa d’aigties residuals al carrer Pere Moles del
municipi de Salou.

En quan a la depuracié de les noves aiglies residuals generades, d’acord amb la informacio
facilitada per I'Agéncia Catalana de I'Aigua, aquesta contempla I'ampliacié de 'EDAR de Vila-seca i
Salou dins del Programa de Mesures (Mesura codi C1.903) del Pla de gesti6 del districte de conca
fluvial de Catalunya (2016-2021).

A tal efecte s’acordara mitjangant conveni amb I'ACA, les condicions de connexié al sistema de
sanejament de I'ampliacié de I'EDAR Vila-seca i Salou, o a altres plantes de depuracio que I'’Agencia
Catalana de I'Aigua consideri adients.

Anira a carrec del sector, en funcié del seu volum d’abocament d'aiglies residuals, el canon
corresponent per tal que I’ACA pugui fer front al sanejament.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Les noves xarxes d'aigiies residuals queden indicades en el planol 0.6.2, i seran concretades en els
corresponents projectes d’'urbanitzacio.

Xarxa d'aigiies pluvials

Les aigues residuals del sector Nord i Centre de Convencions discorreran per I'ambit de la vialitat
interna del sector Nord i per I'actual vial que dona accés al Centre de Convencions. La xarxa de
sanejament del sector Nord haura ser dimensionada amb capacitat per recollir tant els abocaments
del sector Nord com els del sector Centre de Convencions i per tant s’hauran de repercutir els
costos de la xarxa residuals d’aquests trams percentualment a la demanda de cada un dels sector.

Aquesta nova xarxa en baixa es connectara a la xarxa d’aigies residuals al carrer Pere Moles del
municipi de Salou.

En quan a la depuracio de les noves aigiies residuals generades, d'acord amb la informacio
facilitada per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, aquesta contempla I'ampliacié de 'EDAR de Vila-seca i
Salou dins del Programa de Mesures (Mesura codi C1.903) del Pla de gesti6 del districte de conca
fluvial de Catalunya (2016-2021).

A tal efecte s’acordara mitjancant conveni amb I'ACA, les condicions de connexid al sistema de
sanejament de I'ampliacio de I'EDAR Vila-seca i Salou, o a altres plantes de depuracié que I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua consideri adients.

Anira a carrec del sector, en funcié del seu volum d'abocament d’aiglies residuals, el canon
corresponent per tal que I’ACA pugui fer front al sanejament.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Les noves xarxes d'aigles residuals queden indicades en el planol 0.6.2, i seran concretades en els
corresponents projectes d'urbanitzacié.

Xarxa electrica
Els resum de les potencies de subministrament considerades per al calcul sén:

- Us centre convencions/ hoteler: 120 w/m2st
- Espais lliures: 2 w/m2
- Vials: 2 w/m?2

Per tal de poder disposar d’aquesta potencia en el territori, s’ha previst la construccié d’'una nova
subestacié. Per a la ubicacié d'aquesta nova subestacié es proposen dues alternatives, sense
perjudici d'altres ubicacions que fruit dels estudis técnics, urbanistics i/o de les companyies de
subministrament es considerin oportunes. Aquestes dues alternatives inicials s'ubiquen, o bé al
poligon quimic sud o bé a I'ambit de I'estacié receptora prevista ja en terrenys de la ZAL. En
qualsevol de les alternatives, Red Eléctrica Espafiola haura de fer una obertura en la xarxa d'alta

PLA DIRECTOR URBANISTIC DE REORDENACIO DE L'’AMBIT DEL CENTRE RECREATIU TURISTIC DE VILA-SECA | SALOU

30



I.2. Memoria d'Ordenacié

Desembre 2016

tensio, portant aquesta obertura fins a la nova subestacié. Des d’aquesta subestacié s’estendran els
corresponents circuits de mitja tensio subterranis cap a cada un dels sectors.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.

Els centres de transformacié tenen la funci6 de transformar la mitja tensié en baixa tensio.
D’aquesta manera es permet a l'usuari final poder fer Gs de I'energia per consum propi. Segons el
Nou Reglament de Baixa Tensio (842/2002) s’han previst una serie de poténcies per parcelsla a
partir dels diferents usos definits al planejament.

Es preveu que les parcel-les tindran un subministrament de Baixa Tensi6 de fins a 100 kW. Les
parcel-les que per calcul necessitin una potencia superior a 100kW tindran subministrament en MT.
Per tal de dissenyar la xarxa de subministrament eléctric, caldra tenir en compte les diverses
prescripcions tecniques de les companyies subministradores del territori. En els termes municipals
gue afecten al PDU. intervé la companyia distribuidora Endesa Distribucion Eléctrica.

Els materials utilitzats compliran el Reglament vigent de BT del 2 d’agost de 2002 i les Normes
Técniques Particulars d'octubre de 2006 de la companyia subministradora , aprovades per la
Direccié General d’'Energia i Mines.

La nova xarxa eléctrica queda indicada en el planol 0.6.4, i sera concretada en els corresponents
projectes d’'urbanitzacié.

El detall de la poténcia demandada del sector Centre de convencions és el seglient:

Sector C(?ntre de m? w/m? Total kW Total kVA

Convencions

Increment aprofitament 10.000 m?st| 125 W/m? st 1.250 kW 1.316 kVA

Zones verdes 2.000 m? 2 W/m? 4 kw 4 kVA

Vialitat 0m? 2 W/m? 0 kw 0 kVA
Total Sector Ambit Sud: 1.254 kW 1.320 kVA

Xarxa de telecomunicacions

La xarxa es dissenyara d'acord a les instruccions técniques de disseny i constructives proposades
per la Secretaria de Telecomunicacions i Societat de la Informaci6. La xarxa proposada haura de
tenir en compte les necessitats de les companyies de telecomunicacions, sempre amb uns criteris
de disseny que facilitin I'accés als diferents operadors de serveis per tal de fomentar la competitivitat
del mercat, millorant els serveis i continguts a oferir als usuaris finals.

Davant de la necessitat de dotar d’un servei de control, telefonia basica, serveis de banda ampla i
de preveure un pas per possibilitar el servei de telecomunicacions per cable a totes les parcel-les
d'aquesta urbanitzacid, es dissenya una infraestructura de conductes de canalitzacié soterrada com
a xarxa troncal.

El tracat escollit respon a la necessitat de connectar els nous vials de les urbanitzacions i els vials
existents a les xarxes de les operadores de telecomunicacions.

La xarxa troncal esta constituida per conductes de @125 mm de diametre exterior segons els
diferents trams i les diverses companyies interessades. En aquesta xarxa es disposen diversos
pericons segons els criteris de disseny, a una distancia mai superior als 150 m.

No es considera el disseny de la xarxa d’accés com a escomeses a les parcel-les.
Els edificis d’habitatges i els edificis singulars es dotaran d'infraestructura de telecomunicacions
segons s’estableix en el Reial Decret Llei 1/1998 amb l'objectiu de donar compliment a aquesta

norma i a les condicions d’habitabilitat que determina el Decret 141/2012.

La nova xarxa de telecomunicacions queda indicada en el planol 0.6.5, i si no hi ha impediment sera
tota ella soterrada i podra ser concretada en els corresponents projectes d’urbanitzacio.

El cost de les infraestructures comunes per als tres sectors es repercutira a cada un d’ells en funcio
de la demanda.
Xarxa de gas natural

El desenvolupament de la xarxa sera a través d’'una anella que connecti amb la xarxa existent.

Tant en els gasoductes com en les xarxes de distribucio, les canonades es col-locaran a un metre
de fondaria sobre la generatriu superior del tub. Aquesta fondaria és suficient per a suportar
vibracions i esforcos que puguin produir-se sobre la superficie del terreny. A més, sera necessari
instal-lar proteccions addicionals en tots el punts especials (creuament de lleres, vials, etc) en els
gue puguin produir-se esforcos o vibracions superiors als normals, de forma que les mesures
adoptades contrarestin els efectes que de tal circumstancia se’'n pugui derivar.

El disseny de la instal-laci6 s'efectuara d’acord amb els criteris i assessorament de la companyia
subministradora GAS NATURAL.
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3.6 SOl urbaconsolidat de la resta de I'ambit del PDU

S’han ajustat les determinacions del planejament vigent dins de I'ambit del PDU, dibuixant-les sobre
cartografia digital a una escala de detall de 1/1.000. Aixi mateix s’han pres en consideracié els
projectes d'infraestructures realment executats. Les superficies de les zones i sistemes s’han
mesurat per mitjans mecanics i queden recollides en els planols d’ordenacio.

A la resta de I'ambit, fora dels tres sectors definits als punts anteriors, es refon el planejament vigent
amb petits ajustos grafics i/o normatius.

3.6.1 Areade la Rambla del Parc

La peca de sol constituit per I'area anomenada rambla del Parc, situada a ponent de I'ambit del
PDU, en front del parc tematic de Port Aventura i delimitada per les avingudes de Joan Fuster i
Batlle Pere Moles es considera sol urba consolidat d’acord amb les determinacions de la normativa
urbanistica. En aquest sentit, s’ha executat la urbanitzacié prevista pel pla parcial de la rambla del
Parc i s’han recepcionat els terrenys destinats a sistemes publics per part dels ajuntaments,
mitjancant el corresponent projecte de reparcel-lacié.

El pla director es limita a refondre el planejament vigent, dotant-lo de coherencia sense preveure,
pero, cap actuacio de transformacio urbanistica.

Per tal de clarificar les qualificacions urbanistiques, i fer més entenedora la normativa, s’han unificat
les claus de les zones i sistemes incloses en el PDU, en funcid de I'Gs principal admes:

- RP-H  Us principal hoteler
- RP-C  Us principal comercial
- RP-HC Us principal comercial i hoteler

Cada clau s’ha numerat per assignar-li el sostre maxim fixat en el pla parcial i que es recull
normativament. Aquest ambit queda regulat a la normativa del pla.

En referéncia als usos admesos i per tal de dotar de coheréncia tot I'ambit del PDU, es redefineix
I'is hoteler com a Us turistic-hoteler, en el sentit que es pot desenvolupar en qualsevol de les
modalitats regulades per la llei de turisme.

Aixi mateix, s’ha introduit un matis normatiu en referéncia a la vialitat privada (clau RP-xp) prevista
pel planejament i ja executada. Atés que es considera d'interés public el manteniment de la
connectivitat entre I'estacié de ferrocarril de Port Aventura i el parc d'atraccions, la normativa
garanteix, tot i respectant la propietat privada, I'accés public a aquesta vialitat.

Altrament, I'ambit es troba a cavall entre els municipis de Salou i Vila-seca. Si bé en un inici tot el
sector es va regular conjuntament mitjangant el corresponent pla parcial (1996), posteriorment
aquest es va modificar puntualment en dos ocasions que només afecten al terme municipal de
Salou (2004 i 2009). Aixi mateix, aquest municipi ha revisat el planejament general (POUM 2003).
La normativa del PDU homogeneitza normativament tot el sector per tal de dotar de coheréncia llur
ordenacio, amb independéncia que pertanyi a un o altre municipi. En aquest sentit;

L'ambit de la rambla del Parc (clau RP) es regula segons els parametres de tipologia de bloc aillat
del POUM de Salou. Per a la zona corresponent a Vila-seca, en cas de modificacié de I'edificacié
existent o ampliacié es fara mitjancant un pla de millora urbana.

Per a la zona d'Us mixt, per a noves llicencies i canvis d’activitats, s'unifiquen els criteris entre
ambdds municipis, quant a localitzaci6é d’aparcament i a la regulacié dels usos complementaris.

A la zona d’us principal mixt (clau RP-HC) s'unifica la parcel-la minima a tot el sector a 12.000 m=.

Les parcel-les RP-C1, RP-C2 i RP-C3 del municipi de Salou que d'origen constituien una Unica
parcel-la, tot i que queda reduida la superficie de sol al detreure-li aquella corresponent als vials, es
manté el sostre adjudicat originalment que s’ha repartit proporcionalment a cada parcel-la. S’entén
que amb l'aprovacid definitiva del pla director, el pla parcial del sector rambla del Parc i llurs

modificacions perden vigencia, quedant regulat per la normativa del PDU, a la qual s’han d’adaptar
els planejaments generals d’ambdds municipis.

3.6.2  Areasud

Es correspon als terrenys de I'ambit del CRT situats al sud de l'autovia C-31b, provinents del pla
parcial urbanistic del subsector 2 del CRT, exclosos els sols cedits en concepte de cessid del 10%
de l'aprofitament mig, que es descriuen en el punt segiient. Es tracta d’'un sector que abasta
diverses peces de sol integrades en els camps de golfs, més 2 peces situades entre I'avinguda del
pla de Masset i la linia de mar. L'accés als diferents ambits s’efectua mitjancant el cami del Raco i
les avingudes del pla de Masset i la Pedrera, que donen pas a la vialitat interna de caracter privat.

En aquesta area es manté el planejament del pla parcial del subsector 2 aprovat, pel que no es
modifiquen ni les cessions efectuades ni els aprofitaments. Ara bé, fruit dels projectes de
reparcel-lacio i urbanitzacié executats s’ha procedit a adaptar les zones a la realitat urbanitzada.
Aquesta area queda regulada a la normativa del pla.

3.6.3 Sols provinents de les cessions d’aprofitament de I'antic subsector 2

Correspon a 'antiga parcel-la XXV, XXIII, i XXIV del pla parcial del subsector 2 cedides en concepte
del 10% d’'aprofitament a I'ajuntament de Vila-seca, per a la qual es mantenen els parametres
vigents. Es tracta de les zones seglents:

A I'ambit platja la peca de sol residencial de I'extrem sud de I'ambit de 32.422 m2 de superficie, amb
la qualificacio segient:

Zona residencial plurifamiliar, clau RP
Sostre maxim 24.771 m2st

NUmero maxim d’habitatges 124
Alcada maxima PB+2PP

A I'ambit de la peca de sol hotelera situada a I'extrem nord-oest de I'ambit, amb una superficie de
37.567 m2, amb la qualificacié segtient:

- Zona hotel, clau H
- Sostre maxim 18.120 m23st
- Algada maxima PB+3PP

A I'ambit de la séquia la peca de s0l situada a I'extrem est de I'ambit de 10.620 m2 de superficie,
amb la qualificacié segient:

- Zona hotel, clau H
- Sostre maxim 6.651 m2st
- Alcada maxima PB+2PP
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3.7 Sol no urbanitzable

Pel que fa al sol no urbanitzable, en I'ambit del PDU s’hi localitzen cessions de sistemes
d’equipaments, el sistema d’equipament comunitari recreatiu (parc tematic d’atraccions), la zona de
proteccié especial (PEIN séquia Major), la zona esportiva privada (golf) i la zona de serveis de platja
(beach club).

3.7.1 Sistemes en sol no urbanitzable

Sistema d’equipament comunitari recreatiu, clau EPA

El sistema general d’equipament comunitari recreatiu correspon a I'ambit ocupat pel parc tematic
d’'atraccions de Port Aventura i compren els terrenys, de 192 ha, destinats a aquest parc en virtut del
Decret 152/1989, de 23 de juny, pel qual es va aprovar la instal-lacié d'un centre recreatiu a Vila-
seca i Salou, a I'empara de la Llei 2/1989, de 16 de febrer. EI PDU qualifica els terrenys de sistema
d’equipament comunitari recreatiu de titularitat privada (clau EPA).

Els usos que s’admeten en aquest ambit sén els existents en el moment de I'entrada en vigor de la
Llei 6/2014, del 10 de juny, d’acord amb la disposicié addicional primera que aquesta llei ha introduit
en la Llei 2/1989. Aquests usos sén els segients:

- Atraccions mecaniques.

- Parc aquaitic.

- Hotels tematics vinculats i integrats funcionalment a les arees i nusos tematics del parc.

- En general, aquelles activitats recreatives, d’espectacles, culturals o esportives que tinguin com
a potencial destinatari al public del parc tematic d’atraccions i que puguin conviure en harmonia
amb els usos existents.

Per a noves instal-lacions i edificacions s’ha de tenir present de garantir la integracid paisatgistica
del conjunt i el respecte amb les activitats que es preveuen en l'entorn, de manera que es
mantinguin les distancies i proteccions adequades per a garantir que no es produeixin molésties
acustiques, visuals o d'altra mena entre els usos admesos.

Cessions de sistemes d’espais lliures i equipaments

En I'ambit del CRT existeixen un seguit de sistemes ja cedits als ajuntaments de Vila-seca i Salou, i
que estan en funcionament, només en part. Es tracta de la peca d’equipaments situada al nord del
parc d’atraccions amb una superficie de 304.110 mz2 (clau SE) on hi ha antics abocadors en desus,
també hi ha un hipodrom en funcionament i terrenys sense Us especific; la peca situada amb accés
des del cami del Rac6 de 40.515 m2 (clau EQ) i la peca amb accés des de I'avinguda de la Pedrera
de 25.262 m? (clau SE), que tampoc té un Us desenvolupat, ambdues situades al municipi de Salou.

3.7.2 Zona esportiva privada, clau Golf

Abasta els sols no urbanitzables destinats a camps de golf, en els municipis de Vila-seca i Salou,
amb una superficie total de 1.700.795 m? delimitats en els planols d'ordenacié i regulats a partir de
la modificacié puntual del planejament urbanistic de I'ambit del CRT, aprovada definitivament el
3.4.2004, i ordenada en el pla especial urbanistic en sol no urbanitzable, camp de golf de 45 forats,
aprovat definitivament el 2.2.2006.

En la zona de golf s’ha partit de I'adaptacio del planejament vigent (pla especial urbanistic) a la
realitat executada, sense afectar la superficie d’aprofitament privat, i pel que fa a la regulacié
segueix vigent la normativa del pla especial. L'ls admeés en I'ambit és el de camp de golf, com a
practica esportiva a l'aire lliure i els usos complementaris propis d’aquest tipus d’instal-lacions. Els
usos complementaris que s’hi puguin implantar han de ser directament vinculats a I'activitat de golf i
proporcionats a la demanda dels usuaris de I'activitat principal.

3.7.3 Zona de protecci6é especial. clau PEIN

Dins de I'ambit del CRT, envoltat per la zona del pla especial urbanistic en sol no urbanitzable, camp
de golf, es troba la séquia Major, un espai natural reconegut per la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d’espais naturals, i delimitat inicialment pel Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova
el pla d’espais d'interés natural (PEIN). La delimitacié d’aquest espai es va aprovar de forma inicial
mitjancant el pla especial de delimitacio, aprovat per la resolucié de 21.12.2000, amb una extensio
de 5 ha. La Generalitat va aprovar la delimitacid provisional d’aquest espai, el 5.7.2002, amb un
ambit ampliat d’aquest PEIN de 17,3 ha. La resolucié de MAH/39/2005, d'11 de gener, va fer public
I'acord de Govern de 28.12.2004, d’aprovacié definitiva del pla especial de delimitacié definitiva dels
espais PEIN, cap de Santes Creus, plana de Sant Jordi i seéquia Major.

El PDU, partint de la delimitacié vigent, estableix una adaptacio cartografica 1/1000 actualitzada
segons consta en els planés d’ordenacio.

Els terrenys dels ambits de sol no urbanitzables de la sequia (clau PEIN), resten sotmesos al regim
d’'Us establert per la seva normativa especifica aplicable, i el pla de gestié d’aquest espai, en tan
aguesta normativa especifica no determini les seves condicions precises, de conformitat amb
I'article 435, proteccié d’espais naturals, clau 53, del PGOU de Vila-seca, no es permetra cap Us en
aquest espai que sigui incompatible amb la seva condicié.

3.7.4 Zona de serveis platja, clau BC

Abasta els soOls no urbanitzables destinats en part a usos esportius i complementaris a la platja
Llarga de Salou (club de platja), amb una superficie de 42.073 m?, delimitats en el planol
d’'ordenacid i que el pla general de Salou qualifica de zona esportiva, clau E1. D'altra banda, aquest
sol esta dintre de la franja de 100 m de la zona de servitud de proteccié del domini pablic maritim-
terrestre establerta per la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes i esta situada en el punt final del
“corredor d’activitats* o “cami de Mar”, parc lineal permeable i eix vertebrador del CRT, com un
recorregut paisatgistic que comunica el parc tematic, hotels, centre de convencions, arees
residencials i camps de golf fins arribar a la platja Llarga.

La zona de serveis de platja o beach club existent, constitueix un dels extrems de I'eix civic que al
llarg del cami de mar, vertebra els diferents ambits del PDU, articulant un recorregut paisatgistic que
comunica el parc tematic, hotels, centre de convencions, CTI, arees residencials i camps de golf fins
arribar a la platja. El PDU el qualifica amb la clau BC dins del réegim del sol no urbanitzable i no hi
preveu cap actuacié especifica més enlla d'alld existent. Es fixa el sostre maxim d’acord amb el
construit en el moment de I'aprovacio d’aquest PDU. La regulacié remet a la normativa existent.

En aquest sentit, les modificacions en I'ambit de I'area esportiva privada, s’hauran d’ajustar als
articles 47 i 48 del TRLU, o mitjancant un pla especial urbanistic en sol no urbanitzable.

Ates que I'ambit es troba dintre dels 100 m de la zona de servitud de proteccié del domini public
maritim-terrestre establerta per la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de costes, els usos admesos son els
vinculats i/o complementaris al servei de la platja. Aixi mateix, qualsevol intervencié o actuacié que
es produeixi en l'ambit, estara subjecte a les limitacions i procediments d'autoritzacions
corresponents a zona de servitud de proteccid del domini public maritim-terrestre establerta en la
legislacié de costes.

Altrament, s’haura de donar compliment als apartats 2 i 6 de I'article 100 de la normativa del POUM
de Salou que regula I'ordenaci6 urbanistica en I'ambit de proteccié de la zona costanera.

Els usos admesos son els que es varen autoritzar per a la construccié d’'un club de platja en sol no
urbanitzable, amb serveis de bar amb cuina, menjadors terrassa, piscina, vestuaris i pistes de
voleibol-platja, concedida en la sessi6 de 6.2.2002, per la Comissié d’'Urbanisme de Tarragona.
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4 Estratégies de gestid. Administracié actuant

Aquest PDU estableix diverses estratégies i sistemes d'actuacié amb la finalitat de desenvolupar i
executar les actuacions d’execuci6 directa que se’n deriven d’aquest planejament.

Depenent de la naturalesa de les actuacions a portar a terme, les actuacions es divideixen en:

- Actuacions d'execuci6 directa d’'infraestructures o actuacions singulars
- Actuacions d'execucid directa dels sectors d'interés supramunicipal

Actuacions d’execucié directa d’infraestructures

S’inclouen en aquesta categoria, aquelles actuacions consistents en I'execuci6 d'infraestructures de
connexio i de serveis comuns, tant externes com internes a I'ambit del PDU, necessaries i comuns
als tres sectors d'interés supramunicipal delimitats, determinant aquest planejament la participacié
de cadascun dels sectors en el repartiment dels costos d’execucid d’aquestes infraestructures.

Actuacions d’execucié directa dels sectors d’interés supramunicipal

El PDU de reordenacié del CRT de Vila-seca i Salou, delimita i ordena els segients sectors d'interés
supramunicipal:

- Sector 1 Complexos turistics integrats - CTI
- Sector 2 Nord
- Sector 3 Centre de convencions - CC

Aquests sectors es preveu inicialment que constitueixen cadascun d'ells un Gnic poligon, encara que
sigui possible la seva execucié per fases, d'acord amb el que determini el projecte d'urbanitzacié
executiu, i estigui garantida la connexié de totes les xarxes de serveis i la cessio dels terrenys d'Us
public que correspongui a cada etapa.

Altrament, si escau, es podra estudiar i tramitar en cadascun d'aquests sectors una divisio poligonal
en el moment que es consideri oportl, seguint el procediment previst a l'article 119 del TRLU i
sempre que es doni compliment als requisits establerts en l'article 118.

4.1 Sistemad’actuacio

L'article 121 del TRLU, estableix que I'execucio del planejament es podra dur a terme per qualsevol
dels seglents sistemes d’'actuacio: reparcel-lacio i expropiacio.

El sistema d'actuacié que s'estableix per a I'execucié6 del sector 1 CTI, sector d'interés
supramunicipal d’execucio directa a I'empara d’aquest PDU, és el de reparcel-lacié en la modalitat
de cooperacid, per ser basica la iniciativa publica en I'execucié d’aquest ambit i assegurar aquest
sistema una rapida realitzacié de I'actuacié per part de I'administraci6 actuant.

Pels altres dos sectors, sector 2 Nord i sector 3 Centre de convencions, s’estableix com a sistema
d’actuacio el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica per tractar-se d’ambits en qué
I'estructura de la propietat i I'interés manifestat pels propietaris dels ambits garanteix I'execucio dels
sectors.

En ambdues modalitats del sistema de reparcel-lacid, els propietaris del poligon o unitat d’actuacio
aporten els sols de cessio obligatoria i son al seu carrec les despeses d’'urbanitzacié. En la modalitat
de cooperacié I'administracié actuant executa les obres d’urbanitzacio del sector, i en la modalitat de
compensacio basica correspon I'execucié d’aquestes a la junta de compensacio.

El PDU, en el planol dordenacié 0.08 Actuacions singulars, recull les infraestructures de
connectivitat i de serveis necessaries i comuns als sector d'interés supramunicipal que s’han
d’'executar i repercutir a aquests ambits en els percentatges que més endavant s’indiquen,
actuacions les quals es relacionen a continuacié amb la numeracioé que s’indica en el planol:

Infraestructures de connexid i _connectivitat incloses dins I'ambit del PDU a repartir a repartir entre
els sectors d’interés supramunicipal:

- Pas sobre infraestructures existents i projectades (només s’'executara en cas que es
desenvolupi la opcid1.0a) (assenyalada amb el nimero 2)

- Rotonda connexié CRT - Port Aventura (assenyalada amb el nimero 3)

- Vial nord enllag A7 i Port Aventura (assenyalada amb el nimero 4)

- Rotonda i vial oest sobre C-31 b (assenyalada amb el nUmero 5)

- Corredor verd (assenyalada amb el nimero 6), inclou la sobeelevacio de la nova rotonda est en
la C-31b dins I'ambit del sector CTI, per tal de garantir la connectivitat ecoldgica del corredor
verd.

- Modificacio rasant carrer del cami del Racé (assenyalada amb el niUmero 7)

- Accés est C-31 b (assenyalada amb el nimero 8)

En els cas de les obres de connexio i de connectivitat relacionades, el cost de I'adquisicié del sol i el
d'execucid de l'obra s'imputara als 3 sectors d'interés supramunicipal delimitats i ordenats en aquest
planejament en proporcid als sostres atribuits a cadascun, resultant d’aquesta distribucié els
percentatges seglents:

En els cas de les obres de connexio, el cost de l'adquisicié del sol no inclos en els ambits dels
sectors i el d'execucio de I'obra s'imputara als sectors d'interés supramunicipal delimitats i ordenats
en aquest planejament en proporcié als sostres atribuits a cadascun, resultant d’aquesta distribucié
els percentatges segients:

- Sector 1 Complexos turistics integrats - CTI, en un 92,71%
- Sector 2 Nord, en un 6,04%
- Sector 3 Centre de convencions - CC, en un 1,25%

Aquests mateixos percentatges son d'aplicacio per al repartiment del déficit d’explotacié del
transport public, com es recull en la memoria, en concret en el quadre que figura en I'apartat 6.1
Avaluacié economica i financera del PDU, i de les mesures correctores que calgui executar per
reduir, si s’escau, les afectacions que es puguin produir a tercers de fora de I'ambit del PDU, al
reconduir cap a la seva conca natural les aigiies pluvials de la Canonja que salten al CTl degut a la
barrera que ocasiona la C-31.

Pel que fa a I'execuci6 del vial de connexié del sector CTI que transcorre integrament per I'ambit del
citat sector, el cost estricte de la vialitat, descomptades les xarxes de serveis, anira a carrec
d’aquest sector. Atés que per aquest vial passaran xarxes de serveis comuns als altres dos sectors
delimitats en el PDU, els cost d'implantacié dels serveis formara part dels costos repercutible als
diferents sectors en funcio del percentatge de demanda de cadascun dels ambits i per tant s’inclou
en les despeses repercutibles d'infraestructures viaries i de serveis comuns a cadascun dels sectors
d’interés supramunicipal.

Portada de serveis, canons de subministrament i elements comuns de xarxes de subministrament
de serveis comuns als sectors, és preveuen les segients:

- Infraestructura eléctrica

- Sanejament, aigues residuals i pluvials

- Xarxa de telecomunicacions

- Xarxade gas

- Xarxa de serveis comuns a través del vial de connexié del sector CTI
- Canon de subministrament d’aigua potable

- Obres de drenatge

El repartiment del cost d'implantacié dels serveis comuns aniran a carrec dels tres sectors d'interés
supramunicipal, i les despeses es repercutiran en funcié del percentatge de demanda de servei de
cadascun dels ambits.

Aquestes actuacions d’infraestructures de connexions i de serveis comuns als sectors del PDU, es
preveu executar-les en base als corresponents estudis informatius, projectes executius, projecte
d’'urbanitzacié o pla especial que es redacti i faculti llur execucié pel sistema d’expropiacio dels sols
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necessaries que no son objecte de cessid obligatoria en desenvolupament dels sectors d’interés
supramunicipal.

Infraestructura _de connexié viaria inclosa en I'ambit del PDU a repartir entre el sector 2 Nord i el
sector 3 Centre de convencions:

- Tram del vial d'accés des de I'avinguda Batlle Pere Molas (assenyalada amb el nimero 9)

El cost d'adquisicié de sol i d’execucié d'aquesta obra de connexié externa als sectors Nord i Centre
de convencions, es repercutira en proporcié als sostres atribuits a cadascun dels sectors, resultant
d’aquesta distribuci6 els percentatges seguents:

- Sector 2 Nord, en un 82,86%
- Sector 3 Centre de convencions - CC, en un 17,14%

Infraestructures de connexié externes a I'ambit del PDU: en el planol d'ordenacié 0.08 Actuacions
singulars es grafien les actuacions de millora de les connexions del PDU amb l'autopista A7. Les
possibles actuacions de millora, que es definiran i concretaran amb la conformitat del Ministeri de
Foment, s6n les que es relacionen a continuacid, i que no exclouen altres alternatives que puguin
sorgir, amb la numeracié que s'indica en el planol:

- Previsi6 d'intervencio en els ramals d'accés est a I'A-7 (assenyalada amb el nimero 1.E):
- Previsio d’intervencié en els ramals d’'accés oest a I'A-7:

o0 Alternativa a (assenyalada amb el nimero 1.0a)

o0 Alternativa b (assenyalada amb el nimero 1.0b)

0 Alternativa ¢ (assenyalada amb el nimero 1.0c)

Aquestes obres s’hauran de concretar en els corresponents estudis informatius, projectes executius,
o pla especial d’infraestructures que es redacti i faculti llur execucio pel sistema d’expropiacio. El
cost d'execucio d’aquestes obres externes sera a carrec i repercutit entre els sectors delimitats en el
PDU, en els mateixos percentatges establerts anteriorment per a I'atribucié dels costs d'execucio
d’Infraestructures viaries comuns.

La repercussié del cost d’execucid de les obres externes als tres sectors delimitats en el PDU,
I'efectuara I'administracié actuant directament als propietaris d’aquests sectors o a la Junta de
compensacio si esta constituida. Si previament a I'execucié de les referides obres es signés un
Conveni urbanistic amb els propietaris obligats al pagament, la repercussié del cost i pagament es
realitzara en la forma i condicions establertes en dit conveni.

En el suposit que es desenvolupi qualsevol dels sectors abans d'executar-se les obres
d’infraestructures externes, els propietaris d’aquests ambits o bé els adjudicataris del concurs del
sector CTI, que vulguin iniciar les obres d'edificacidé simultaniament a la urbanitzacié, hauran
d'assegurar el pagament que els correspongui del percentatge assignat al sector del cost
d’infraestructures de connexions i xarxes de serveis externes, mitjancant la constitucié d'una
garantia a disposici6é de I'administracié actuant, en alguna de les formes admeses en la legislacié
de contractes del sector public.

4.2 Administraci6 actuant

Es nomena al Consorci intermunicipal de Vila-seca i Salou (conegut com a consorci del CRT) com
administracio actuant dels sectors delimitats i ordenats en aquest PDU: sector 1 CTlI, sector 2 Nord i
sector 3 Centre de convencions. L'administracié actuant dels sectors d'interés supramunicipal rebra
de forma gratuita el sol corresponent al 15% d’increment de I'aprofitament urbanistic que estableix el
PDU per aquests ambits de planejament. La cessi6é en s0l podra ser substituida per I'equivalent del
seu valor econdmic en el cas que es doni algun dels supdsits establerts als articles 43.3 i 45.3del
Text refés de la Llei d'urbanisme .

Les actuacions directes d'execucié d'infraestructures de mobilitat i serveis que requereixin
I'expropiacio forcosa dels terrenys per a la seva obtencié, I'administracié expropiant sera el
Departament de Territori i Sostenibilitat, i beneficiaria de I'expropiacio, el Consorci del CRT.

Aquestes obres d'infraestructures seran executades per I'administracié actuant del PDU, o si
s’escau, podran ser executades per I'administracié sectorial competent de la que depengui o s’hagi
d’incorporar la infraestructura o, si s'escau, per la companyia subministradora del servei, en ambdds
suposits sota la direccid o supervisio de l'administracié actuant, corresponent a l'administracio
actuant, la repercussio als propietaris dels sectors o als adjudicataris del Concurs del sector CTI,
dels costos d'execucido de les obres externes, pel seu posterior rescabalament a I'organisme
sectorial o empresa que hagi executat I'obra.

Atés el caracter supramunicipal dels tres sectors delimitats pel pla director (sector 1 CTI, sector 2
Nord i sector 3 Centre de Convencions) es procurara que les cessions de sistemes propies de cada
un dels sectors siguin gestionades a través del Consorci del CRT en els termes que aquest Consorci
estableixi.

Atesa la singularitat de [l'ordenacié urbanistica que regula el present Pla Director en
desenvolupament d’'alldo que preveu la Llei 2/1989, del 16 de febrer, modificada per la Llei 6/2014,
del 10 de juny, i també donada la supramunicipalitat d’aquesta actuacid, resulta necessari que per
'adequada funcionalitat dels projectes regulats per la legislaci6 esmentada, els propietaris dels
diferents sectors inclosos en I'ambit del Pla Director vindran obligats a constituir-se en una entitat
urbanistica col-laboradora per cadascun dels sectors per tal de conservar les obres i instal-lacions
d’'urbanitzacié executades. Aquesta obligatorietat haura de ser plenament vigent i efectiva en el
moment de la recepcié definitiva de les obres per part de I'administracié actuant

5 Programacio de les actuacions

5.1 Criteris generals

D’acord amb el que disposa l'article 56.2 del TRLU, els plans directors urbanistics han de contenir,
entre d’'altres, un document on es faci constar la “programacié de les actuacions per aplicar-los”.

El PDU de reordenacio del CRT de Vila-seca i Salou, delimita i ordena els segiients sectors: sector
1 CTI, sector 2 Nord i sector 3 Centre de convencions. Aguesta previsio requereix la necessaria
coordinacié i integracio de les accions de gestio, redaccio i execucid per fases de les obres
d’'urbanitzacié dels sectors, que garanteixen el desenvolupament d'aquests ambits destinats a
activitats economiques, turistiques, comercials, ludiques.

La programacio de les actuacions d’aquest PDU estan, per tant, directament vinculades a I'execucio
juridica (gestid) i material (execucié de les obres) del sectors delimitats.

Les actuacions urbanistiques d’execucié de sectors de planejament, generalment, es desenvolupen
a partir dels processos seguents:

- Planejament.

- Projectes de gestié.

- Projecte/s d'urbanitzacié i d’espais lliures.

- Execucié de les obres d’'urbanitzaci6 i dels espais lliures.

- Projectes d’execuci6 d’'obres d’infraestructures externes.
- Gestid i execucid de les obres d'infraestructures externes.
- Execucié de les obres d’edificacio.

Amb la finalitat d’afavorir una major agilitat en el procés de tramitacié, es poden simultaniejar
algunes de les actuacions urbanistiques ressenyades, d’acord amb la legislacio vigent.

L'aplicacié concreta de les actuacions ressenyades al desenvolupament d’aquest PDU, es realitzara
en cadascun dels sectors delimitats d’acord amb les seguents fases:

- Tramitaci6, aprovacié i executivitat del PDU.

- Redacci6 i tramitaci6 del projecte/s d’'urbanitzacio i dels espais lliures.

- Redacci6 i aprovacio del projecte de gestio i formalitzacié de les cessions.
- Execucié de les obres d’'urbanitzaci6 i dels espais lliures.
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- Redaccié projectes constructius i d'activitat i obtencio de les preceptives llicencies.
- Construcci6 de les edificacions que en algunes de les seves fases es podra simultaniejar amb
les obres d’urbanitzacio.

El PDU, per a I'execucio de les infraestructures comuns de connexions viaries, de serveis i mesures
correctores d'inundabilitat, tant internes com externes a I'ambit del PDU, les quals no estan
vinculades al desenvolupament de cap sector en concret, preveu que s’hauran d’executar per
I'administracié actuant o administracié sectorial competent en el termini establert, per tal de garantir
les connexions viaries i de serveis dels diferents ambits delimitats. Aquestes obres, per a la seva
execucioé, requeriran la redaccid, tramitacié i aprovacié dels corresponents projectes d’urbanitzacié
0, si s’escau, projectes d'obres ordinaries o plans especials urbanistics que definiran la soluci6 i
situacié concretes de les infraestructures que s’escaiguin de connectivitat, serveis i mesures
correctores d’'inundabilitat.

Les obres de connexi6 viaria es sufragaran pels tres sectors delimitats pel PDU, d’acord amb el
percentatge de participacié assignat a cadascun d’aquest ambits respecte a la total cost d’execucid
previst d’aquestes infraestructures. El percentatge assignat a cada sector per a la repercussié de
costos de les infraestructures viaries, s’ha fixat en base al sostre corresponent a cada sector
respecte al total del PDU. Pel que fa a les connexions i xarxes de serveis comuns, el repartiment
s’efectuara en funcié del percentatge de demanda de servei de cadascun dels sectors.

5.2 Programacio6 dels sectors d’interés supramunicipal

La programaci6é de les actuacions del PDU referides al desenvolupament i execucid dels sectors
delimitats i ordenats en aquest document, inclou tant la redacci6 i tramitacié dels instruments de
planejament, gestio i urbanitzacié, com I'execucié material de les obres d’'urbanitzacid, en el present
suposit es preveu un Unic termini de 4 anys per iniciar i acabar I'execucio dels tres sectors del PDU:
sector 1 CTI; sector 2 Nord i sector 3 Centre de convencions. Aquesta Unic termini comu pels
desenvolupaments del sectors, podra periodificar-se per fases en cadascun d'aquests ambits, si bé
la total execucié haura d’estar acabada en el quart trimestre de I'any 2020.

D’acord amb alld exposat anteriorment, la programacié optima de les actuacions del PDU, fins el
total acabament de les obres d'urbanitzacié dels sectors i execucié de les infraestructures de
connexions i de serveis comuns internes a l'ambit del PDU (excloses les corresponents
d’infraestructures generals sectorials a carrec de les administracions amb competéncies), s'ajustara
a la seqiieéncia que es detalla a continuacié:

Planejament. Tramitacié del PDU:

- Aprovaci6 inicial del PDU: juny 2016.
- Aprovaci6 definitiva PDU: desembre 2016.
- Publicacio en el DOGC del PDU i executivitat del PDU: desembre 2016/ gener 2017.

A partir de I'executivitat del PDU, la sequiéncia de desenvolupament de cadascun dels sectors sera
la seguent:

Redacci6 i tramitacio de projectes d'urbanitzacié i d'espais lliures. Es podran redactar tants projectes
d'urbanitzacio, d'espais lliures i complementaris com fases d'urbanitzacio previstes:

- Aprovaci6 inicial i definitiva del projecte d'obres basiques d’urbanitzacid.

- Aprovacio6 inicial i definitiva dels projectes d’obres complementaries d’urbanitzacio.

Gestio:

- Redacci6 i aprovacio inicial dels instruments de gestié per part de I'administracié actuant.

- Aprovacié definitiva del corresponent projecte de reparcel-lacidé, simultania o posterior a
I'aprovacio del projecte d’obres basiques d’'urbanitzacio.

Execuci6 de I'obra urbanitzadora:
- Inici de les obres d’'urbanitzacio.
- Finalitzacio6 de les obres d’urbanitzacio.

Edificacio:

- S'edificara per ambits coincidents amb les fases d'urbanitzacio. L'edificacié podra ser simultania
a I'obra d'urbanitzacio.

A partir de I'executivitat del PDU, la seqiiéncia de I'execuci6 de les infraestructures de connexions i
de serveis comuns sera la segient:

Redacci6 i tramitacié dels projectes d'urbanitzacio, estudi informatiu o, si s'escau, dels projectes
d'obres ordinaries o plans especials urbanistics. Es podran redactar tants projectes com
infraestructures de connexions o serveis a executar, i la tramitaci6 sera la que legalment
correspongui segons tipus de projecte o pla:

- Aprovaci6 inicial i definitiva del projecte o pla.

- L'aprovacié definitiva del pla o projecte, legitimara per a I'expropiacié dels terrenys i béns
externes a I'ambit del PDU, mitjancant tramitaci6 del corresponent projecte d’expropiacio
forcosa individualitzada o taxacié conjunta.

- El terrenys d'infraestructures comuns que sb6n objecte de cessid obligatoria en el
desenvolupament dels sectors d'interés supramunicipal, podran ser objecte d'ocupacié directa
en el moment d'execucié de I'obra si l'instrument de gestié del sector no ha estat aprovat
definitivament.

5.3 Plad’etapes

En el present pla, no es precisa el tracat ni les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio basiques
dels sectors de planejament delimitats i ordenats, atés que de conformitat amb el que preveu l'article
56.6.c) del TRLU és opcional del pla fer-ho, i per tant, es preveu que s'efectuara en els
corresponents projectes d’'urbanitzacié d'obres basiques, i els diferents projectes complementaris a
tramitar amb posterioritat.

L’aprovacio definitiva del PDU comporta I'aprovacié de I'ordenacid detallada dels sectors delimitats:
sector 1 CTI, sector 2 Nord i sector 3 Centre de convencions, I'execucié dels quals podra ser
simultania o no pero dins del periode que va des del 4rt trimestre de 2017 al 4rt trimestre del 2021.
No obstant aix0, qualsevol dels sectors podra executar-se abans del periode establert si els
projectes d'urbanitzacié i gestié estan aprovats i sorgeix I'oportunitat del seu desenvolupament
anticipat.

Els projectes d'obres d'urbanitzacié basiques i complementaries, es tramitaran prévia o
simultaniament a la reparcel-laci6 de cadascun dels ambits, i seran aprovats per l'administracié
competent de conformitat amb el que disposen els articles 157bis, 157.4 i 23 del TRLU.

Els tres sectors delimitats i ordenats en aquest PDU, es desenvoluparan cadascun d'ells en un
termini de quatre anys, periode que s’estableix per iniciar i acabar les obres d'urbanitzacio, i que es
preveu s'iniciaran el 4rt trimestre de 2017 i que acabaran el 4rt trimestre de 2021.

Les obres d'infraestructures externes o comuns relatives als diferents sectors s’executaran per
'administracié actuant i, si s’escau per I'administracié sectorial competent, en un termini de 3 anys,
gue es preveu que s'iniciin en el 4rt trimestre de I'any 2019 i finalitzin el 4rt trimestre de I'any 2022.
Aquestes obres d'infraestructures seran repercutibles d’acord amb els percentatge establert en
aquest planejament per cadascun desl sectors d'interés supramunicipal del PDU, i I'estimacié del
cost d’'aquestes obres estan quantificades i imputades en I'Estudi de viabilitat economica dels
diferents sectors delimitats i ordenats en el PDU.

5.3.1 Sector 1 Complexos Turistics Integrats - CTI

El desenvolupament del sector 1 CTI constituira un Gnic poligon d’actuacio, les condicions del qual
gueden establertes en la normativa del PDU, si bé es preveu la possibilitat de divisié poligonal si aixi
es considera convenient per part de I'administracié actuant.

L'aprovacio definitiva dels projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacio6 comportara linici de la
contractacié i de I'execucié material de les obres.
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En aquest sector es preveu tramitar simultaniament el projecte d’'urbanitzacié i el projecte de
reparcel-lacié una vegada aprovat definitivament el PDU. Es preveu I'aprovacio definitiva d'ambdés
projectes al final del segon semestre de 2017.

Es preveu que el sector estigui desenvolupat en el termini de 4 anys pel que fa a les obres
d’'urbanitzacié corresponents al sector, que hauran d’estar finalitzades al 4rt trimestre de 2021.

5.3.2 Sector 2 Nord

Pel que fa a I'execucié del sector 2 Nord, es preveu que es desenvolupi en un unic poligon
d’'actuacid, si bé, es podria desenvolupar en dos poligons, que es delimitarien i concretarien
mitjancant la tramitacié de l'instrument de divisi6 poligonal de conformitat amb el que disposa
I'article 119.1.a) del TRLU.

Es preveu que el sector estigui desenvolupat en el termini de 4 anys pel que fa a les obres

d’urbanitzaci6 corresponents al sector, que hauran d’estar finalitzades al 4rt trimestre de 2021.

5.3.3 Sector 3 Centre de Convencions - CC

En aquest ambit el PDU preveu un Unic poligon d’actuacio.
El sector es preveu que es desenvolupi en el termini de 4 anys pel que fa a les obres d'urbanitzacio

corresponents al sector, que hauran d’estar finalitzades al 4rt trimestre de 2021.

5.3.4 Execucid d'infraestructures externes als sectors delimitats i ordenats i d'altres
externes a I'ambit del PDU

El PDU preveu I'execucio d’'Infraestructures de serveis i de connexions externes dels sectors, moltes
d'elles comuns als diferents ambits delimitats i ordenats en aquest planejament, i d'altres
infraestructures externes a I'ambit del PDU de reordenacié del CRT de Vila-seca i Salou.

L'execucié d’aquestes infraestructures s’efectuara per I'administracié actuant o, si s'escau, per
I'administracié sectorial competent, i requerira la tramitacié i aprovacié prévia dels corresponents
projectes d’'urbanitzacié, estudis informatius, i/o plans especials urbanistics, que segons els cas,
legitimaran per a I'expropiacié dels terrenys necessaris per a I'execucio de I'obra.

El PDU estableix un periode de 3 anys per a I'execucié d’aquestes obres d'infraestructures, periode
que es preveu iniciar el 4rt trimestre de 2019 i acabar el 4rt trimestre de I'any 2022.

L'aprovacid del PDU legitimara per portar a terme les actuacions d’execucié directa relatives a les
infraestructures externes, els costos de les quals, son repercutibles als tres sectors d'interés
supramunicipal delimitats pel PDU, en els percentatges establerts en l'apartat 4.1. Sistema
d'actuacié d'aguesta memoria. Aquests percentatges s’han fixats en base al sostre assignat a
cadascun dels sectors per aquest Pla, en el cas de les connexions viaries, i en funcié del
percentatge de demanda de servei de cadascun dels sectors pel que fa a al cost d'implantacié de
les d’Infraestructures comuns de serveis.

L'estudi d'avaluaci6 economica i financera preveu un cost estimatiu d'execucié d'aguestes
infraestructures comuns.

No s’estableix un ordre de prioritats per I'execucié d’aquestes infraestructures de connexions i de
serveis, si bé I'execucio d’aquestes infraestructures estara condicionada al desenvolupament dels
diferents sectors del pla director. No obstant aixd, se relacionen a continuacié les obres
d’infraestructures externes i de serveis comuns a executar:

Infraestructures de connexid i connectivitat dels sectors dins I'ambit del PDU, sén les assenyalades
en el planol 0.08 Actuacions singulars:

- Pas sobre infraestructures existents i projectades (només s'executara en cas que es
desenvolupi la opcidl.0a) (assenyalada amb el nimero 2)

- Rotonda connexié CRT - Port Aventura (assenyalada amb el nimero 3)

- Vial nord enllag A7 i Port Aventura (assenyalada amb el nimero 4)

- Rotonda i vial oest sobre C-31 b (assenyalada amb el nimero 5)

- Corredor verd (assenyalada amb el nimero 6), inclou la sobeelevacio de la nova rotonda est en
la C-31b dins I'ambit del sector CTI, per tal de garantir la connectivitat ecologica del corredor
verd.

- Modificacié rasant carrer del cami del Racé (assenyalada amb el nimero 7)

- Accés est C-31 b (assenyalada amb el nimero 8)

Infraestructures de serveis comuns dels sectors de I'ambit del PDU:

- Infraestructura eléctrica

- Sanejament, aigues residuals i pluvials

- Xarxa de telecomunicacions

- Xarxade gas

- Xarxa de gas

- Xarxa de serveis comuns a través del vial de connexi6 del sector CTI
- Canon de subministrament d’aigua potable

- Obres de drenatge i mesures correctores d’inundabilitat

Infraestructures de connexié externes a I'ambit del PDU, de millora de les connexions del PDU amb
l'autopista A7, ambit que s’ha dibuixat en el planol 0.08 Actuacions singulars, i que no exclouen
altres alternatives que puguin sorgir:

- Previsié d'intervencio en els ramals d’accés est a I'A-7 (assenyalada amb el nimero 1.E):
- Previsio d'intervencié en els ramals d’accés oest a I'A-7:

o Alternativa a (assenyalada amb el nimero 1.0a)

o Alternativa b (assenyalada amb el nimero 1.0b)

o0 Alternativa c (assenyalada amb el nimero 1.0c)

PLA DIRECTOR URBANISTIC DE REORDENACIO DE L'’AMBIT DEL CENTRE RECREATIU TURISTIC DE VILA-SECA | SALOU

37



I.2. Memoria d'Ordenacié

Desembre 2016

6 Bases técniques i economiques

L'article 56 del TRLU regula els plans directors urbanistics, el contingut del qual inclou, entre altres,
les bases técniques i economiques per al seu desenvolupament.

L'apartat g) de I'article 56 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del TRLU, introdueix un
nou tipus de plans directors urbanistics de delimitaci6 i ordenaci6 de sectors d’interés
supramunicipal per a I'execucio directa d’actuacions d’especial rellevancia social 0 economica o de
caracteristiques singulars.

Els referits PDU de delimitacié i ordenacié de sectors d'interés supramunicipal han d'establir
I'ordenacié detallada del sl amb el nivell i la documentacié propia d'un pla urbanistic derivat i, per
tant, ha de donar compliment a I'article 66.d) del TRLU.

En aquest sentit, el present PDU conté I'estudi i justificacié de la seva viabilitat amb el document
d’avaluacié economica i financera i I'informe de sostenibilitat econdmica que pondera I'impacte de
les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacidé dels serveis
necessaris.

Aixi, en el document d’avaluaci6 econdmica i financera es comprova si I'aprofitament urbanistic,
pensant en el valor immobiliari que previsiblement tindra aquest una vegada introduit al mercat,
juntament amb les inversions associades a les carregues del pla, sén suficients per poder finangar
de forma adient els sistemes (infraestructures publiques, indemnitzacions, urbanitzacié i dotacions
de caracter col-lectiu), tot aixo respectant els estandards de dimensié i qualitat que demana el
desenvolupament urba habitual.

Mentre que l'informe de sostenibilitat economica demostra que els ajuntaments afectats podran
financar adequadament el manteniment dels espais publics de I'ordenacio plantejada, un cop passin
a titularitat municipal. A continuacid, es fa un breu resum del contingut d’'ambdés documents.

6.1 Avaluaci6é economicai financera del PDU

El document d'avaluacié econdomica i financera, atesa la naturalesa d’aquest PDU de delimitaci6 i
ordenacié de sectors d'interés supramunicipal per a I'execucié directa d'actuacions d'especial
rellevancia social o econdmica o de caracteristiques singulars, s'ajusta als requisits exigits per al
planejament derivat.

L'analisi de viabilitat aborda I'encaix, en termes de mercat, dels productes immobiliaris proposats pel
PDU. S'utilitza un métode dinamic, és a dir, amb una periodificacio dels costos i beneficis previstos i,
amb independéncia de qué I'operador urbanistic, I'immobiliari i I'explotador del centre puguin ser o
no el mateix, s'analitzen les dues operacions que sén necessaries per a disposar del producte
immobiliari acabat: I'operacié immobiliaria i I'operacié de sol.

Es parteix d'un estudi de mercat que avalua el preu de venda dels productes immobiliaris amb les
diferents activitats que es contemplen per a cada zona del PDU, el que permet fer una previsié dels
ingressos de I'operacio.

A partir d'aqui, s'estimen els costos necessaris per edificar, concepte que compren els costos
d'execuci6 material, el benefici industrial, la gestié i comercialitzacid, aixi com una taxa de
rendibilitat que s’ha definit partint de les recomanacions del Ministerio de Hacienda. Aix0 permet
obtenir un valor residual del sol urbanitzat, és a dir, el preu maxim que es pot arribar a pagar per
garantir la viabilitat de I'operacioé immobiliaria.

Tot seguit, es fa la mateixa operacio aplicada al sol. Es tenen en compte, per tant, els costos
d'urbanitzaci6 i gestio, aixi com una taxa de rendibilitat i la cessio d’aprofitament mig prevista a les
administracions actuants. El resultat és un valor residual del sol brut, que és I'element definitiu que
permet valorar la viabilitat de I'operacid.

Aquest estudi conclou que, tant el valor de repercussié del sol (VRS) com el valor residual del sol
sense urbanitzar (VSo) son positius i de suficient entitat com per confirmar que la proposta del PDU
€s economicament viable.

Ingressos i costos de construccié previstos:

De I'estudi realitzat es conclouen els segilients valors de venda i construccio €/m?/st:

Cost construccio Preu venda
Hotel sector Nord 2.100 3.500
Centre Convencions/Hotel GL 2.700 4.500
Hotel GL sector CTI 2.700 4.500
Comercial CTI 1.210 3.500
Oci CTI 2.700 4.500
Serveis CTI 400 450
Usos ponderats CTI 2.230 3.781
|Usos ponderats PDU 2.227 3.776

Despeses d’urbanitzacio previstes:

Fins que els projectes d'urbanitzacié dels sectors detallin amb major precisié els costos
d’'urbanitzacio, I'estudi economic incorpora la segiient previsio:

Sector CTI Sector Nord Centre Convencions Suma
Dotacié de serveis 24.165.610 € 2.132.870 € 273.664 € 26.572.143 €]
Urbanitzacid interna vials i zones verdes 64.219.287 € 3.062.074 € 142.500 € 67.423.861 €|
SUBTOTAL 1 88.384.896 € 5.194.944 € 416.164 € 93.996.004 €|
Increment sostre total Gmbit CRT: 800.945 m? st 742.592 m? st 48.353 m*st 10.000 m?*st 800.945 m? st
% de sostre respecte al total de I'ambit 92,71% 6,04% 1,25% 100%|
Despeses d'urbanitzaci6 externes dels sectors i mobilitat: accessos des d'A-7 i vial nord 26.887.199 € 1.750.728 € 362.072 € 29.000.000 €|
Despeses d'urbanitzaci6 externes dels sectors i mobilitat entorn C-31B 19.525.670 € 1.271.391€ 262.939 € 21.060.000 €|
Despeses mesures correctores d'inundabilitat (fora ambit CRT) 1.854.290 € 120.740 € 24.971€ 2.000.000 €
Despesa d'urbanitzaci6 externa exclusiva S. Nord i CC (Tram vial confrontant) 0€ 806.323 € 166.757 € 973.080 €|
Total Despeses d'urbani i6 externes dels sector i ili 48.267.159 € 3.949.181 € 816.740 € 53.033.080 €]
SUBTOTAL 2 136.652.055 € 9.144.125 € 1.232.904 € 147.029.084 €|
Déficit explotacié transport public de superficie 8.715.161 € 567.477 € 117.361 € 9.400.000 €|
TOTAL 145.367.216 € 9.711.602 € 1.350.265 € 156.429.084 €
Reserva per possibles imprevistos 29.232.784 € 1.948.398 € 269.735 € 31.450.916 €|
TOTAL 174.600.000 € 11.660.000 € 1.620.000 € 187.880.000 €

A partir del valor de venda, i considerant els costos de construccid, gestié i comercialitzacio, i la
rendibilitat de I'operacié, s’han obtingut els valors de repercussid del sol urbanitzat segients:

- Sector 1 CTI: 598,98 €/m2 de sostre urbanitzat
- Sector 2 Nord: 403,19 €/m2 de sostre urbanitzat
- Sector 3 Centre de convencions: 462,69 € /m2 de sostre urbanitzat

Valor de repercussié del sol brut

Amb les despeses i els ingressos previstos s’ha calculat el valor de repercussio del sol brut. Amb el
métode residual dinamic s’han obtingut els valors de repercussio del sol brut seglients:

- Sector 1 CTI: 155,79 €/m2 de sostre urbanitzat
- Sector 2 Nord: 38,56 €/m? de sostre urbanitzat
- Sector 3 Centre de convencions: 25,44 € /Im2 de sostre urbanitzat

6.2 Informe de sostenibilitat economica del PDU

En el document d’informe de sostenibilitat econdmica s’aborda la sostenibilitat economica del PDU,
gue pondera l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio
dels serveis necessaris.

L'informe conclou que el pla director garanteix un balang fiscal corrent positiu i la sostenibilitat
economica derivada del funcionament ordinari de les finances locals municipals respectives, tant pel
valor dels immobles i de les instal-lacions com pel volum d’activitats que es pot esperar d’ells.
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